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PIANOC REGOLATORE GENERALE

e NORME DI ATTUAZIONE

Art.1. Carattere delle norme., Le presenti norme,precisando i cg
ratteri e gli indici massimi di fabbricebilitld delle di-
verse zone del Piano Regolatore Generale,chiariscono”i
iini:perseguiti dal piano stesso per 1l'organizzazione ur

: banistica del territorio comunale e forniscono le indiea -
’ zioni necessarie tanto alla redazione dei successivi pia
ni particolareggiati di dettagllo quanto alla disciplinaﬁ”“i iy
dell'edilizia privata.x¢?;f“'" “ sEpEt g "-':_;?H*
[_fatte le costruzioni, ricostruzionl ed ampliamenti di fab?{Lﬁ ﬁ
bricati da eseguirsi mel terrltorio comunale,sia da enti | -
pubblici che da privati, dovranno rispettare gli allinea-
menti stradali del P.R.G.,nonchd i vincoli e le"prescri-.
zioni di zona precisati nelle presenti norme. ’

Art.2., Modalit2 di sttuazione. L'attuazione del Piano Regolato-
re Generale avverrd,nell'osservenza delle leggl generali
e speciali,del regolamento edilizio e delle presenti noxr

me ,mediante:

a) Piani regolatori particolarepgiatij;

b) piari regolatori particolarepgiati d4i risanamento;

c) piani di ristrutturazione di isolati per 1niziativa‘
comunale o privata;

d) plani planivolumetrici di lottizzazione di iniziativa
privata rispondenti alle prescrizioni diazona,ai vin-
coll ed sgli allineamenti del Fiano Regolatore Gene-
rale; '

e) licenze edilizie rispondenti alle prescrizioni di ]
na,di allineamenti e di vincolo stabilite dal P.R.G.
salvo quanto disposto dall'art.7 delle presenti nor-
me e dall'art.10 della legge 6.8.1967 n.765. '

Art.3, Strumenti di attuazione del P.R.G. Viene istituita una
Commissione Urhanistica Comunale che potra venire con-
sultata in merito a provvedimenti di attuazione del P;R.G.

- 'e delle eventuald varianti,nonché di tutte le questicni
di carattere urbanistico che il Sindaco riterra di sot-

toporle. :
La commissione &€ consultiva ed & composta: - .

HAND ~ UMl £ &
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I ﬁai Sindaco,che la presiede; _ .
w2 dall'Assessore all'Urbanistlca,_
. 3.'dal Soprintendente ai Monumenti;_
=~ 4, dal Capo 8ell'Ufficio Tecnico Comunale; <
€ 5. da tre esperti nominati dal Ciénsiglio; -
_L 6. da ‘tre consiglieri comunali nominati dal Consigllo con
. Tispetto delle minoranze,
nIl Sindaco potra invitare alle riunioni della Commissione,
d seccnda dei problemi trattati espertl e rabpresentanti
ai altre ammlnistr321oni enti e associazioni. : '

S ¢

' -\" b
A

2 a.iI”ani planovolumetrici di lottlzzazione. X proprletari di
terreni che,singolarmente o riuniti in consorzio fra loro,
intendano procedere alla ferma21one dil piani d4i lottlzza-
zione a scopo edilizio in zone per le quali non esista ans

‘cora un piano partlcolaregglato dovranno presentare doman-
da al Comune corredata da:’ _

Qg) Documentezione attestante la proprietd o la disponibi-

Jitd dei terreni;
b) progetto urbenistico planovolumetrlco come specifiecato

al successivo art,.5;
c)‘impegno ad eseguire a proprie spese strade,fognature,
rete di distribuzione dell'acqua potabile,della ener-
"gia'elettrica,della pubblica illuminazione,nonchd la
. " plantagione delle alberature; <3
d) 1'indicezione delle aree necessarie al Comune ed agli
gltri eventueli interessati per la costruzione delle
- strade e del servizi ,degli spazi a verde e delle at-—
trezzature &i ogni tipo previste dal P.R.G. nella zo-

ne interessata,

irt, 5 Progetto urbenistico. Per progetto urbenistico planovolu
‘ netrico si intende quello di una unité organica e,gquando
ouesta non faccia parte dl un guartiere urbenisticasmente
definlto,dovra comprendere almeno un isolato delimitato
. da strade di piano regolatdre di lottizzazione o comuna-
15, gld esistenti. Quando le proposte private non raggiun
"gono tele unitg 1£;Sindaco 81 riserva di invitare il ri--
<.chiedepnte o i richiedenti ad accordar51 con altri pro-
prieteri.e di coordinare le varie proposte,indicando an-
che le modalita per l'unificazione degli spazi destinati
" e verde e ad attrezzature collettive.




I1 progetto urbanistico planovolumetrlco allegato alla
domanda dovré contenere i seguenti elsborati tecnici
1) Estratto originale di mappa catastale delle particel
le per le quali”viene richiesta l'autorizzazione a
. lottizzare,con relativo certificato catastale;
-~ 2) planimetria di mappa catastale,estesa ad una zona
compresa entroml.100 del perimetro dell’ area da lot-
: tizzare ,aggiornata dei fabbricati esistenti sdelle
o indicazioni delle opere progettate,dei limiti della

lottizzazione e dei.limiti della proprieta se, tutta R

0 in parte lottizzata;

ta l'area da lottizzare;
4) piano quotato del terreno in'scala 1:2000
'S) planimetria esaurientemente quotata in scala 1:500
della lottizzazione progettata. la planlmetrla deve
riportare la forma e 1a dimensione dei lottl s£1i e~
difici previsti e le loro distanze dai confini o1 trec
-ciatil stradali ed i parchepris. In apposita tsbells do
vranno essere indiecati: La superficie dell'area che
sl intende lottizzare,la superficie del singoli lotti
" e del loro comrlesso,l'altezza massima yil rapporto di
copertura (Rc),l'indice di fabbrlcablllta (If) ed i
volumi previsti per ogni lotto e per i1l complesso di
- lotti; »
- 6)planimetria in scala 1:500 delle aree destlnatﬂ al
verde ed alle attrezzature di Ppiano regolatore O pre-

viste dai priveti;
7) profili altimetrici in scala 1:500 dei*fabbriCatl pPre

*

_ Vvistig
8) schemi planimetriei in scala T:200 dei tipi edilizi

della lottozzazione sCon la specificazione della desti
© nazione e delle eventuali recinzionij;
9) schema,in scala 1: 500,della rete di smaltimento dei
' liquami dei singoli edifici raccordata cop la fognatu

ra principale;

10) relazione illustratlva del progetto e degli elsborati

di cui B0Dra,

Art.6. Convenzioni, Approvata la lottizzazione e prirma di proce
dere a qualsiasi opera s8nche preparatoria o di fraziona

mento 0 dl alienazione s11 richiedente o i richiedenti do.

3) Planimetria in scala 1:2000 nella quale sia dellmlta f*f-

—ty
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vranna stipulare con il Comune per se, successori ed aventi

" causa una convenzione,da trascriversi nei Registri Inmobi~

w;3;11ar1 con la quale s1 impegninos
*{1).ad eseguire le opere secondo gli eleborati della 1ottiz_

i

' zazione e della cnnvenzione stessa;

-¢2) a cedere gratuitamente al Comune le aree necessarie per

le opere di urbanizzazione Primarie §strade residenziali,
.spazi di sosta e di parcheggio,spaei di verde pubblico
:a servigio di gruppl di residenze) nonché le sree neces -
sarie per le opere di urbanizzazione secondaria (asili,

‘scuole, chiese,mercati,parchi ai quartiere,impianti spor’i-
tivi e di ricreazione) in proporzione all'entitd ed’ alle

necessita dell'insediamento residenziale ed in conformi-

© ta alle indicazioni del Pieno Regolabore Geherale,

3)e.a consentire la trascrizione del vimcolo "non aedifican-
di" per .se,successori ed eventi causa, delle aree scoper-

te previste nells lottizzazione;

4).ad essumere gli oneri relativi alle opere di Urbanizza

gione primaris ed a concorgare le modallté ed’'i tempi .

della loro realizzazione che dovré essere ultimata pri

~ma della costruzione dei fabbricati o, alﬁeno s ¢ ontempo-
- raneamente alla cpstruzione di singoli gruppi di fabbri

cati che possano costituire,a giudizio dell'Amministra— -

""”zione,unitﬂ suZficientemente omogenee;
JBJ.ad assumére gli oneri relativi alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione secondaria per una quota parts, -

oeoncordata con il Comune e proporzionate aile caratte-
"ristiche della lottizzazione,e ad assumere gli omeri
dd quelle opere necessarie per allacciare la zona ai
pubblici servizi;

6).a versare una congrua cauzione o fidejussione,stabilita
caso0 per caéo dal Comune,a garanzia del rispetto di
quanto sopra ed il cui ammontare non dovrd in alcun ca
50 esseére inferiore al presunth ammontere del costo
delle opere di urbanizzazione,con diritto del Comune a
sostituirsi nella esecuzione delle opere stesse e ad
ottenere in tal caso gli eventuali conguagli salvo il
caso in cui il richiedente o i richiedenti gi impegni-
0o ad effettuare la costruzione delle opere € dei ser-
vizi suddetti prima di elienare il primo lotto e prima

~di bttenere il rilascio dells prima licenza edilizia;

fu
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Se

7). ad essumersi l'onere della menutenzione delle)opere e
dei servizi non classificati di interesse pubbllco e di
quelle per le quali il Comune si riserva 1' assunzione

. .in proprietd fino el momento di tale assunzione,ed a ver
sare quindi una congrua cauzione a garanzia delle manu-

tenzione stessa. ,
Per la veliditd della convenzione si applicano le norme

stabilite dall®art.16,terzocomma, e dall'art.17,primo com-

ma,della legge 17 agosto 1942(Legge Urbanlstlca) relatlva—
mente ai pieni regolatori particolaregglatl. ' '

Sospensiva. Qualora il Comune abbia in'previsionerla imminen
te redeszione del piano partlcolareggiato per tutte ‘o parte
delle arpe interessate dal piano planovolumetrico di lottiz—

zazione presentato dai privati,esso potrd farlo proprio in

tutto o in parte o sospenderne 1l'esame dandone comunicazione
ai richiedenti entro 60 giorni della data di presentazione,
Trascorso un anno dalla data delle comunic331oné senza che
il Comune abbia provveduto ad adottare i1 piano particola-
reggiato,la sospensiva avrd termine ed 1l piano di lottizza

zione presentato seguird il suo normale cOIrsO.

Prescrizioni particolari. I1 Comune,nelle forme di legge;

potrd prescrivere norme edilizie speciali per quanto riguar
da le disposizioni planimetriche,le volumetrie ed il carat-
tere architettonico degli edifici in particolari situazioni
urbanistiche e per gli edifici situati,o che dovranno sorge
re,in vicinanza ad elementi di interesse artistico e storico.
In caso di costruzione,ricostruzione o tresformazione di
edifici il Comune potrd,senza ricorrere alla adozione di pia
ni particolareggieti,imporre la rettifica degli allinezmenti

" £ino alla profonditd necessaria alla viabilitd. -

Qualsiasi trasformazione sard subordihata,nei suddetti casi,
al preventlvo parere della Soprlntendenza ai Monumenti,al -
rispetto assoluto delle aree verdi esistenti alla osservan-—

za delle prescrizioni dei regolamenti edilizio e di igiene

ed alla possibilitd di conseguire gostanzialf miglioramenti

- nelle condizioni igienico-sanitarie degli edifici anche ri-

spetto gll'smbiente circostante.

Il Comunqbotra,ingiungendo 1'esecuzione di rifacimenti e di
resteauri,fissare il termine per J'inizio e lfultimezione
dei levori. In caso di rifiuto o di mancato inizio,o di man




‘6,

~cato inizio 40 di mancata esecuzione nei termini stapillti
il Comune avrad la facoltd di procedere all‘esecu21one di uf

" ficio dei lavori,recuperando le spese in danno degli inadem

 fart.9.

. pienti nei modi previsti dalla lepfe.

Eréscrizioni comuni alle diverse gzone. Le norme psrticolari
relative alle varie zone di cui alla tabella allegata pre

scrivono tra l'altro:
1) I1 rapporto percentuale fra spa21 pubb11c1 e area fondia

ria (ra);
'2) la messima altezza consentita (H);
3). 1'indice massimo di fabbricabilitd (If);
4) 11 rapporto massimo di copertura (Re);
- 5) 11 distacco minimo dai confini e fra i fabbricati.

.- Il rapporto percentuale tra spazi pubblici e area fondiaria
(Pa) indica la percentuale di aree da destinarsi a Eggggg_gi_
lottlzza21one aree verdi ed attrezzature collettiveJ Detta

-Egkcentuale si computa sul totele dell'area 1ntere=sata da

programmi edilizi pubblici o privati,decurtata dalle aree de

‘stibate a strade,sree verdi e attrezzature di Piano Regolato

" r€ Generale,

A
;
i

' Qualora I'edificic presenti pilotis",in tutto o in parte del
D1 0L1E

— La massima altezza consentita (H),anche in situazioni ai
terreno in forte pendio,si misura facendo riferimento alla
quota pid bassa dell'intersezione del piano di campagna con -

ciascun prospetto ed alle linee di intersezione dei prospetti .

con il piaﬁo di posa del manto di copertura del tetto o alla
maggiore altezza effettivamente raggiunta da attlcl parapetti,

abbalni soffltte mansardegetc,

- L'indice nassimo di fabbricabilitd (If) & rappresenteto dal
rapporto fra cubatura dell'edificio,valutata a vuoto per pie
no,e superficie del lottq,escluso ogni apporto di aree pubbli
.che d collettive contigue. E@j&g_zg}ggsdgi computa moltipli

e

caggo l'altezza, mlsurata come sopra indicato,per la superfi
cie coperta del "edificio. T R

—_—

pPiano terreno,il volume del piano terreno verrd computato per

' la sola parte costruita tradizionalmente purché le parti a

Qij'ugo collettivo;il reletivo volume sard computato al 30%.L'uso

"pilotis" siano riservate allfuso pubblico. Qualora le parti
.8 "pilotis" non siano a uso pubblico ma venfano riservate ad

T



ey r

.idei “pilotis" ‘non comporta modifiche all'altezza passima (o]

al,rapporto ai copertura consentlti dal Piano Regolatore Ge_.

-;-neraie. ,

Gl gnterrat ,qualora eccedano 11 30% dell'edificio fuori
.. terra,si computeranno nel volume vuoto per pieno,agli effet
7 1 della determinazione degli indici df fabbricabilitd,non

1 Solo per le paxrte eccedente il 30% ma per 1'1nber0a

j'-— 11 rakporto Passino di copertura si computa tra la super.

3 [ficie coperta dell'edificio e la ‘superficie del 1otto esclu

. L B0, cgni apporto di aree pubbllche 0 collettive contigue.-

- “:za superf101e coperta corrisponﬂe alla proiegzione eul viano 5.
“prizzontale della costruzione sopra o sotto al piano dai camw :
-.pagna.con escluslone delle sole terrazze coperte & sbalﬂo.

Ie tettoie,anche aperte di qualunque materlale fabbricate e
A qualunque servizio destinate si compuberanno fra'le super

ci coperte.

‘& Distacco min“no dal confini e fra i fabbricati, I nuovi-
:edifici ricedenti nelle verie zone previste dal piano rego
latore ad eccegione di quelll destinati ad attrezzature pub

blzche dovranno rispettare un distacco minimo dai confini

' ai ot 5,00,7, In ogni caso & prescritta la distanza minima di
meTD 00 fra pareti finestrate e pareti di edifieci antisuanti.

Qf- Fercheped,: In ogni zona d1 espansione residenziale,comner.
 ~. cicle o industrisle,ncgli edifici pubblici e privati destina
t4 ed attivitd amministrative,socieli o commercisli dovranno , ™
essere previste aree collettive di parcheggio,oltre al%e even & i
“tuall sutorimesse private,nelle proporgione minima 4i mq.7,00 -
di parcheggio per ogﬁi 20 mc.di costruzione,in apgiunta &
" quelle di cui all'art.? del D.Xe 24,7968 n.l444,

Le autorimesse coperte andranno contenute entro i rapporti
di copertura comsentiti dal P.R.Gs Le aree di parcheggio sco .

perte si computieranno come tali nella determinazione del rap

porto di copertura.

.. .= Ogni apparuanento dovré essere areato trasversalmente con
"finestre contrapposte.Potranno venire prese in considerazig
_ne soluzioni diverse,che comunque assicurino una abbondante

' ventilazione,solo in casi e per destinazioni perticolari,




1?-—"‘ A A f - el
S 8, o
HATt. 10. Iﬂ ccstruzion_ esistenti che non contrastlno con 1e destina :
3. . :-5ioni €1 Zona e non raggiungano gli indici massimi previsti .
T 7 ddl P,R.Gs potranno venire empliate o sopraelevate nei 11m11ﬁ:_ 3
i iiti délle preserizioni di zona., U 4
!Ip. 11« Pesta in ogni ceso confermata ed applicablle 1a diaposiziorj
e .;5.:59 di cui ell'art 18 della legge 17 agosto 19q2 per tutte
R "y le 1potesi in BESO previste.ivi compresa quella delle aree
_; inedificate e delle costruzioni che siano in contrasto con -
e, destinazioni di gona stabilite dal PeR.Go e pdEanl
Y '
-%Arti 12q Divisione 1n zong. I1 territorio comunale,come rlsulta dal{,' j 
i . le tavole del P. R.G..é suddiviso nelle seguenti gonej - -
'-ﬂqf Zone di restauro e di risanamﬂnto
" 2~ gone di ristrutturazione;: -‘i A
-1 3-:scne di saturazione; ' >
" '#4- zon? di espansione residenziale; C
:-S— zoné miste di residenza e lavaro; i
] &6- zone indus%riali;,;:‘ .
i f}j?Q centri di servigio per zone industriali;
3 * B~ centri commerciali di quarbiere; s | :
i O~ centri agricoli aziendmli; Y S : N ME
: ©. .10~ gcne pcr'attrezzaturé e servigzi; . : o N
11— zone per attrezzature alberghiere;
.. 2= gone ricreative e di assistenza sociale; . '
" 43— gone agricole,apricolo-panoramiche ed & boso; .-
' rone a verde pubblico,attrezzato e sportlvo- 2 .
- zone a verde priveto;
zene a vincoll speciali. s
_ Formatp UNI . A4 _(-.uu::v:l?)“ \‘ h;
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LﬂpGCiﬁi 0 eentri ai raccolta e smistaﬂento dei rifluti
" urbard,

-I1 Comune evrh fabolta di rifiutore (e di revogare) li-
cense per l'installozicne di escreizi @ corcttere come
merciale e ¢éi uffiei pubblici e privati che errechine mo-

lestig o cosvituiscano pregiudizio ed intraleio ello ciy-.

colazione © ccemportino cumento di carico urbenistico,

ni d*uso. (trenne gquelle sopra indicete), gualors queste .
eigno compotibili con i1 cerattere urbenlstice, oltre
ch c ctcrlco ed aruisﬁico, Gﬂl complesso ‘g, eopraututto, 5

,hni rort icoicroggindi i cc::“dﬁcnﬂ che int eres*tﬁlz.L*?‘

‘elegionl’ di servizio per lo dlstrlbu21c 2 di carburauti,

I1 Comune avrd feeolid di consentire a nuove dest1na51o?,.
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non contrastino ¢on la concezione unitaria proprie
dei singoli orgenismi edilizi.

Sono ammessi i seguenti interventi:

@) per gli edifici di valore storico erchitettonico

0 storico ambientale il s0l10 restauro conservativo,
Sono consentite solo operazioni in ordine alle esi~
genge di-consolidemento ed a quelle igieniche e di
ebitebilitd degli edifici. Per operezioni di conso-
~lidamento:devono intendersi solo quelle pecessarie
ed amssicurare la etabilitd dell'edificio e riguar-
denti fondagioni, strutture portanti e coperture,

e che non comportino modifiche od alterazioni BO—
stunsiali alle strutture murerie originerie dello
edificio. _ - ' | |
Per gli edifici notificati ai sensi delle legge
1/6/%939, n.1089 ¢ della legge 29/6/1939 n.1497,
valgono le eventuali disposizioni meggiormente res: '
strittive delle leggi stesse. 2
In merito el resteuro counservativo & da osservare
che il regolemento edilizio dovra prevedere una com
pleta descrizione delle modalitd di intervento, del

-1'impicgdslei materiali, delle tecniche di esecuzio
e, per attuere il restouro degli edifici, dell'cr-
redo urbano e dell'embiente secondo validi e moder-

- ni criteri riferibili slla Certa d'Atene, olla Cgr- :
to di Venezia, e ella Corta del Restouro (1972).

- Sono vietate: ogni quealsiesi trasformazione; ogni
demolizione e ricostruzione, cogni eggiunta edilizia,
ogni modifica delle coperture esistenti, ogni medi-
fice dell'ercedo urbzno entico.

7'b) Per gli edifici moderni o di ceurso valore storico

- trchitettenico o storico ambientale le sola ristrut-
- turaziene entro le volumetria esistente. :

Lo rmone eottonoste n vincolo pacsistico conprcndeno le

tree neon urbcme di ititeresse cnbientale integreotive e

 protettive nei riguerdi dei cemori sborici o ie cree

nen urbene di esutonome pregio gmbientale o naturale.
Vi sono emmessis '

‘@) por gli edifici di valore storico o storico-crchitet-

‘tonioco o storico-ambientels, il =0lo restuaro consex

vetivo,
b) per gli ed@ifici moderni di scarso valore storico o

storice~orchitettonico o storico-embientele, la sola -

ristrutturaszione entro la volunetria esistente.
" Sono scoggette al vincolo non eedificandi.

B blamyey
B—
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ART. 14 —= ZCGHNE DI SATULAZICHE -

sono le zone parzialmente o totalmente edificate in base
P

“¥

a quantu stabilitu dal .M. 2 Aprile 1.56 ART. 2.

Tali zone sono Jestinate nrevaleatemente alln ‘esiden—

za, 1n esse poltrom=o ezszere consentite atfivit) ~oimer—

ciali, ricreative e di servizio alls residenza, purch?

non contrastino coa il carattere residenziale della zona

11,

e non provochino iatralcio alla circulazicne; suvi10 esclu-—

=

—

] £' ammessc 1'ampliameanto per quelle ~ttivitd rroduttive

si dalla zonafospedaii, industrie, macelli.ﬂ

esistenti, comprese e attivitl artigianali, che non re—
cano distarbo alle abitazioni feruio restando i limiti di
edificabilita ficsati ~elle siagole zone.

E' amnesso l'intervertc Jiretto anche ~ca Cencliziore e

ricostruziovne nei iiziti degii indici 4i P.oo.ig. previsti

per le singole zone.

Per le zone sature 545 non & amiessa la costruzione di

nuovl singoli efifici, ma i'amrliamento di quelli esi-
stenti. I1 volume massimo edificabie non dovra superare
ltindice di Fabbricabilita 7% = 3 me./ing., il rapporto
dl copertura Rc = 509, 1l'altezza macsina 10N dovr% esse~

re cuperiore o cuells Jegli elifici circestanti e mrec—

sisteati e cualique nua suoerare i wt. 13,60.




3% »

ﬁclfG zone sature S ilAcomunevpatrh redigere pieni par—{
ticolareggiati di intervenfo nel rispetto delle leggi vi

gentl in materia wa estesi ed almeno un intero isolato,
'in guesto caso 1'1ndlce di fabbrlcablllth potrd eesere
elevato ad If = 5 mc/mq., quando 1'intervento dimostri’ p et .115,
psas1b111té di reperire gl1 spazi pubb1101 ;ndlepensabili '
per le vita degli ebitanti prevedlbill,‘nella zona ogget—

T T g B S o e B L S R

to di piano; degli spazi pubblici previsti almeno 3 nqg.
ognl 100 me. di volume re91denzlale dovré essere riser-
vato & verde pubblico elementere, € 2,5 mg. ogni 100 mc.
@i’ volume residenziale per parcheggi pubblici.

| proprietuari singolarmente o riuniti in consorzio, le-
gelmente costituito potrenno presentare pieni planivolu-
netrici di rietrutturezione, estesi ad un intero isoleto
con lo modelitd préviste dalle leggi vigenti e nel rispeﬁ.
to degli articoli 4-5-6-7-8 delle presenti norme, e con i

criteri scpia esposti per i piani particolareggiati di

T

-l’—-.--.--

1n131ativa corunale. -

JAIA&J-GU-L ok e bt
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All art, n. 14 de¢1° norme dl aL‘UaZ1one del PRu v1ena Jgﬂlan-

1 to quanto segue:
ﬁ "Per la 2z zone saturs §5 non é ammessa la costruzione di miovi sin-
goli edifici, ma l'ampliamento di quelli esistenti, T1 colume mas-
edificabile non dovri superare 1'1nd1ce di Pabbricatiiitd If=

P c/,-v\ Qe 31 raoporto di copermra RC = 20%, l'altezza massima non do-

ssere superiore a cuella degli edifici circostanti

vrad e e comunquse

T rmme e e e ey .

non supeﬂare 1 nt. 10 50“
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-, va dell‘cﬁmznleﬁrnuione Comuncle [ 1out1 za*ioni con-,

itenuionute in cordo con le !egﬂi ) 1 dccreti vzgenti .k"L I

_‘ltcnuto con‘to t,cgll art 4 - r_ru.‘j - nrt 6 = ert, ‘7 aelle i
p*nsenti horme. In tulz sone & tassativnmente vie{ata '

"ﬂla coatrv”ione di oudlsia51 ediflelo & carattera indu-

atriale..Potra ea°CVe concessa la costru21one. in nums

'Jhnule purché 51a garantlto che i mcdesimi npn poss:nc -;;
'pcr lc conslstenza, per l'nttlvité svoltu e per ‘11 ri-'

aotto numﬂro di cddetti 7 crrccare disturbo n?lﬂ ebita

'uloni ndincentl.

tgaioni por il numero ucgll a2

e A LN R SR L NP
Zong &i“c:r aciong roricf“"vnla. In quesﬁe gone' s cb—

.,

ro 1im1toto, dai modcstl lnboratorl a caretuore nrtigia

I terreni 2 corredo di tall edifici o

dovrenno essere sistemeti a glardino.
Per le zone sottoposte ella legga 18 aprlle 1062 n, 167

verrenno redatti apposltl pieni nei modi previsti del- ;-'#‘-f;

I artlcolo 5 dellem legge Bteasa._:

Zene nisfﬂ di rCBlLGD n ) lnvorc. In tali gone & consen-

tite 1o coatruz1one al 19boratori arﬁlgiani, sonze limi- ;Jf;ﬁ'
addetti e per 1'qut§?ité §VOL -

—-

to, purché nom nociva e moleste, e di cbitaszioni reeiden-

siaii nelle misura mossima peri cl 407 del volume edificg -1
bile nell'interc zona. Dovra ip'qgni caso‘essere previsfg
une acdeguata protczione con zone & verde attorno ei com-"
Plessi ove gi debbano svolgere attivitd levorative.

I1 Comune si riserva di concedere ie reletive licenze edi-
lizie o di chiedere il trasforimento delle suddette atti-
vitd nelle zone industrisli caso per ceso, a suQ insinde-
cobile giudizio, | |

i1 voluze da riservarsi alla residencza, férmq restando il
valore max. del 40% del volunme totale, mon potrd superare

<

.'<j':rt° :’15? »‘—v ] .
L S l .'blig:f;.)r—' 1¢.i.s‘LCI’VC:1bO Lrb-nistico prevnntiﬁvo che ,;1 ";’._‘_. :
f_gf»;cttuorh menlnnme L;cni pcrticolareggiati ai iu;ziatf Coa Tl

"',.- =
k-

zg

may
!

WU clemyoy




.;'per-cgni 1abaratcrio il volume magsiro @i 1000 mbi
'll;p o> le cone misto @i caturasione My & exmesco 1°in-
7 utc*v*nao diretto L2 rispetto dei segu=nti parhmhtri
. .trbcnisticis I? = 3 £e/nq. Re.50% H £02,90,40 P.A .=1o,a.
. P Ie zone mirte li§ e Ho e obbllgato?iq 1*intercento
rbaaistico prevcativo cLa s attue;a ceodiente piznd
r::ticolareggzutx [ lottisgacioni ccnvczsicaate in éc-
.fc crdo con le Ic”gi cd i decroti vigenti, i
f‘D“ &=messo 1'a:p11a::nto dcg11 edifici esiviEBti anche.
. FFira della rc&uziene dei P.P. o dello loctis zauiani
‘3 : T pel risp tto delle ceratteristiche dalle singola.zane.

[Lelle zo2e nicte & ccnsentita, 1n01tre, la costruszicae

¢i plecoli nuelei ricreativi e cammercioalf purch? qug-
o
£ti noa occupino pel laro complesso un'arca superiore

1 TO0Z deilrivM=ra zona. .
] In caco di intezrventi, Iimitati ad vn vaico loﬁto‘di
ﬁ | : teoreno, che prevedono enbieati per attivitd ricreatie
Ve © camzrciali, la quantiti di queste pom potra cocu~
pare pid del 10% del lotto di proprictd del propencne
;ue, La superficie da dectinare a spazi pubblici o a
Forcheggi, escluse le sedi varie, non pud escere in-
{Iriore al 70% oell'intera superficie destinata alle

attivitd produttive.

4. 17 Zone Industriali. In dette zone sono conseatiti gii ime

Pionti di industrie di qualsiasi gepere e consistenaa,

| neache la  costruzione di laboratari artigiani di parti-
i Colare importanza, consistenza ed uco, E' tuttavia eg-

Cluco per tali zone, come per 1'intero tefritario comu-
nale, l'impianto di indfistrie insalubri di prima clas-
S@ di cui al R.D. 12.7.1912 € successive modificazioni;
quelle esistenti non potranno essere ripnovate o ampliate,

Ee ccnsentlta. in queste zone, la costruzione delle abita-

T

Zioni strettamente necesgarie alla custodia ed alla vigie
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' 1cn£3.delle singole industrie, nonché degli uffici
/!

pax

- 1a suddetta pchEQtu;le almeno i1 2

dire-

Ceifnalioe amninistrativi dei singoli complessi. Le aree

P

'—¥~cJ e dovranno es scre oppartunamente sistemate a zona

12 verde con.adatte pavimentazioni.
1"o1ie zone industriali It e Ip ¢ obbligatorio I'iﬁterven— o

o =vbanistico preventivo Ché si attuera mddiante piani

rticolareggiati ‘di 1n1z1at1va dell'Anministrazione Co—
mmale o 1ottlzzazlon1_pr1vate_1n accordo‘con le leggdi
e decreti vigenti e nel rispetto della presente norma-

E' smmesso 1‘'ampliamento dei lavoratori esistenti

tiva.
cnche prima della redazione dei P.P. o delle 1ottizzagio-

ni nel rispetto delle caratteristiche urbanistiche delle

verie zone.
llei nuovi insediamenti industriali delle zone I; la su-
pcrficie da destinarsi Q-SEEEE_EEEEliFi e a parcheggi,
chlusl gli 0pazx .da destinatsi a sedi. stradall d1

_VLH_O alla zoaa, non potra essere 1nPer1 cre al 30 del-

itintera superficie destinata a tali insediamenti.
2 V-dovra essere ri-

rc..vato per: instal 1a21031 dl base, uff1c1 per l'assi-

u»eqaa ai lavoratorl' mense collettlve o aalendall._im-_

Plhntl d1 cerv1u10 comnerclaie, attrezzature per 11 tem—

po 11bero e verde pubbllco per le att1v1ta cu¢tura11.

D




16. .

2o Nt L

{t 18. Centri comerciali di_quartiere. In queste zone dovranno

eacere localizzati edifici e caomplessi a carattere com-— ,

‘ merciale, uffici profe331cna11 e di rappresentanza, nego— \
: ]
J

zi, edifici pe
Al piani alti degli edifici saranno amesse abitazioni fi-

r il culto, locall di spettacolo e di ritrovo.

Y no ad un massimo del 60% del volune totale concesso.
Dovranno essere previsti parchegg1 e autorlmesse in raglo-

ne di quanto disposto dall'art. 3 delle preSEntl norme,
2,50 per abitante e

Ot P ,
; st
P P T

ciod pcr wna superficie minima di mq.
di mq. 1,00 per ogni 20 mc. di costruzlone.
La realizzazione dei centri comerciali del nuovo sistema

TR I,

e b

3
‘B urbzno del capoluogo e delle principali frazioni potra es-

cre definita mediante appositi piani regolatari partico-

t

larcggiati.

gﬁrt .19, Contri eoricoll aricndali. In questi ceatri saranno con-

centite, nei limiti degli indici previsti per le zone agri-
inpianti e attrezcature tecniche, ri-

cole, costruzioni di
tettoie, stalle, frantoi, cantine sociali ed altri

messe,

cdifici indispensabili all'attivita ed alla produzione agri-

cola, nonché case per javarataori agricolil dell'azienda, se-—

S R

condo appositi progetti urbanistici ed edilizi che 11 Co-

e L

miune dovid approvare preventivamente nel laro complesso an-

EREh L

che se destinati a vemire realizzati nel tempo.

153
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ART. 20 - ZORE PER ATTREZZATURE COLLETTIVE E PYXR SERVIZI

£oow
{
Sono riservate alla costruzione di attrezzature pubdbli-
che (scuole, centri sociali, centri ricreativi cultura-
1i, attrezzature sanitarie ecc...) o comuugue di inte-

reese collettivo (attrezzature religiose, centri ricrea

tivi e culturali, sedi di associazioni sindacali ecc..)

Poiché tali. aree potranno esserc sottoposte ad esproprio

s

i proprietari non potranno eseguire trusformazioni che
possono aumentare il valore dei terreni e degli edifici
epistenti, né potranno modificarne le destinazioni attua

1%,
Lpposite campiture e simboli grafici definiscono le de-

T L P T T e ey

stinazioni d'uso per le guali valgono le seguenti speci-

ol G

g

fiche norme:
]

e gl 2

A) Attrezzature scolustiche rubbliche.

i Sono riservate wlla cdificazione o all'anpliecmento del
le strutture scolastiche pubbliche, Le aree soro condi
i 3 zionate agli effetti della edificabiliti condizionate
?L unicemente alla funzionalitéa delle strutture.scolastin
che esistenti o di progetto nel rispetto delle caratte
%; ristiche ambientali.

* B) Attrezzature Religiose -

Sono le eree vincolate alle strutture edilizie esisten

ti o di progetto da adibirsi al culto e ai locali neces
& sari di servizio. '

L'Cidificaebilita & consentita nel rispetto dei seguenti
pirametri If = 2,5 me/mg. Re = 30% " H max. per le at-
trezzafure e servizi di corredo ai locali per il culto

ml. T300; H mex per i locali riservati al culto a se-

® conda delle tipoclogie adottate nel rispetto dei wvalori

embientali sentito i1 parere della commissione urbanistice.
€ o

Bl o

bt
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18,

Attrezcature d1 1nteresre collettlvo e attrezzature )

T‘iea—

|.-l-

san

Il*piano individua le aree e gli edifici da destinarsi
ad attrezzature di interesse collettivo pubbliche o di

uso pubblico. ‘
Pc_ le zone 1nd1v1duate dalle sigle CSqy = C8, = CS3
valgono gli indici fissati dalla tabella aliegata al-
la tavola n° 4. ¢ ' et 2en '
Per le zone individuate dalle sigie CsS e per le attrezza-
ture sanitarie 1'edificabilitd & condizionata dalle esid
genze Funzicnali delle attrezzature esistenti o di pro-
getto e dovra tenere conto delle caratteristiche am—
bicatali fermo restando la destinazione d'aso pubblico,
IlfCémune potri concedere di operare all'interno di dette
ce2 ad enti o organiczazioni pubbliche o prlvate, tutta-
via tali enti prima di gpprontdre programnl o] progettl
tivi a dette zone dovranno prendere gii opportuni
cceordi con 1'Amministrazione Comunale in modo da garan-
tire le effettive destinaziomi previste dal P.R.G. e le*.

odalita di ygesticne.

oda

% anti tecnologici,..- ‘
Vel territoric comunale potranno essere costruiti o am-
Pliati impianti temologici pubblici o di interessce pub-
Liico, secondo le laro esigenze funzionali, purch2 siage
no rispettate le caratteristiche arbientali della zona,
sentito il preventivo parere della Commissione Edilizia

Commale,

g g A AL

v
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19.

T )
et 21, Zone per attrenrature alberghicre. La edificabilita’in tali

zone & condizionata.principalmente dal rispetto dei valori
pacsistici e dalla stretta osservanza alle destinazioni di
uso ed agli indici edilizi prescritti nella tabella allega-
ta alle norme.

Tali cone scno destinate alla costruzione di edifici per
pensical, ristoranti, a}berghi e piccoli motels le cui ca-
rattcristiche di recettibilitd e di conforto siano ampiaméh—r-
te garantite. Per i écmplessi'alberghieri'adiaccnti a ione

L4

.g agricolo-pancramiche il Comune & tenuto a chiedecre il pre-
53 ventivo parere della Soprintendenza ai Monumenti.

dre. 22.Zope ricrcative e 6i assistenza sociale. In tali zome & cone

5§ sentita la costruzicae di colonie estive per bimbi e raga g

i, di cceatri di riposo per lavaoratori convalecccenti e ine
' fortunati ¢ di attrezcature colletfive pcr campeggi.

4 11 Coaune, coordinando le iniziative degli cati interessati
alla costruzione dei nuclicl assistenziali e ricreativi, po-
& tra redigere programmi urbmmistici da realiszarsi con gra-
T dealitd confortato dal preventivo parere della Soprinten~
quei complessi localizzati in zone

-

£ denca al Monumenti pex

di alto valore paesistico.

-penoremiche e zone a hoasco. lielle

icola sono comsentite costruzioni

e!
rurali pnei iimiti degii indici di zona (1£=0,02; HE=mt.720;

Re=10%) camputando i voivmi gid esistenti.
ielle cone a destinagione zaricolo-panoremica POSSCno €sse-

e ccacomtite, in accordo com la Soprintendensa ai Monumen—
ti, dczoliszioni e ricostruzioni nell'ambito della volume
ria‘di fatto. Sono vietate altre costruzioni di qualsiasi
tipo.

Nel terreni boschivi - zone vincolate a bosco — & consen-—

tito solamente i1l dirademento colturale.




prt. 24 Z0nC_a vorde pubblico, attrezzato e sportivo. Nelle aree
destinate a parco pubblico & vietata qualsiasi costruzione

anche provvisoria ‘o prefabbricata.
Nelle cone a verde di cuarticre sard consentita la COStr U~

cione di chioschi in ragione di mq. 3 per ogni 1000 metri

quadrati di giardino.
Y Nelle zone di yerde attresrato saranno comsentiti piccoli

impianti di giuoco per bimbl e ragazzi, chioschi e servizi,
k questi uwltimi in ragicae di mt. 5 per ogni 1000 metri qua-
i drati di gizrdino. | e

Le grandi gome sportive accoglieranno impianti di giuoco e

i di sport anche a carattere agonistico; gil edifici sportivi
120n potramno coprire camplessivamente pid del 15% delle zo-

ne disponibiii,

'krt.ESO Zoae a verde privato. Tali zone sono da conservare a giardino,

parco e Docco. E' victata ogni costruzione e l1'abbattimen-
to deile piante di alto fusto & conscmtito solo per il nor-
male cvviceadamento. Le plante abbattute dovranno essere

costituite immediatzmznte da altre gia adulte.

Frts. Validitd dolle Jiccane. La validitd delle autarizzazioni a

lotticezre e delle licenz2 di costruzione rilasciate prima
. O successivamente alla adocione del P.R.G. & regolamentata
-nel medl stabiliti ogli erticoli n., 8 e B. 10 della Legge

trbenistica 6.8.1967, n. 765.

fte e Rcogolamoato edilizio. Il Camune, entro sei mesi dall'approw

vasione del Piano Regolatare Generale, provvederd alla ado-

zione del nuovo Regolezmento Edlizio.
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i?ona ) vincoli epeciuli I vincoli laterali di prota-..
Eéione lungoe le atrada ,statali, provincinli, comunali
: ,.éﬁileinali eaistenti lungo 1e Vnrinnti ai queste e !
R fﬁiélhngo 1e Btrade di R, G eono tnssativi. Gli edifici -~
k-esiatenti entro la zona vincolatd nen potranno renir§{'””

.‘.".'-7_ ¥ { 3 " l., s -us-

T

nmpliatx. i "’. t.-;,;“w,,A : 0 1
helie zone egricole e agrlcnle—panoramlehe~gli édifici
"N..__———f

= :noncpotrnnno sorgere a- ﬁie%anze inferiori LY mt Bﬁ-dal
: ;; TTéig11o 6e113 atrade di grende comunicazione (supﬁrétrﬁ-
;de), 8 mt 30 dalla strade” statali. a-mt.jo dnlla etrate
prO?inciull y comungli avanti nna larghez zg. euperiora n
,“mt. 10,50 a mt 20 dalle Btrade provinciali e Comurali

-
2]

de vicinali“ T ; a

;fu Q”In‘ebrriapondenza dell*ettraverehmento:&f*huoloi abitati

salvo indicezioni pnrticolari ripartate nelle taVols di

Pieno regolatore_generale o allineamentl preceatﬁtuiti dn;f

_ rispettare _per particolarl eeigenze di adeguamente alle

g T oarattcristiche della zona edificabile. saranno di B8%.35
dhll'asse delle superstrada e i mt.15 ﬁall'asse aelle
‘strede’ atatali e provinc1nli., L m N

La superficle vincolata non concorre ulla determlnazione
dell'indice di: fabbricnbllita ne del rapporto di cppertu-

i ra e nen pud * essere inclusn nel computo dellg percentugle

di afee da deat:nare ed attrezzature e servizi o comungue
da cedere al Comune in forga del P.R.G, o;§i cdnvenzioni

%

purticolari.: _ _ )
wIn corrlspondenza di incroci o b1forcaz1oni lc fasce di

: ke rispette con vincolo non eedificendi aono incrementste
; ‘oQn l'area determinsta dal triangolo aventa duo 1at1 eu-
gll alllnenmenti di distacco, 1g cui lunghezza, & perti-

're dal punte di intersezione degli a&lzneamsnti stessi,

s P

. oo gl
di larghezza infbriorn;n_ad-awmtf40»dal clgiio delle’ stra

.0 a1 zcne i’ eapansione 1»vznooli Entefaﬂi di protezione,~




o ferenti alle rispatﬂve strade, ed 11 terzo lato. costi
¢uq$0 dalla retta congiungente 1 due’ punti astremi. ; 
'Feﬁle zone agrlcole [ agricolo—panoramicha é vietnt:

_“mt.izo. L'esatta ﬁelimitaz1pne del settore di vzncelo

diatnnze atnﬁilnte o~ a4l mt 30 pcr la strade bemunali p

{ﬁwaﬁﬁai mt 50 per 19 str&de provinc1ali o statali - migur?tq_

ﬂnl punti di tangenza. - o o,
_ Lungo le etrade interne al\nuclei abitaii (strade di
'f, _,NP R G ‘di lottizzazione 0 di servizio) é etnbillto un
f 'ﬁ. retr mento ‘inimo dei fabbrloati dal bordo Biradale
 £;fﬁj nnlla mzsura di mt,*3199~per le zone ai saturazione,
A di mt_é_EELpgr ls zone di espansione re-idenziale, pef
i centrl di quartiere' e per le znne alberghlera, di

t 10 00 per le gone mlste di residenza e 1avoro e di.
TR N = e
«i{.f mt ?5 OO oer le zone industriali. 2,

Le ‘zone cimiterinli esistenti potrenno venire amplzata

cdottnndo & lore protcz1cne un nuove v1ncola di mt, 100

eeternamento al limite masalmo di ampl;amento previsto."

La zona eimiterigle di progetto sqra pratetta dal pre—
&etto vincolo anche nel .casce che solo una parta delln
;zl, nrea venga temporaneamente destlnata alla costruzione
Tﬁ?;; dcl nuovo clmitero. _ ,
LT Per tutte le aree sottoposte a vincolj speciali 1l'indice
di fabbricabillth massimo consentito & If = 0,001 me/mq.
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ali n cOmpleta vis1bzlité aventi un raggzo 1nferioro a. s
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Art, éQ.Horma transitoria. Nelle zone di "saturazione®, nei casi

di edifici preesistenti alla adozione delle presenti narme
ed in precarie condizioni di stabilita, possono essere am-
‘messe, indipendentemente dall'indice di Fabbricabilitd (1f)
di zona e fino a tre anni dall‘approvazione del P.R.G., mo-
deste integrazioni che si rendano indispensabili per il con-
seguimento di miglicramenti igienici e funzionali e che non

comportino un aumento di volume superiore al 10% di quello -

esistente, fino ad un massimo di quaranta metri cubi.
‘.Nelle ZONe a destinazione agricola, nei casi di edifici
preesistenti alla adozione delle presenti norme ed in Pre—-
carie condizioni di abitabilita, possono essere ammesse, .
Andipendentemente dall'indice di fabbricabiliti (1£) di zo-
na e fino a 5 cén.n.l dall‘approvazione del P.R. G., modeste
integraziani di volumi esistenti che si rendono indispemsa-
bili per i1 conseguimento di migliorameriti igienici e fun-
zionali che non comportino un aumento di volume superiare
el seguenti 1imiti:
1)-incremento di volume e non superiore al 30% del volu~
me esistente con un massimo di 100 me. per unita abi-
tative di superficie netta minore di mq. 90,
2)-incremento di volume non superiore al 20% con W1 magsi-
.~ mo di mc. 75 per unita abitative di superficie netta

tra i 50 mq. e i 110 mq.
3)-incremento di volume non superiare al 10% con un massi-
mo di 50 mc. per unita abitative di superficie netta
tra i 110 e i 130 mq.
Nessun incremento di volume & ammissibile per unita
abitative di superficie neth superiore ai 130 mgq,
Gli stessi tipi di intervento somo amressi per gli edifici
in zona agricola campresi nelle fasce di rispetto alla via-
bilitd purcheé non compoftino un avangzamento delltedificio
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esistente verso la strada e fatto salvo comunque il‘parere
degli argani competenti in materia di demanio statale e di
sicurezza del traffico.

Per gli edifici esistenti alla data di adozione dell presen-
ti norme e a destinazione ricettiva—caommerciale o produtti-
va e compresi in zona agriéoié dalle tavole di P.R.G. potra
essere consentito'un aumento di volume una tantum fino a 5
anni dalla data di approvazione delle presenti narme, non
superlore al 15% del volume esistente e per un massimo di
400 mo. : ;

Per le attrezzature agricole esistenti sara consentito un
aumento di volume, una tantum fino a 5 anni dalla approva-
zione delle presenti norme, che potra essere anche del 100%
del volume esistente fino ad up massimo di 500 mc. nel ri-
spetto dell> caratteristiche ambientali.

La richiesta di aumento di volume dovra essere glustificata
da docunentate esigenze funzionali e i1 rilascio dei per-
messi di costruzione dovranno essere accompagnati da con-
venzioni a favor e del Comune, da trascriverci presso la
conservataria dei registri inmobiliari, in cui i proprieta-
ri 5i impegnino per s e per gli aventi causa a non modi-

ficare la destinazione d'uso esistente,




loea.lizzazioni dellg 8ree dj depositg dei materi_g
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‘";f esccvauioni con conseguentl movimentd di terra
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11 progetto contenﬁnte glifeléboratl élgii'zmti
di oui Ei-pugtl b), c), d) Bopra cztati cltrez

dell'attlvité estrattlua svolta durante il‘pe-
rlodo annnale antecedsnte 1a data di richiesta

‘\di autarl zazione. | 'ggf . o ';P'--flﬁjwkij
F.r tutte qaelle attivit& che comportano
X,

cha alterano lﬂacpatto morfologico, fatte: snlvs'

le disp081210ui di'legge. partlcolarl; dovré es-
“-ccre rlchlesta regolure sutorizzes i6nhe &e“l'am-‘

miniBtTQHIORB eomunale che 1a potvh concedere’

. SO - :
pexr un pe*ioao ennuala eventualmente rinnOngih;

aurantaaione di cui alle précedenti lettare a)
b)) c) a). : |
E' vietata l'apertnra di cave e attiv1té

di escavazlone nelle zone sottoposte g vincolo

pae51stico nelle zoney Agricolo. Panoramiche: co~ .

‘me pure nelle gree che il P.R. G. vincela a spe-
cifica destinazione nan eompatibila coite le sud—"
ﬁette att1v1té ' ' '

aﬂ una\douumentauione graflca eull'andamento pra
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