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CAPITOLO | : NATURA, OGGETTO E CONTENUTI DEL

REGOLAMENTO EDILIZIO

Art. 1 Natura del Regolamento Edilizio

1.1 Il presente Regolamento, redatto ai sensiateld del DPR 380/01 e dell’art 64 della LR
1/2005, é atto normativo le cui prescrizioni hamwaratteri della generalita e dell’astrattezza e
sono finalizzate sia ad obiettivi di pubblico ir@sse quale I'ordinato sviluppo edilizio in
rapporto alla funzionalita, all'igiene, all’estediced alla tutela del valori architettonici ed
ambientali, sia alla tutela di interessi privati dizmte la regolamentazione dei rapporti di

vicinato.

Art. 2 Oggetto del Regolamento Edilizio

2.1 Oggetto del presente Regolamento ¢ la disaiglalle materie specificate all’art. 33 della
legge 17 agosto 1942 n. 1150, delle altre mateemathdate al Regolamento Edilizio da
disposizioni con forza di legge nonché delle uttérimaterie che, anche con carattere
eminentemente locale, abbiano attienza con I'&tigdilizia, con il decoro e l'igiene cittadina,

con la tutela dei valori ambientali ed architetobwiel territorio comunale.

Art. 3 Contenuto del Regolamento Edilizio

3.1 IL PRESENTEREGOLAMENTO CONTIENE

a) disposizioni di carattere obbligatorio desunéendrme di livello nazionale o regionale
esplicitamente prevalenti su quelle di livello corale nonché riferimenti e rimandi a dette

norme prevalenti;

b)  disposizioni desunte da norme di livello nazlena regionale che non prevalgono

direttamente sulle norme locali;

C) riferimenti e rimandi a norme di livello nazidea regionale che prevalgono direttamente

sulle norme locali;

d) disposizioni obbligatorie di natura ed interessminentemente locali, legate alle
problematiche urbanistiche ed edilizie proprie tlritorio fiorentino ed alla loro ordinata

organizzazione e gestione;



e) linee guida finalizzate ad orientare la progiéttae o I'esecuzione di determinate attivita
edilizie;
f) allegati relativi a specifici aspetti regolamant metodologici ed interpretativi della

vigente disciplina edilizia ed urbanistica.

3.2 Le disposizioni, o i riferimenti e rimandi, clii alla lettera “a” sono riportate al solo fine
della miglior completezza e comprensione del Ragel#o, essendo tali norme obbligatorie ed
operanti a prescindere del loro recepimento nallana locale. Esse possono essere modificate
solo da atti di livello pari o superiore al provireénto che le ha istituite. In tal caso la nuova
norma deve intendersi introdotta nel presente Regehto a farne parte integrante in
sostituzione di quella modificata, anche in asseatizesplicito atto di recepimento da parte del
comune. Parimenti devono intendersi introdotte petsente Regolamento a farne parte
integrante le ulteriori disposizioni esplicitamengeevalenti sulle norme locali che venissero
emanate dopo la sua approvazione. Nel caso inengano modificate o sostituite le norme di
livello nazionale e regionale richiamate, anchasaenza di esplicito atto di rettifica da parte del
comune, i riferimenti ed i rimandi contenuti nekpente Regolamento si intendono riferiti alla

norma modificata o sostitutiva.

3.3 Le norme di cui alla lettera “b” sono desurdedisposizioni nazionali e regionali che, non
prevalendo sulle norme locali, non potrebbero rakriti trovare applicazione sul territorio
comunale. Dette norme sono da considerarsi agdlitéffetti norme locali che non conservano
alcun legame con le disposizioni nazionali o regibda cui sono desunte. L'eventuale modifica
od integrazione di queste ultime non ha pertanturaleffetto sulle norme del presente
Regolamento fino al momento in cui il medesimo rsig modificato od integrato al fine di

recepirle esplicitamente.

3.4 | riferimenti ed i rimandi di cui alla lettefg” sono riportati al fine di regolamentare
specifiche materie mediante altre ed autonome fomtimative di livello nazionale e regionale
che altrimenti non troverebbero applicazione sulittdgio comunale. Nel caso in cui vengano
modificate o sostituite le norme di livello naziéma regionale richiamate, i riferimenti ed i
rimandi contenuti nel presente Regolamento, anclassenza di esplicito atto di recepimento, si

intendono riferiti alla norma modificata o sostiat

3.5 Le norme di cui alla lettera “d” sono proprid gresente Regolamento e non hanno alcuna
dipendenza, diretta od indiretta, da altre fontinmative. Dette norme rimangono in vigore fino a
quando non siano modificate con deliberazione delsi@lio Comunale o superate da norme di

livello superiore esplicitamente prevalenti. Ogairtp del presente Regolamento che non sia



esplicitamente riconducibile ai casi di cui alldétdee “a”, “b”, “c” ed “e” deve intendersi

ricondotto al caso di cui alla lettera “d”.

3.6 Le linee guida di cui alla lettera “e” sono e del presente Regolamento e hon hanno
alcuna dipendenza, diretta od indiretta, da altmtifnormative. Dette linee hanno valore
semplicemente indicativo ed assumono valore piésori solo nei casi in cui cio sia
espressamente disposto dal presente Regolames® riBmngono in vigore fino a quando non
siano modificate con deliberazione del ConsigliomDoale o superate da norme di livello

superiore esplicitamente prevalenti.

3.7 Gl allegati relativi a specifici aspetti regoientari, metodologici ed interpretativi della

vigente disciplina edilizia ed urbanistica sonmtcaddistinti con le lettere:

"A" Tecniche di intervento ammesse in assenza dicifipa progettazione sugli edifici

sottoposti a particolare tutela;
"B" Regolamento per la realizzazione di strutt@mporanee;
"C" Criteri interpretativi ed applicativi di altneorme vigenti in materia edilizia ed urbanistica;

"D" Linee guida e raccomandazioni progettuali peisd efficiente dell’energia e per la
valorizzazione delle fonti energetiche rinnovakilassimilate negli edifici nelle grandi aree di

trasformazione e sviluppo urbano, nelle nuove edlifioni e nelle estese ristrutturazioni;
"E" Documentazione minima costituente i progetiidieersi tipi di intervento;
"F" Modalita di progettazione e collaudo delle sdazradiobase di telefonia cellulare.

“G" Disposizioni applicative in materia di Barriewrchitettoniche in edifici sedi di attivita

ricettive e di pubblici esercizi.



CAPITOLO II: PERMESSO A COSTRUIRE ED ATTI

SOSTITUTIVI DEL MEDESIMO

Art. 4 Atti abilitanti alla esecuzione di opere edizie

4.1 Nel rispetto di quanto prescritto dall'art. d@lla L.R. 1/2005, gli atti abilitanti alla

esecuzione di opere edilizie, a seconda della agdientita delle medesime, sono soggetti:

a) al rilascio del Permesso di Costruire secondo $pafizioni di cui all'art. 78 della LR
1/2005;

b) a Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (39.8.) secondo le disposizioni di cui
all'art 79 della LR 1/2005;

c) ad attivita libera per quegli interventi previgtiart. 80 della LR 1/2005.

4.2 | progetti da allegare agli atti di cui al pg comma debbono essere costituiti dai
documenti prescritti dal presente Regolamento nzifine del tipo di intervento che si intende

eseguire.

Art. 5  Opere non rilevanti ai fini edilizi — Attiv ita libera

5.1. Non sono soggette ad alcun titolo le opererdes all’art. 80 della LR 1/2005, fermo
restando che anche per queste e richiesto il tispetegrale della vigente disciplina urbanistico-
edilizia, ivi comprese le eventuali prescrizioneestive del presente Regolamento; tali opere

pOSSONo essere eseguite senza alcun adempimelianmee;

5.2. Nel caso di interventi volti all'eliminaziortk barriere architettoniche di cui alla lettera b)
primo comma art. 80 della LR 1/2005 che comportinbeposito del progetto ai sensi dell’art.
105 della LR 1/2005 € necessaria la presentazioneadSCIA con le modalitaé fissate dagli art.

79 ed 84 della stessa legge regionale.

Art. 6 Permesso di Costruire

6.1 (CPERE SOGGETTE AERMESSO

6.1.1 Ai sensi dell'art. 78 della LR 1/2005, somygette a Permesso di Costruire le opere che

comportano trasformazione urbanistica ed ediligktekritorio e piu esattamente:



a) gli interventi di nuova edificazione e cioe @alizzazione di nuovi manufatti edilizi
diversi da quelli di cui alle lettere successiveptesente articolo ed all'articolo 79 della L.R.
1/2005;

b) linstallazione di manufatti, anche prefabbiiaatdi strutture di qualsiasi genere, quali
roulotte, camper, case mobili, imbarcazioni, clamgiutilizzati come abitazioni, ambienti di
lavoro, oppure come depositi, magazzini e similichee non siano diretti a soddisfare
esigenze meramente temporanee, quali esplicitamestdtino in base alle vigenti
disposizioni;

¢) la realizzazione di opere di urbanizzazione prien e secondaria da parte di soggetti
diversi dal comune;

d) la realizzazione di infrastrutture e d'impiamtiche per pubblici servizi, che comporti la

trasformazione in via permanente di suolo inedifica

e) la realizzazione di depositi di merci o di metiele la realizzazione d'impianti per attivita
produttive all'aperto, che comporti l'esecuzioneladiori cui consegua la trasformazione
permanente del suolo inedificato;

f) gli interventi di ristrutturazione urbanisticzipe quelli rivolti a sostituire I'esistente tegsut
urbanistico - edilizio con altro diverso, mediante insieme sistematico d'interventi edilizi,

anche con la modificazione del disegno dei lottgldisolati e della rete stradale;
g) le addizioni volumetriche agli edifici esistentin assimilate alla ristrutturazione edilizia;

h) gli interventi di sostituzione edilizia intesbrme demolizione e ricostruzione di volumi
esistenti non assimilabili alla ristrutturazioneilieth, eseguiti anche con contestuale
incremento volumetrico, diversa articolazione, @odizione e destinazione d'uso, a
condizione che non si determini modificazione dekedgno dei lotti, degli isolati e della rete

stradale e che non si renda necessario alcun @mtergulle opere di urbanizzazione.

6.1.2 Per le opere pubbliche dei Comuni, I'atto goale, con il quale il progetto esecutivo e
approvato o I'opera autorizzata secondo le modalitviste dal D.Lgs. 163/2006 e s.m.i. ha i
medesimi effetti del Permesso di Costruire. In sdidgpprovazione del progetto si da atto della
sua conformita alle prescrizioni urbanistiche eizd, dell’acquisizione dei necessari pareri e
nulla osta o atti di assenso comunque denominateasi della legislazione vigente, della
conformita alle norme di sicurezza, sanitarie, @mntzli e paesistiche.

6.1.3 Richieste di Permesso di Costruire potransgere avanzate esclusivamente nei casi

previsti al precedente comma 6.1.1 e mai nel casintdrventi eseguibili a seguito di



Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd ancoéchssoggettata a preventivo Atto di Assenso
prescritto per le opere ed interventi di cui al cwarv dell’art. 79 della LR 1/2005.

6.2 PROCEDURA PER IL RILASCIO E TERMINI DI INIZIO ED ULIMAZIONE DEI LAVORI

6.2.1 Il Permesso di Costruire viene rilasciato dBesponsabile del Servizio Assetto del
Territorio 0 suo delegato ai sensi dell’art. 107 Decreto Legislativo 18.08.2000, n. 267 con le
procedure di cui al Titolo VI della L.R. 65/2014.

6.2.2 Nell'atto sono indicati i termini di inizicdeultimazione dei lavori, rispettivamente pari ad
un anno dalla data di rilascio e tre anni dalleadditinizio lavori. Un periodo piu lungo per
'esecuzione dei lavori pud essere concesso dapdReabile del Servizio esclusivamente in
considerazione della mole dellopera da realizzardelle particolari caratteristiche tecnico-
costruttive ovvero quando si tratti di opere putidi il cui finanziamento sia previsto in piu

esercizi finanziari.

6.2.3 Dell'avvenuto rilascio viene data comunicaegioal richiedente. Il ritiro dell'atto é
subordinato al deposito dell’'attestazione di avtancorresponsione del contributo di cui al
Titolo VII della L.R. 65/2014 con le modalita preté dall'art. 190 della L.R. 65/2014. Ove
I'interessato non provveda alla corresponsionecdelributo ed al ritiro del Permesso entro 60
giorni dalla data del rilascio (data di avvenutamanicazione al richiedente dell'importo del
contributo dovuto), il Permesso medesimo de@ager l'esecuzione delle opere € necessario

procedere a richiesta di nuovo atto abilitante.

6.3 ACQUISIZIONE DI PARERI NULLAOSTA ED ALTRI ATTI DI ASSENSO- CONVENZIONI
OBBLIGATORIE

6.3.1 Fatte salve le casistiche definite da spewfi discipline di settore ed i pareri di
competenza comunale, il Permesso di Costruire vidasciato limitatamente ai meri aspetti
edilizio-urbanistici di competenza comunale e nsime l'interessato dal richiedere ed acquisire
gli eventuali atti di assenso necessari per I'esena delle opere progettate e di competenza di
altre amministrazioni nonché le eventuali ulteremiorizzazioni, anche di competenza comunale
sempreché non essenziali per la valutazione dejepim necessari per il concreto esercizio

dell'attivita da insediare in conseguenza delle@pe

6.3.2 Ai sensi di quanto previsto dall’art. 86, ecoen5 della L.R. 1/05, sono fatte salve le
procedure indicate nel D.P.R. 20 Ottobre 1998 n.4Reégolamento recante norme di
semplificazione dei procedimenti di autorizzazioper la realizzazione, I'ampliamento, la

ristrutturazione e la riconversione di impianti guttivi, per I'esecuzione di opere interne ai



fabbricati, nonché la determinazione delle aredimkg® agli insediamenti produttivi, a norma

dell'articolo 20, comma 8, della L.15 marzo 199%58) per le opere dallo stesso disciplinate.

6.3.3 Qualora l'interessato lo ritenga opportuno pchiedere parere preventivi su progetti di
opere edilizie alle strutture tecniche competantnateria sanitaria ed ambientale.



6.3.4 Il decorso del termine temporale per I'esgocidel potere di annullamertodelle
autorizzazioni rilasciate ai sensi dell'art. 146 Dd_gs. 42/04, costituisce condizione per il

rilascio.

@ Potere gia attribuito al Ministro dei Beni Cultuiadall’art. 82, comma 9, ultimo comma, del D.P.R. 2

luglio 1977, nr. 616, come modificato dall’'art.1lidelegge 8 agosto 1985, nr. 431 ed oggi attribwatio

La nota continua =>



6.4 DECADENZA DELPERMESSCPER MANCATO INIZIO DEI LAVORI

stesso Ministero dall'art. 151, comma 4, del D.1480/99 r Codice BC D Leg 42/2005.

@gia art. 7 della L. 1497/39



6.4.1 Ove il concessionario non dia inizio ai lawamtro il termine di un anno dal rilascio del
Permesso si verifica automaticamente la decadénarmesso viene a perdere ogni validita e

per I'esecuzione dei lavori deve essere richieatouovo Permesso.

6.4.2 All'eventuale nuova richiesta si applichera® norme generali in materia, ivi compresa
la verifica di conformita alla normativa edilizishanistica vigente al momento del rilascio del

nuovo Permesso.

6.5 CPERE NON ESEGUITE NEI TERMINI DI VALIDITADEL PERMESSO

6.5.1 Quando i lavori regolarmente iniziati nonnsiaultimati entro il termine di validita del
Permesso, a seconda del caso ricorrente, pud misiedla proroga del termine di ultimazione,

al rinnovo del Permesso oppure al rilascio di uovouPermesso.

6.5.2 Il termine di ultimazione dei lavori indicatel Permesso pud essere prorogato, con
provvedimento motivato, solo per fatti estraneiaallolonta del Titolare del Permesso di
Costruire che siano sopravvenuti a ritardare i ladorante la loro esecuzione. Sono tali (e

danno quindi diritto alla proroga del termine dimbzione) i seguenti fatti:

a) il sequestro penale del cantiere e la succegssieassita di negoziare ex novo le

condizioni dell’appalto;

b) la dichiarazione di fallimento dell’'originario comgsionario in caso di acquisto del bene

dalla curatela del fallimento;
c) impedimenti derivanti da eventi naturali (alluviptérremoti ecc.);

d) situazioni particolari in cui deve essere assieudat prosecuzione di un servizio di

pubblica utilita.

6.5.3 Ricorrendo uno dei casi di cui al comma piteate, il concessionario puo avanzare, prima
della scadenza dei termini del Permesso di Costrajpposita istanza di proroga, cui dovranno
essere allegati i documenti attestanti la natulafatéo che ha provocato il ritardo e la sua
estraneita alla volonta del concessionario. Laqgarviene accordata senza tener conto della
conformita del Permesso alla normativa urbanistiditizia vigente al momento della proroga

medesima.

6.5.4 In ogni altro caso (oppure quando non sianzata I'apposita istanza di cui al comma
6.5.3) per I'esecuzione delle opere non ultimatetenini di validita della medesima occorre

procedere al rinnovo del Permesso oppure al rdadiahuovo Permesso.

6.5.5 Puo procedersi al rinnovo solo quando le®p@cora da eseguire risultino conformi alla

normativa urbanistico-edilizia al momento vigentel dinnovo. In tal caso il Titolare del
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Permesso di Costruire deve presentare istanzaad@étottenere il rinnovo prima della scadenza

del titolo abilitativo.

6.5.6 Il rilascio del nuovo Permesso non € subaitdiml versamento di alcun contributo di cui
all’art. 119 della L.R. 1/05 (oneri di urbanizzaz@o costo di costruzione) nel caso di richieste
di completamento lavori inerenti solo opere dinitfira, gia approvate in sede di rilascio di
permesso di costruire. Negli altri casi, pur redtafermi gli oneri di urbanizzazione gia versati
in sede di rilascio del permesso originario, sanéutb a titolo di conguaglio, il versamento della
differenza tra il Costo di Costruzione determinatm i costi e le modalita vigenti al momento

della richiesta di rilascio del nuovo titolo esl@mma gia versata con il primo Permesso.

6.5.7 Nel caso di interventi di nuova costruzionampliamenti i cui lavori non siano arrivati
almeno alla copertura dell’edificio, anche se azgp, il Costo di Costruzione dovra essere
ricalcolato e versato per intero secondo i terpimodalita vigenti al momento della richiesta di

rilascio del nuovo titolo abilitativo.

Art. 7 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita

7.1 COPERE SOGGETTHA SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA

7.1.1 Aisensi dell'art. 79 della L.R. 1/200%ns soggette a Segnalazione Certificata di Inizio
Attivita:
a) gli interventi di cui all'articolo 78 comma 1IteL.R. 1/2005 qualora siano specificamente
disciplinati dal regolamento urbanistico di cui'atlicolo 55, dai piani attuativi comunque
denominati, laddove tali strumenti contengano peecdisposizioni planivolumetriche,
tipologiche, formali e costruttive, la cui sussiste sia stata esplicitamente dichiarata in base

al comma 4;

b) le opere di reinterro e scavo non connessettalita edilizia o alla conduzione dei fondi

agricoli e che non riguardano cave e torbiere;

¢) i mutamenti di destinazione d'uso degli immqleldifici ed aree, anche in assenza di opere
edilizie, nei casi individuati dalla disciplina teedistribuzione e localizzazione delle funzioni
di cui all'articolo 58 della L.R. 1/2005;

d) le demolizioni di edifici o di manufatti non destuali alla ricostruzione o ad interventi di

nuova edificazione;
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e) le occupazioni di suolo per esposizione o depakimerci o materiali che non comportino

trasformazione permanente del suolo stesso;

f) ogni altra trasformazione che, in base alla éegggionale 1/2005, non sia soggetta a

permesso di costruire.
7.1.2 Sono inoltre soggetti a SCIA:

a) gli interventi necessari al superamento dellgidr@ architettoniche e all’adeguamento
degli immobili per le esigenze dei disabili, angeecomportano aumento dei volumi esistenti

oppure deroga agli indici di fabbricabilita;

b) gli interventi di manutenzione straordinariasiasle opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti, anche strutturalgldedifici, sempre che non alterino i volumi e
le superfici delle singole unita immobiliari e clseé tratti di interventi diversi da quelli
disciplinati dall’articolo 80, comma 2, lettera dgtti interventi di manutenzione straordinaria

non possono comportare mutamenti della destinazius®;

¢) gli interventi di restauro e di risanamento @wmativo, ossia quelli rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurare la funziordahtediante un insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipologici, forinal strutturali dell’organismo stesso, ne
consentano destinazioni d’'uso con essi compatitali; interventi comprendono il rinnovo
degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inseriento degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliminazionegti elementi estranei all’organismo edilizio;
tali interventi comprendono altresi gli intervesititematici, eseguiti mantenendo gli elementi
tipologici formali e strutturali dell’organismo didio, volti a conseguire I'adeguamento

funzionale degli edifici, ancorché recenti;

d) gli interventi di ristrutturazione edilizia, aasquelli rivolti a trasformare I'organismo
edilizio mediante un insieme sistematico di opehe possono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal preceden#di interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi delliddo, I'eliminazione, la modifica e

l'inserimento di nuovi elementi ed impianti; tatiterventi comprendono altresi:

1) demolizioni con fedele ricostruzione degli edifititendendo per fedele ricostruzione
quella realizzata con gli stessi materiali o cortemali analoghi prescritti dagli atti di cui

all'articolo 52 oppure dal regolamento edilizio,nebé nella stessa collocazione e con lo
stesso ingombro planivolumetrico, fatte salve edeimente le innovazioni necessarie per

'adeguamento alla normativa antisismica,

2) interventi di recupero dei sottotetti a fini altitaeseguiti nel rispetto delle disposizioni di

cui alla legge regionale 8 febbraio 2010, n. 5 (N®per il recupero abitativo dei sottotetti);
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3) modifiche alla sagoma finalizzate alla realizzagiai addizioni funzionali agli organismi
edilizi esistenti che non configurino nuovi organisedilizi, nel limite del 20 per cento del
volume esistente. Non sono computate, ai fini dppflicazione degli indici di fabbricabilita
fondiaria e territoriale, le addizioni funzionabrsistenti nel rialzamento del sottotetto al fine

di renderlo abitabile o nella realizzazione di g&rigienici, qualora carenti, oppure nella
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creazione di volumi tecnici, scale, ascensori oomesse pertinenziali all'interno del
perimetro dei centri abitati come definito dallladio 55, comma 2, lettera b);

e) gli interventi pertinenziali che comportano lkalizzazione, all'interno del resede di
riferimento, di un volume aggiuntivo non superiale20 per cento del volume dell’edificio

principale, ivi compresa la demolizione di volungicendari facenti parte di un medesimo

14



organismo edilizio e la loro ricostruzione, anc@rdh diversa collocazione, all’interno del
resede di riferimento. Non sono computati ai finéll'dpplicazione degli indici di
fabbricabilitd fondiaria e territoriale gli intemg consistenti nella realizzazione di
autorimesse pertinenziali all'interno del perimeadi centri abitati come definito dall’articolo

55, comma 2, lettera b).
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7.1.3 Le opere di cui ai commi precedenti compartancorresponsione del contributo di cui al
Titolo VII della L.R. 1/2005 nei casi ivi specifitae nella misura stabiliti dagli appositi atti

comunali.

7.1.4 Quando i lavori regolarmente iniziati nomsiailtimati entro il termine di cui al comma 5

dell’art. 84 L.R. 1/05 l'avente titolo deve presan@ una nuova SCIA concernente la parte non
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ultimata. In tal caso, relativamente al contribdtmvuto, valgono le medesintisposizioni in

vigore per i Permessi di Costruire di cui ai conéna 7 dell’art. 6.5 del presente regolamento.
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7.2 SCIASUBORDINATAAD ATTO DI ASSENSOO NULLA OSTA—-CONTROLLI

7.2.1 Le opere e gli interventi di cui ai commi .Z.le 7.1.2 del precedente articolo sono

subordinate all'acquisizione del preventivo att@skenso nei seguenti casi:
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e per I'esecuzione delle opere sia prescritto antiparere della Commissione Comunale
per il Paesaggied il rilascio dell’autorizzazione di cui all’'art46 del D.Lgs. 42/2009,

secondo quanto precisato all’art. 17 del presestgopRmento;

® gia art. 7 della L. 1497/39
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e per l'esecuzione di interventi eccedenti la manzitere straordinaria da realizzarsi su
immobili assoggettati alle prescrizioni o alle miswli salvaguardia dei piani di bacino di
cui alla L. 183/89 o dello strumento urbanisticomemale (Piano Strutturale)
limitatamente alle aree inserite in classe 3 — 4Pdricolosita Idraulica e 3 — 4 di

Pericolosita di Frana, geologica o sismica.

7.2.2 Per quanto attiene agli immobili qualificedime beni culturali ed assoggettati a vincolo ai
sensi del D.Lgs. 42/2004 (gia L. 1089/39) non pracedersi a denuncia di inizio attivita se non
dopo che il progetto sia stato espressamente agjor@avnorma dell'art. 22 dello stesso D.Lgs.
42/2004.

7.2.3 La denuncia di inizio attivita & effettuatande modalita e le procedure di cui all'art. 84
della L.R. 1/05.

7.2.4 La denuncia di inizio attivita € corredathptagetto delle opere (costituito dagli elaborati
e documenti prescritti dal presente Regolamentd’ipgervento ricorrente Allegato E) e dalla

dettagliata relazione di cui all'art. 84, commaettdra aYella LR 1/05

7.2.5 Nei casi in cui le opere previste dalla D.lsfano soggette al contributo di cui al Titolo
VIl della L.R. 1/2005, il relativo versamento dexssere effettuato entro venti giorni dalla data di
deposito della denuncia. L'attestazione di avvematsamento deve essere trasmessa al Servizio

Urbanistica e Edilizia.

7.2.6 Per quanto riguarda le procedure e le m@ddiiattuazione delle Denuncie Inizio Attivita
si fa riferimento all’art. 84 commi 2-3-4-5-6 e &ll& L.R. 1/05.

7.2.7 Ai fini del controllo sulle denuncie di in@attivita, trattandosi di dichiarazioni sostitigiv
di atto notorio ai sensi dell'art 71 del DPR 445 2@/12/2000, il Comune si riserva di eseguire
controlli a campione su tutte le DIA presentatetaul a campione in una percentuale non

inferiore al 25% e non superiore al del 30 % sdoda seguenti modalita:

= le verifiche dovranno essere effettuate nell’arcaidscun trimestre, entro i 45 giorni

successivi alla scadenza di detto termine;

= in ogni caso sono soggette a verifica, oltre ilitémindicato e a prescindere dalla
procedura di sorteggio, le DIA per le quali vi giafondati sospetti di irregolarita
amministrativa anche a seguito di precedenti cotapmnti ed atti presentati

dall'interessato e quelle richieste da altri uffiéd amministrazioni interessate;

= | controlli saranno attuati previo sorteggio, chevmd avvenire alla presenza del

Responsabile del Servizio, o in caso di assenzadaelegato, e di due testimoni;
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= ai soggetti estratti a sorte dovra essere data wigamione dell’esito delle verifiche e
comunque, prima di procedere con eventuali prowaedti sanzionatori o repressivi,

comunicazione di avwvio del procedimento ai senBadegge 241/90;
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la verifica della veridicita delle autocertificanioavviene attraverso la richiesta di
conferma scritta — anche attraverso strumenti inétici — alla pubblica

Amministrazione competente;

eventuali accertamenti di non veridicita delle aettificazioni presentate, comportera le

conseguenze previste dalla vigente normativa.
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7.3 ATTODI ASSENSO

7.3.1 L’Atto di Assenso per le opere non soggettneolo paesaggistico e effettuato mediante
provvedimento del Responsabile del Servizio Urlian@ise Ediliziao comunicazione del parere

della Commissione Edilizia Comunale, qualora igttdall’ Amministrazione Comunale.
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Art. 8  Varianti in corso d’opera

8.1 Alle opere in corso di esecuzione a seguitoPdrmessi di Costruire nonché di
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita, & pisle apportare varianti in corso d’opera con le

modalita e procedure di cui all’art. 83 bis delR /2005 (varianti finali).
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8.2 Non e necessario alcun adempimento prelimipareeseguire in corso d'opera varianti

che:

< siano conformi agli strumenti urbanistici e ai riegoenti edilizi vigenti e non in contrasto

con quelli adottati,

< non comportino modifiche della sagoma o incremeleita S.U.L. della costruzione;
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< non modifichino la destinazione d'uso delle costmize delle singole unita immobiliari;

« non comportino incremento del numero delle unitaahiliari;
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* non necessitino del preventivo rilascio della aa@azione di cui all'art. 146 del D.Lgs.

42/2004" e/o dell'atto di assenso di cui all'art. 7.2 deg¢gente Regolamento.

8.3 Per gli immobili qualificati come beni culturadd assoggettati a vincolo ai sensi del

D.Lgs. 42/2004 (gia L. 1089/39) non puo procedalisi varianti di cui al comma precedente se

@ gia art. 7 della L. 1497/39
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non dopo che il progetto sia stato espressamenimwio a norma dell'art. 22 dello stesso
D.Lgs. 42/2005.

8.4 Dette varianti sono eseguibili in qualsiasi reotd e per le medesime sussiste
esclusivamente I'obbligo di trasmettere al Comumhe priogetto dell'opera cosi come
effettivamente realizzata contestualmente a diakiane che asseveri la sussistenza dei requisiti
di cui al sopraccitato articol@ntro e non oltre 90 giorni dalla scadenza deldiabilitativo se

non dovuto alcun contributo a conguaglio.

8.5 Qualora le varianti eseguite comportino unénoento del contributo dovuto ai sensi del
Titolo VII della L.R. 1/2005, linteressato dav procedere ai conguagli del caso prima degli
adempimenti finali di cui al comma precedente e wogue, entro la scadenza del titolo
abilitativo, per tale conguaglio si dovranno apgie gli oneri in vigore alla data di rilascio del

titolo originario.

Art. 9 Accertamento di conformita ed altre forme d sanatoria

9.1 ACCERTAMENTO DI CONFORMITA DI CUI ALLART. 140DELLA L.R. 1/2005

9.1.1 Le opere edilizie eseguite in assenza di esmndi Costruire, in totale difformita dal
medesimo o comunque con difformita che eccedaimuiti Idelle varianti di cuial comma 8.2
fino a che non sia stateseguito il provvedimento sanzionatorio possonditca® oggetto di

accertamento di conformita, ai sensi e per glitefteell’art. 140 della L.R. 1/2005.

Per i fini di cui al comma precedente si applicédisposizioni di cui al Titolo VIII della LR
1/2005.

9.2 OPERE NON SANABILI Al SENSI DELTITOLO VIII DELLA LR 1/2005

9.2.1 Per le opere eseguite in assenza di attibagbd e non sanabili con la procedura di cui ai
commi precedenti, trovano applicazione le sanzemrocedure previste dal Titolo VIII della
L.R. 1/2005.

9.3 SANATORIE CON OPERE DI COMPLETAMENTO

9.3.1 Nel caso in cui l'accertamento di conformité sia possibile nello stato in cui si trovano
le opere al momento della richiesta di sanatorgeasi del precedente comma 9.1.1, sara sempre
possibile avanzare istanza di completamento dgle&¥eocon sanatoria delle parti gia eseguite,

sempreché lo stato finale di progetto risulti confe alla vigente disciplina edilizio-urbanistica.
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In tal caso l'atto abilitante sara rilasciato palmente in sanatoria € sara efficace solo al

momento dell'avvenuta esecuzione delle opere ifocmita al progetto di completamento.

9.3.2 In caso di sanatoria parziale la misura deti@namento dovra essere riferita al complesso
delle opere previste dall'atto, includendo cioéhantutte le opere che, seppur da eseguirsi in
forza dell'atto, siano funzionalmente legate afpere eseguite in assenza di titolo. La sanzione
non dovra invece applicarsi per quelle opere chmpwgestrutturalmente connesse alle opere

eseguite in assenza di titolo non abbiano corelgsstspecifico nesso funzionale.

Art. 10 Opere da eseguirsi con procedura di urgeraz

10.1 Potranno essere iniziate in assenza di PeonoeSEIA:
* le opere da eseguirsi su ordinanza del Sindactapgetela della pubblica incolumita;
* le opere che presentino documentabile carattaneadissita ed urgenza.

10.2 Nei casi di cui al comma precedente, entrooizl deve essere data comunicazione al
Sindaco, mediante lettera raccomandata, dell’indgtle opere, specificando natura ed entita
delle medesime nonché le ragioni per cui si € mescessario procedere con urgenza. Nei
successivi 15 giorni l'interessato provvede adgiratee la comunicazione con regolare richiesta di
Permesso di Costruire oppure con il deposito din8kegione Certificata di Inizio Attivita in

funzione del tipo di intervento ricorrente.

10.3 Alle disposizioni di cui al comma precedent® farsi eccezione per le opere non
sanzionabili di cui al primo comma dell’'art. 10 ldeL. 47/85 e cioé per le opere eseguite in
assenza di titolo in dipendenza di calamita natwadli avversita atmosferiche dichiarate di

carattere eccezionale.

Art. 11  Progetti di opere edilizie: modalita e docmentazione

11.1 HRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

11.1.1Le domande di Permesso di Costruire, notet®CIA, vengono redatte sugli appositi
moduli a stampa messi a disposizione dal’Ammiaidtne Comunale. Le domande devono
essere corredate dal progetto, costituito dagharketi prescritti dal presente Regolamento in

funzione di ciascun tipo di intervento.

11.1.2Gli atti di cui sopra devono essere firmsiti, dal momento della presentazione, da chi ha
titolo a richiedere l'atto abilitante e da un teoniabilitato alla progettazione del tipo di

intervento ricorrente, il quale assume ogni resabitisa relativa.
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11.1.31l direttore dei lavori e I'assuntore deidasimi, quando non indicati sin dal momento
della richiesta, devono essere nominati prima idétio dei lavori. Le eventuali sostituzioni del
direttore o dell'assuntore dei lavori devono essemmediatamente comunicate per iscritto al

Comune, contestualmente, dal titolare dell'attéitabie e dagli interessati.

11.1.41 progetti devono contenere tutte le indm@iz necessarie per poterne valutare la
conformita al Regolamento Urbanistico, al presdtgolamento ed alla restante normativa in
materia edilizia ed urbanistica.

11.1.5La documentazione minima costituente il pttage le caratteristiche dei singoli elaborati
sono prescritte nellAllegato E al presente Rege@atn. Dette prescrizioni potranno essere
modificate in funzione di mutate esigenze operaéivieinzionali con motivata Determinazione

del Responsabile del Servizio Urbanistica e Edilizi

11.2 FROGETTI INCOMPLETI

11.2.1Qualora il responsabile del procedimentericche la documentazione & incompleta o
comunque che la stessa non € sufficiente ai filliedame del progetto, provvedera a richiedere

all'interessato, una ed una sola volta, gli agiaborati mancanti.

11.2.2Nel caso in cui l'interessato non provvelliiategrazione del progetto entro 30 giorni dal
ricevimento della richiesta, si procedera all'avidmione della pratica. Qualora la natura o
complessita degli atti richiesti ad integrazione dpgustifichino, su motivata richiesta

dell'interessato potranno essere assegnati teterimporali maggiori.

Art. 12 Obbligo di comunicazione per alcune operaon soggette a specifici

adempimenti preliminari

Le opere che, ai sensi della legislazione vigentmateria, non siano subordinate ad uno degli
atti di cui ai precedenti art. 5, 6 e 7, potranrgsege eseguite senza alcun adempimento
preliminare, fermo restando che anche per le medes richiesto l'integrale rispetto della
vigente disciplina edilizio-urbanistica, ivi compee le eventuali prescrizioni esecutive del

presente regolamento

Art. 13 Contributo di Permesso di Costruire.

13.1 Onerosita degli atti abilitanti alla costruzio

13.1.1L'esecuzione di opere edilizie, indipendewtate dalla tipologia degli atti che le abilitano,

comporta la corresponsione di un contributo comraisu alla incidenza delle spese di
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urbanizzazione nonché del costo di costruzioneprskr quanto disposto dal Titolo VII della
L.R. 1/2005.

13.1.2Sono fatti salvi i casi in cui la stessa.LlLR005 stabilisca il carattere gratuito dell'atto

13.1.3Ai fini di quanto disposto all’art. 124 corar lettera b) della L.R. 1/2005 relativamente
all'esenzione del contributo relativo al costo dbstruzione nel caso di interventi di
ristrutturazione e di ampliamento, in misura norpesiore al venti per cento, di edifici

unifamiliari, sono considerati edifici unifamiliaguelli che soddisfino a tutti i seguenti requisiti
* siano destinati ad uso residenziale;
« siano privi di parti comuni;
« siano autonomamente utilizzabili, ancorché compreschiere o tipologie in linea;

e siano costituiti da una sola unita immobiliare a&b wesidenziale che occupi l'intera
costruzione, dalle fondazioni alla copertura, fagtivi i soli vani accessori e pertinenziali

(cantina, garage, ecc.) che possono avere proglitieta rappresentazione catastale;
e presentino una S.U.L. non superiore a mq. 150.

13.1.4Per quanto riguarda l'onerosita derivantérdaemento del numero di unita immobiliari,

si fa riferimento alla situazione catastale alltad¥1/09/1967.

13.2 GONTRIBUTO COMMISURATO ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

13.2.1La quota parte del contributo commisuratineldenza delle opere di urbanizzazione si
determina applicando al volume virtuale della aggtme (oppure, ove previsto, alla sua
superficie) la tariffa unitaria stabilita con apjasDeliberazione del Consiglio Comunale in

funzione delle diverse destinazioni d’'uso.

13.3 GONTRIBUTO COMMISURATO AL COSTO DI COSTRUZIONE

13.3.1La quota parte del contributo commisurateoato di costruzione si determina applicando
alla superficie complessiva di cui all'art. 2 DM /@B/1977 la tariffa unitaria stabilita con

apposita Deliberazione del Consiglio Comunale.
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CAPITOLO Il : COMMISSIONE EDILIZIA E

COMMISSIONE COMUNALE DEL PAESAGGIO

Art. 14 Commissioni Consultive della Amministraziore Comunale

14.1 FE’ facolta dellEnte di istituire la Commiesie Edilizia con apposita deliberazione (art.
85 della L.R. 1/2005).

14.2 Per I'esercizio delle funzioni di cui alla®8 della L.R. 1/2005Rrocedimento per |l
rilascio dell'autorizzazione paesaggistica)ene istituita la Commissione Comunale per il

Paesaggio ai sensi dell’art. 89 della medesima 1/R05.

Art. 15 Commissione Edilizia

15.1 La Commissione Edilizia & formata :
« dal Responsabile del Servizio Urbanistica e Edilini suo delegato,
e da un Funzionario Tecnico del Servizio LL.PP. e Aenke, o0 suo delegato.
< da un architetto, un ingegnere, un geometra ogedile, un geologo ed un agronomo.

« Dal Sindaco o suo delegato, con funzioni di relatalta Giunta Comunale, con presenza

senza diritto di voto ai lavori della Commissione.

15.2 La Commissione Edilizia si riunisce di normaauvolta al mese. Ulteriori riunioni

potranno essere disposte dal Responsabile delz&eogni qualvolta ne ravvisi la necessita.

15.3 La Commissione Edilizia é presieduta dal Resabile del Servizio Urbanistica e Edilizia
0, in caso di sua assenza e su sua delega, darmbromdella stessa Commissione. Alla stesura

dei verbali provvedera personale amministrativéodgtesso Servizio.

15.4 Le riunioni delle Commissione Edilizia sonolida ogni qualvolta siano presenti |l
Responsabile del Servizio Urbanistica e Ediligia in caso di sua assenza, il delegato) il

Funzionario Tecnico del Servizio LL.PP. e Ambieatalmeno tre membri elettivi.

15,5 Il parere della Commissione Edilizia €& richiesqualora la stessa sia istituita,

esclusivamente per i seguenti tipi di progetto:

a) progetti che comportino deroga rispetto alla piiegori del presente Regolamento o
delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamddtbanistico nei limiti ammessi
dall'art. 54 della L.R. 1/05;
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b) annullamento di Permessi di Costruire gia rilagciat
c) richieste di Permesso di Costruire;

d) progetti per i quali viene richiesto l'atto di asse di cui all’art. 7.2 del presente

Regolamento;

e) progetti che, in applicazione di disposizioni notive, comportino eccezione alle

disposizioni generali di tutela di cui al Capit{X;

f) tutti gli strumenti urbanistici di natura pubblica privata nonché tutte le norme

regolamentari di carattere urbanistico.

15.6 Progetti diversi da quelli elencati al commacpdente non devono essere sottoposti
allesame della Commissione Edilizia, se non ini gasticolari nei quali il Responsabile del
Procedimento potra acquisirne il parere comunqueo éhtermine temporale assegnatogli per

formulare la motivata propostadlii alla LR 1/2005.

15.7 In nessun caso il ricorso al parere della Cizsione Edilizia dovra causare appesantimento
del procedimento o comportare ritardi rispetto exintini stabiliti dalla legge per il rilascio

dell’atto abilitante richiesto.

15.8 Sara relatore della Commissione Edilizia ispnsabile del Servizio Urbanistica e Edilizia

0 suo delegato.

15.9 Le funzioni di Segretario della CommissionéliEd saranno svolte dal personale del

Servizio Urbanistica e Edilizia;

15.10 Saranno considerati dimissionari quei Conemisshe, senza giustificato motivo, restino

assenti per piu di tre sedute consecutive.

15.11 | componenti la Commissione non potrannoresgeesenti all’esame ed alla discussione

dei progetti da essi elaborati e all’esecuzionegdali essi siano comunque interessati.

15.12 Il parere della Commissione & consultivo e emstituisce presunzione del rilascio di alcun

atto autorizzativo che e riservato esclusivameht®esponsabile del Servizio Urbanistica e

Edilizia, il quale pud assumere determinazioniddiffi dandone puntuale motivazione.

15.13 | membri elettivi durano in carica per il jpelo del mandato amministrativo e potranno

essere rieletti una sola volta.

15.14 La validita del parere della CommissioneigdilComunale & per un anno dalla data della

seduta.
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Art. 16 Commissione Comunale per il Paesaggio

16.1 Per I'esame di domande di autorizzazione diatitart. 146 del D.Lgs. 42/204 il

Comune si avvale della Commissione Comunale IpBPaésaggio composta da tre membri

® gia art. 7 della L. 1497/39
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esperti in materia paesistica ed ambientale str@ltquelli in possesso dei requisiti di cui al
comma 6 dell’art. 89 della LR 1/2005.

16.2 SOPPRESSO

16.3 | tre membridella Commissione Comunale per il Paesaggio, scali gli esperti in
materia paesaggistica ed ambientale aventi i riggdiscui al comma 6 dell’art. 89 della LR
1/2005 sono nominati dalla Giunta comunale e samitis sulla base di curricula attestanti il

possesso dei requisiti di idoneita richiesti dalfgente normativa statale e regionale.

16.4 La Commissione Comunale per il Paesaggiogsime a maggioranza con parere motivato
in materia di protezione delle bellezze naturabtidto da quello ordinario della Commissione
edilizia. Detto parere puo essere richiesto noo g@r I'esecuzione di opere che comportino
modifica dello stato dei luoghi sottoposti a tutelmbientale, ma anche per modificazioni

dell’ambiente e del paesaggio non derivanti daepédilizie.

16.5 Il parere della Commissione Comunale per édsaggio viene espresso con la presenza di
almeno due componenti e deve recare menzione dieespressi dagli stessi e delle relative

motivazioni.

16.6 Gli esperti nominati quali componenti dellan@oissione Comunale per il Paesaggio
restano in carica per il periodo del mandato anstiaiivo e potranno essere rieletti una sola
volta.

16.7 La validita del parere della Commissione Coaheiper il Paesaggio € per un anno dalla

data della seduta.

Art. 17 Progetti da sottoporre al parere della Comrmissione Comunale per il

Paesaggio

17.1 Sono sottoposti al parere della Commissiomauale per il Paesaggio i progetti ricadenti
in zone per le quali la legislazione vigente priescil rilascio della autorizzazione di cui all’art
146 del D.Lgs. 42/2004, sempre che i progetti miedescidano sui valori tutelati dalla

legislazione istitutiva del vincolo (aree vincolaiesensi dell’art. 142 del Dec. Lgs 42/2004).

17.2 Gli interventi elencati all'art. 149 del Ddgys. 42/04 non sono sottoposti al parere della
Commissione Comunale per il Paesaggio, in quantglpstessi non é richiesto il rilascio della
autorizzazione paesaggistica.

17.3 Sono inoltre sottoposti al parere della Comini'e Comunale per il Paesaggio tutti gli
interventi per i quali le Norme Tecniche di Attuaizé del Regolamento Edilizio prevedono la

presentazione di specifico “atto di assenso” daopotre allesame di detta Commissione, le
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richieste di Permesso di Costruire (con esclusibglee richieste per la costruzione di annessi

precari amatoriali) oltre che tutti i piani attwatiP.R. — P.U.E. e P.U.C.).

Art. 18 Ordine del giorno dei lavori

18.1 L’ordine del giorno dei lavori delle CommissioConsultive viene redatto secondo
'ordine cronologico di presentazione dei progetimessi dall'Ufficio allesame delle

commissioni medesime.

18.2 Detto ordine cronologico potra essere modific®lo in casi eccezionali e particolarmente
urgenti. Ogni qualvolta cio avvenga, nell’ordind derno dovra essere debitamente evidenziata

la modifica dell’ordine cronologico, specificandorhotivazioni che la giustificano.

18.3 Detto ordine cronologico potra essere modificgolo su proposta dell’Assessore o per
motivate ragioni esposte dal Responsabile del Serldrbanistica e Edilizia e riconosciute tali

dalla Commissione. Si ritengono sempre ragioni vabéi i seguenti casi :
varianti in corso d'opera;
* procedure di sfratto eseguite o sfratto esecubivaDiso;
* minaccia di crollo o dissesto di edifici o manufagistenti;
* interventi specificamente finalizzati al superamoestlle barriere architettoniche;
* opere pubbliche o comunque di pubblico interesse;

« altre situazioni che, non riconducibili a quelleprecedenza indicate, siano suscettibili di

produrre documentabili disagi di analoga entita.
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CAPITOLO IV : STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI I

Art. 19 Piani Urbanistici - Attuativi

19.1 | Piani Urbanistici Attuativi sono lo strumerdttuativo degli interventi di nuovo impianto
previsti nel P.R.G. nonché degli interventi dinisturazione urbanistica quando cio sia prescritto
dalle N.T.A. del P.R.G.

19.2 | Piani Attuativi. possono essere sia di atiza pubblica che di iniziativa privata. Il loro
contenuto e le loro modalita di formazione sonadnifdalle leggi nazionali e regionali vigenti
in materia nonché dalle N.T.A. del P.R.G. e dakprée Regolamento.

19.3 1 P.U.E. diiniziativa pubblica o privata compdono :
a) Piani particolareggiati di iniziativa pubblica dii@ll'art. 13 della L. 1150/42.

b) Piani particolareggiati di iniziativa privata (lazazioni convenzionate) di cui all’art. 28
della L. 1150/42.

c) Piani delle aree da destinare ad edilizia economigapolare (P.E.E.P.) di cui alla L.
167/62.

d) Piani delle aree da destinare agli insediamentyttvi (P.1.P.) di cui all’art. 27 della L.
865/71.

e) Piani di Recupero del patrimonio edilizio esistediteui all’art. 28 della L. 457/78 ed al
Titolo Il della L.R. 59/80;

f) Piani di recupero urbano di cui all’art. 11 del D3 ottobre 1993 n. 398 convertito nella
Legge 493/93;

g) Programmi integrati di intervento promossi dal Comai sensi della L.179/92;

h) ogni altro strumento di iniziativa pubblica o pti@ahe abbia valore di piano attuativo ai

sensi e per gli effetti della L.R. 1/2005 o de#giklazione nazionale vigente in materia.

19.4 Per i Piani particolareggiati ed i Piani dicRgero di iniziativa privata valgono le norme
generali di cui ai successivi artt. 20, 21, 22,6224 nonché quelle previste nelle N.T.A. del
P.R.G. Per gli altri strumenti che assumono la iGoatione di P.U.E., valgono le specifiche

disposizioni della legislazione nazionale e regiewégente in materia.
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Art. 20  Piani Urbanistici Esecutivi di iniziativa privata PUE

20.1 | Piani Urbanistici Esecutivi di iniziativaipata sono obbligatori per i nuovi insediamenti,

soltanto nelle aree specificatamente indicate mdirimetrie di P.R.G.

20.2 Con apposita deliberazione di Giunta, il Coenpno invitare i proprietari degli immobili
compresi nei perimetri fissati a presentare il BiBarticolareggiato a predisporre il progetto del
Piano nonché lo schema di convenzione entro terstatiliti. Trascorsi infruttuosamente i
termini di cui sopra, il Comune puo procedere &dlanazione di un Piano Particolareggiato di

iniziativa pubblica, all'interno dei perimetri ducal primo periodo del presente comma.

20.3 Il Comune, in sede di approvazione del Piaai¢®dlareggiato di iniziativa privata, puo,
ove se ne rawvisi il pubblico interesse, permetterscorporo dal perimetro dell’intervento di

aree e/o edifici con le modalita e limitazioni pmette dalle N.T.A. del P.R.G.

20.4 Nelle aree di cui al comma 20.1, in assenzaiatio attuativo, sara possibile intervenire
soltanto sul patrimonio edilizio esistente, coreraenti di cui alle lettere “a” ,"b” e “c” dell'art

31 L.457/78; fatte salve eventuali diverse disgosizdi carattere nazionale o regionale.

Art. 21 Piani di Recupero di iniziativa privata

21.1 | Piani di Recupero di iniziativa privata saramessi nelle zone di recupero di cui all'art.
27 della L. 457/78 nonché in tutti i casi in cuPilano medesimo sia prescritto o ammesso dalle

N.T.A. del Regolamento Urbanistico o dal preserggdtamento.

21.2 L'individuazione delle zone di recupero avéeén riferimento alle categorie di degrado di
cui all'art. 73 della L.R. 1/2005; la deliberaziodieindividuazione pud anche essere contestuale

a quella di adozione del Piano di Recupero.

21.3 | Piani di Recupero possono essere presedtiproprietari di singoli immobili o
complessi immobiliari, compresi nelle zone di remap rappresentanti in base all'imponibile

catastale almeno il 75% degli immobili interessati.

21.4 Fatto salvo quanto disposto dal comma pretedeormative od interventi in contrasto
con gli strumenti urbanistici vigenti possono ess@reviste dal Piano di Recupero solo
attraverso contestuale adozione di apposita vaiidmtal caso di applicano le disposizioni di cui
all'art. 16 — 17della L.R. 1/2005. La necessita di contestualeavae allo strumento urbanistico

deve essere debitamente evidenziata gia in fasehista preliminare.
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21.5 Preliminarmente alla predisposizione deln®iali Recupero, i proprietari avanzano
richiesta di autorizzazione a redigere il Piano eséo, corredando la domanda con un progetto

preliminare costituito dalla documentazione di@usuccessivo articolo 23.

21.6 Larichiesta di autorizzazione, corredatgptedjetto preliminare, sara istruita dall’Ufficio e
sottoposta al parere della Commissione Comunale ilp&aesaggio anche se al di fuori
dell’ambito di competenza. L'autorizzazione a prdaee il Piano di Recupero sara rilasciata con
delibera della Giunta Comunale impartendo, quabm@orra, le prescrizioni e gli indirizzi a cui

dovra conformarsi la progettazione definitiva.

21.7 1l progetto definitivo del Piano di Recupecostituito dagli elaborati di cui al successivo
articolo, e istruito dai competenti Uffici Comunadi quindi sottoposto al parere della
Commissione Comunale per il Paesaggio. Successitanta proposta di Piano di Recupero

viene sottoposta all’approvazione del Consiglio Qoate unitamente alla convenzione.

21.8 Il Piano di Recupero trova poi attuazione et la presentazione dei progetti edilizi ed il

rilascio dei relativi Permessi di Costruire o decriimizio Attivita.

21.9 Il Piano di Recupero, sulla base di approfiostlidi tipologici, morfologici e storici, potra
modificare la classificazione prevista dal RegolatodJrbanistico per gli edifici interessati dal
Piano medesimo, eccezion fatta per quelli notificatche solo parzialmente, ai sensi dell’art. 21
— 22 del D.Lgs 42/04. Le modifiche di classificamoeventualmente previste dovranno essere

debitamente evidenziate gia in fase di richiestdiminare.

Art. 22 Elaborati dei Piani Urbanistici Esecutivi (P.U.E.)

22.1 Fermo restando che il P.U.E. dovra esseteoedto attraverso la redazione di tutti gli
elaborati che si rendano necessari per illustrareeivento in maniera esauriente e completa,

saranno obbligatori i seguenti elaborati minimi:

a) Planimetria d'inquadramento georeferenziata detdosdi fatto nel rapporto 1:2.000 o

1:5.000, con indicazione degli eventuali vincatiarirenti;

b) Rilievo quotato del terreno e sezioni, nel rappdrtb000 o 1:500, con le alberature ed i

manufatti esistenti, e relativa;documentazioneduaitica,;

c) Progetto planovolumetrico georeferenziato, in scedaiabile d al:1000 a 1:200
costituito da planimetrie, sezioni, profili, connidicazione degli allineamenti, spazi di
uso pubblico, delle destinazioni d'uso dei localiyerifica dei parametri urbanistici ed

edilizi con le previsioni del P.R.G. e la normatde presente Regolamento;
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d)

f)

9)

h)

)
K)

Planimetria quotata nel rapporto 1:1.000 o 1:50@&depere di Urbanizzazione (strade,
delle piazze, altri spazi pubblici e di uso pubdjjccon indicazione delle superfici che

dovranno essere cedute al Comune;

Planimetria catastale aggiornata (estratto origirdgil mappa) dell'area interessata dal
P.U.E., con allegato elenco delle proprieta e digierdelle relative particelle o porzioni
di esse. Su tale planimetria dovranno essere aohe previsioni di cui alla precedente

lettera “e”;

Relazione geologica redatta ai sensi della vigemanativa di settore, che includa
specifico studio sul del microreticolo di drenagdimico superficiale, se esistente, ed
eventuali modifiche dello stesso in relazione ailérvento e verifichi la compatibilita

delle opere in progetto con le strutture idrauliohéurali e artificiali esistenti.

Eventuali altri elaborati grafici che si rendanacessari ad illustrare aspetti specifici e

peculiari del singolo P.U.E.
Relazione tecnica illustrativa
Norme tecniche di attuazione
Schema della Convenzione

Ulteriore documentazione descritta all'art. 67 @ellR. 1/05 non compresa nel presente

articolo.

Art. 23 Elaborati dei Piani di Recupero

23.1 Fermo restando che il Piano di recupero dovra esslaborato attraverso la redazione di

tutti gli elaborati che si rendano necessari plstitare l'intervento in maniera esauriente e

completa, la richiesta di autorizzazione alla eéol@e del Piano di Recupero dovra essere

corredata dai seguenti elaborati:

a) Relazione generale contenente :

gli obiettivi del Piano e le modalita di attuazione
indicazione delle categorie di intervento previste,
individuazione dei soggetti operatori,

linee essenziali delle norme tecniche di attuazione

proposta degli impegni che gli attuatori assumesanai confronti del Comune (da

definire successivamente nello schema di conveayion
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b) Planimetria d’'inquadramento dello stato di fattel rapporto 1:2.000 o 1:5.000, con

indicazione degli eventuali vincoli ricorrenti;

¢) Rilievo quotato degli edifici esistenti e deiremi, con indicazione delle alberature e degii alt
elementi significativi ai fini della valutazione lthe proposta di Piano, nella scala piu idonea in

relazione alla dimensione e natura e dell'interegnt
d) Documentazione fotografica;

e) Planimetria in scala 1:500, con eventuali apprdimenti in scala 1:200, indicante lo stato

attuale delle funzioni e le eventuali situazionddgrado.

f) Progetto planivolumetrico nel rapporto 1:500 @20D completo di planimetrie, sezioni e
profili, con l'indicazione degli interventi previssecondo le classificazioni di cui alle N.T.A del
Regolamento Urbanistico. Il progetto dovra indicégeunita minime di intervento, le unita
immobiliari, le destinazioni d’'uso, gli spazi puldble di uso pubblico. Lo stesso progetto dovra
inoltre contenere la verifica dei parametri urbtgi®d edilizi con le previsioni del Regolamento
Urbanistico e la normativa del presente Regolamdntdase di autorizzazione preliminare il

progetto planivolumetrico potra essere redattawrmf schematica.
g) Eventuale ulteriore documentazione necessargazione allo specifico intervento.

23.2 Il Piano di recupero € costituito dagli elatbdi cui alle lettere da a) a f) del comma
precedente, debitamente adeguati alle eventuadcpzéoni impartite con l'autorizzazione alla

redazione del Piano di Recupero e dai seguentiossi:

h) Planimetria di inquadramento nel rapporto 1:200® 1:5000 estratta dal regolamento
Urbanistico vigente nonché da quello adottato casb di varianti contestuali con individuazione

della zona di recupero cui il Piano si riferisce,

i) Descrizione storica, fisica, sociale e patrinadaidegli immobili assoggettati al Piano, con
analisi storico-critico-stilistica degli edifici elei tessuti redatta in forma particolarmente

dettagliata ed approfondita nel caso degli immatahsiti in classi | e I,

[) Planimetria quotata nel rapporto 1:1000 o 1:8@0e strade, delle piazze e degli altri spazi
pubblici (verde e parcheggi), nonché delle areeisti pubblico, corredata dal computo delle

superfici che dovranno essere cedute al Comune;

m) Planimetria catastale aggiornata (estratto maigi di mappa) dell'area interessata dal Piano di
Recupero, con elenco dei proprietari e piano pelltiee delle proprieta da espropriare o
sottoposte a particolari vincoli. Su tale planiri@lovranno essere riportare le previsioni del

progetto di cui alla precedente lettera “f”;

n) Programma di attuazione e di coordinamento detgliventi necessari a realizzare il Piano,
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0) Norme Tecniche di Attuazione,

p) Schema di convenzione con i progetti di masdilelée opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, qualora occorrenti,

q) Relazione geologica redatta ai sensi della ve@g@ormativa di settore, che includa specifico
studio sul del microreticolo di drenaggio idricqosdficiale, se esistente, ed eventuali modifiche
dello stesso in relazione all’intervento e verifitdn compatibilita delle opere in progetto con le

strutture idrauliche naturali e artificiali esisten

r) Eventuale relazione di previsione delle spessmenti per I'eventuale acquisizione di aree,

immobili o porzioni di essi e per le sistemazioacassarie per I'attuazione del Piano,

s) Ulteriore documentazione descritta all'art. 63llal L.R. 1/05 non compresa nel presente
articolo.

Art. 24 Convenzioni

24.1 La Convenzione deve prevedere:

a) la cessione gratuita, entro i termini stabilitilldearee necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria nel rispeétibe dquantita minime fissate dal
P.R.G,

b) lassunzione, a carico del proprietario, degli onezlativi a tutte le opere di
urbanizzazione primaria inerenti il Piano, compresielli relativi alle opere di
allacciamento ai pubblici servizi e di adeguameadegli stessi; inclusi gli oneri di

progettazione e le spese di trasferimento al Comune

c¢) Riferimento ad un disciplinare che stabilisca ledfiche tecniche e le modalita
esecutive delle opere convenzionate, nonché ircdiestima delle opere eseguite ai

fini dello scomputo dagli oneri di urbanizzazioreydti.

d) l'assunzione, a carico del proprietario, della qudi oneri relativi alle opere di
urbanizzazione secondaria, proporzionali alla @rtégli insediamenti secondo quanto

stabilito dalle tabelle parametriche regionali;

e) lassunzione, a carico del proprietario, degli ermérmanutenzione di tutti gli spazi

pubbilici e di uso pubblico, fino alla loro cessi@éComune;

f) le fasi di realizzazione dell'intervento ed i temelativi, nonché i termini di inizio e di

ultimazione delle opere di urbanizzazione e deatjfi@;
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g) congrue garanzie finanziarie per l'adempimento idempblighi derivanti dalla

convenzione;

h) le sanzioni convenzionali a carico dei proprietaer I'inosservanza degli obblighi

stabiliti nella Convenzione.

24.2 Le convenzioni relative ai piani di recupeos$ono inoltre prevedere I'assunzione, da parte

dei proprietari, dell'impegno di cui all'art. 32tuho comma della L 457/78

Art. 25 Progetti Unitari Convenzionati (P.U.C.).

25.1 | Progetti Unitari Convenzionati (P.U.C.) sqmogetti edilizi di carattere unitario la cui
realizzazione €& assoggettata all'obbligo di coni@ramento pur realizzandosi per intervento

diretto.

25.2 | P.U.C. sono previsti come obbligatori eselmente nelle aree delimitata da apposita

perimetrazione sulle planimetrie di P.R.G.

25.3 Fermo restando che il P.U.C dovra essere mabattraverso la redazione di tutti gli
elaborati che si rendano necessari per illustrareeiivento in maniera esauriente e completa,

saranno obbligatori i seguenti elaborati minimi:

a) Planimetria d'inquadramento dello stato di fattd ra@porto 1:2.000 o 1:5.000, con

indicazione degli eventuali vincoli ricorrenti;

b)  Rilievo quotato del terreno e sezioni, nel rappdrtb000 o 1:500, con le alberature

ed i manufatti esistenti, e relativa documentaziobegrafica;

C) Progetto planivolumetrico, In scala variabile d 100 a 1:200 costituito da
planimetrie, sezioni, profili, con l'indicazione gle allineamenti, spazi di uso
pubblico, delle destinazioni d’'uso dei locali, erifiea dei parametri urbanistici ed

edilizi con le previsioni del P.R.G. e la normatdel presente Regolamento;

d) Planimetria quotata nel rapporto 1:1.000 o 1:50Ded@pere di Urbanizzazione
(strade, delle piazze, altri spazi pubblici e do ymibblico), con indicazione delle

superfici che dovranno essere cedute al Comune;

e) Planimetria catastale aggiornata (estratto origidaimappa) dell’area interessata dal
P.U.E., con allegato elenco delle proprieta e digierdelle relative particelle o

porzioni di esse.

f) Relazione geologica redatta ai sensi della vigaeotenativa di settore, che includa

specifico studio sul del microreticolo di drenaggldco superficiale, se esistente, ed
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9)

h)

)

eventuali modifiche dello stesso in relazione ai€rvento e verifichi la compatibilita

delle opere in progetto con le strutture idrauliolhéurali e artificiali esistenti.

Eventuali altri elaborati grafici che si rendan@essari ad illustrare aspetti specifici
e peculiari del singolo P.U.C.

Relazione tecnica illustrativa
Norme tecniche di attuazione

Schema della Convenzione
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CAPITOLO V : DEFINIZIONI EDILIZIE ED URBANISTICHE I

Art. 26 Definizioni edilizie ed urbanistiche.

Ai fini dell’applicazione del presente Regolamentizlle Norme Tecniche di Attuazione del
Piano Regolatore Generale e delle altre norme elgelano I'attivita edilizia, valgono le

definizioni di cui ai successivi articoli da 27 &.4

26.1 Si considerano parametri urbanistici queltiressamente prescritti come tali dalle N.T.A.

ai fini dell'attuazione delle previsioni del P.Rx#gente, cioé :
Superficie territoriale (S.T.)
Superficie fondiaria (S.F.)
Superficie destinata a servizi pubblici (S.P.)
Indice di utilizzazione territoriale (U.T.)
Indice di utilizzazione fondiaria (U.F.)
Superficie utile lorda (S.U.L.)
Altezza massima del fabbricato (H.M.)

Ogni qualvolta le N.T.A. del P.R.G. prescrivana®lll'indice U.F. anche l'indice I.F., dovranno
essere verificati entrambi i parametri adottandoriteri di calcolo prescritti dal presente
Regolamento.

Art. 27  Superficie territoriale (S.T.)

27.1 E la superficie delle aree perimetrate sul@nimetrie di P.R.G. nelle quali lo stesso
P.R.G. si attua mediante Piano Urbanistico Esea{fvU.E.), comprenente le aree publiche e di
uso pubblico nella misura e nella ubicazione indicaaso per caso, nelle planimetrie di P.R.G.

e/o nelle relative Norme Tecniche di Attuazione.

Art. 28 Superficie destinata a servizi pubblici (S?.)

28.1 E la superficie delle aree da cedere al Conmundestinate alla viabilita, al verde e in
genere ai servizi pubblici. Essa € di norma indicper le aree di nuovo impianto o di
ristrutturazione urbanistica e, ove prevista, tesutlalle tabelle e schede che fanno parte
integrante delle N.T.A. del P.R.G.
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Art. 29  Superficie fondiaria (S.F.)

29.1 E la superficie dell’area compresa in zoneestidazione omogenea, utilizzabile a fini
edificatori, misurata al netto delle strade e deygglazi destinati al pubblico transito e/o in

generale al pubblico uso.

Art. 30  Superficie utile lorda (S.U.L.)

30.1 E la somma delle superfici di tutti i pianiofued entro terra misurati al lordo degli
elementi verticali (murature, locali di servizicae esterne a servizio di piani oltre al primo) co

esclusione:
a) dei porticati a piano terreno asserviti ad uso pabp

b)  dei porticati a piano terreno ad uso privato eedédlgge limitatamente ad una
superficie complessivamente non superiore al 20%a d&U.L. interessata dal
progetto; la superficie di logge e porticati &€ cédta con riferimento al perimetro

determinato dalle strutture verticali portanti;
c) deibalconi a sbalzo e delle terrazze scoperte;

d) delle bussole di entrata fino ad una superficiendi 6 nonché delle pensiline con

sporgenze fino a ml. 3.00;

e) dei locali per volumi tecnici di cui al successiad. 40 e delle parti comuni
destinate all'ingresso ed al collegamento neglfiedcostituiti da piu unita
immobiliari, quali androni di ingresso, pozzi scatandominiali, passerelle e
ballatoi, ascensori, ecc. (fermo restando chetgfiss elementi costituiscono S.U.L.

guando interni a singole unita immobiliari);

f) del piano parzialmente interrato, adibito anchawatdrimessa, che non ecceda dal
perimetro dell’edificio fuori terra, purché di atte interna netta non superiore a
ml. 2,40 e sempre che i locali seminterrati nonriggrano con intradosso del
solaio di oltre ml. 1.20 dalla quota di cui allattéea “b” del comma 33.1,
precisandosi come nel caso di terreni comunquenitclsi debba assumere il

valore medio;

g) del piano completamente interrato, purché di atteémterna netta non superiore a
ml. 2,40 e sempre che il medesimo non fuoriescgeametro dell’edificio fuori

terra per una superficie eccedente il 10% dell@digee coperta;
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h) di autorimesse interrate anche oltre il piano catgphente interrato, fermo

restando il rispetto di quanto prescritto all'&®;
i) SOPPRESSO

)] dei sottotetti con altezza all'imposta inferiorena 0.30 e pendenza di falda non

superiore a 30% purché di altezza massima nonisuper mt 2.40;

k) delle soffitte/soppalchi nel limite del 50% dellaUd.. dell'edificio, sottostanti
coperture a falde inclinate con pendenza maggier28P% e non superiore a 30%,
collegate funzionalmente a unita sottostanti a @owe che l'altezza media del
piano sia hon maggiore di ml. 2,40 riferita allénd piano e che la conformazione
della copertura non consenta, in nessuna parteal&Zzzazione di una superficie
superiore a mqg 9 con altezza media pari 0 supedo®70 mt oltre alle parti
eventualmente computate come S.U.L. (quando lattsoffia suddivisa in piu
porzioni annesse a distinte unita immobiliari det&ifiche vanno operate con

riferimento ad ogni singola porzione

) delle soffitte/soppalchi nel limitdel 50% della S.U.Ldell’'edificio, a sottostanti
coperture con pendenza inferiore al 23% (ivi coreprde coperture piane)
connesse a unita sottostanti a condizione cheZat media del piano non sia
superiore a ml. 1,80 riferita all'intero piano; leeda conformazione della copertura
non consenta, in nessuna sua parte, la realizadionna superficie eccedente i 9
mg. con altezza media pari 0 superiore a ml. 2Ji#@ alle parti eventualmente
computate come S.U.L. (quando la soffitta sia suddiin piu porzioni annesse a
distinte unita immobiliari dette verifiche vannoespte con riferimento ad ogni

singola porzione);

m) dei palchi morti ed in genere delle superfici carcessibilita limitata al solo

deposito di oggetti;
n) dei cavedi, chiostrine e simili.

0) dei porticati eccedenti la quota di cui alla ledtéb” che vengano realizzati al
piano terreno o seminterrato al fine di consegulrdivello di protezione
idrogeologica prescritto dalle N.T.A. del P.R.G.r pie soprastanti locali di

abitazione permanente;
p) dei piccoli manufatti di cui al successivo art.Bkttera d).

30.2 Le superfici di cui alle lettere “f”, “g” “I","m", "n" ed "k" non vengono escluse dal

computo della S.U.L. ma, viceversa, debbono essamteggiate per intero, quando a seguito di
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specifica deroga o per la vetusta epoca di costngzsiano legittimamente utilizzate come locali
abitabili (come definiti all’art. 116.2) o come aimibti di lavoro, di vendita, di ufficio o di
supporto (rispettivamente come definiti all’art.412ommi 2,3,4 e 5) o per funzioni che
comunque presuppongano la permanenza continudtipargone e siano pertanto assimilabili a
quelle in precedenza indicate (quando adibite addegli usi diversi di cui all’art. 134).

30.3 La verifica del rispetto delle altezze neii aliscui al presente articolo deve essere fatta
con riferimento agli elementi orizzontali struttliracon espressa esclusione, quindi, dei
controsoffitti.

30.4 Ove siano impiegati sistemi di isolamentoealstrutture murarie perimetrali sia ai fini di
contenimento energetico che di isolamento acustjiospessori eccedenti i cm 30 non
concorrono alla formazione della SUL.

30.5 Nel caso siano messi in opera sistemi integirdt produzione energetica attraverso
I'impiego di fonti rinnovabili (eolica, solare, gewmica, idroelettrica ecc.) ovvero combustibili

tipo “cippati” “pallets” e similari in grado di cajpe oltre il 50% del fabbisogno energetico totale
del fabbricato (dimostrato con progetto esecutivdomea documentazione sviluppata secondo i

criteri guida di cui all'allegato D) la SUL vienalcolata al netto delle murature perimetrali.

30.6 In caso di nuova edificazione, ristrutturagioanrbanistica e sostituzione edilizia la
sommatoria delle superfici dei locali f) g) I) K)ali al punto 30.1, con esclusione delle superfici
destinate ad autorimessa, non deve superare ladgllunita cui sono asservite ferma restando

per ogni unita immobiliare una superficie minima8imag.

Art. 31 Superficie coperta (S.C.)

31.1 E la superficie risultante dalla proiezionemano orizzontale dell'ingombro planimetrico
dell’edificio fuori terra, esclusi tutti gli elemé&rche non costituiscono S.U.L. (fermo restando in
ogni caso il rispetto delle disposizioni in matewda riduzione dell'impermeabilizzazione

superficiale di cui all'art. 56).

Art. 32 Rapporto di copertura (R.C.)

32.1 E il rapporto S.C./S.F. fra la superficie atpgS.C.) e la superficie fondiaria (S.F.),
espresso in percentuale.
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Art. 33 Altezza massima del fabbricato (HM - n PIAN)

33.1 L'altezza di ciascun fronte del fabbricatm&ura tra le seguenti quote di riferimento:

a) in alto: la linea di l'intersezione tra la facciad’intradosso della copertura, piana
od inclinata (intendendosi come intradosso il piagioimposta di strutture
monolitiche quali solette o solai oppure il piandéndposta dell’orditura minuta nel

caso di strutture composte quali quelle in legrssimilabili).

b) in basso: la quota del marciapiede esistente (rzee urbanizzate) o la quota
assegnata dai competenti Uffici Comunali (nelleeatenuovo impianto) oppure la
minima quota del piano di campagna in aderenzarnetro dell’edificio (in tutti

gli altri casi);

33.2 In caso di edifici che non presentino altezastante su tutti i fronti, l'altezza massima
dell'edificio si determina mediante la media poatkedelle altezze di ciascun fronte, misurate

come prescritto al comma precedente.

33.3 Aifini della valutazione dell’altezza di c@s fronte non sono conteggiati :
| parapetti su coperture piane praticabili di &gemon superiore a ml. 1,50;
i muri tagliafuoco, ove prescritti dalle norme unge
i volumi tecnici, gli impianti e gli apparati teclogjici.

33.4 Le eventuali porzioni di edificio arretratspetto al filo della facciata vengono considerate
ai fini dell'altezza del fronte e del computo déarp ammessiquando emergano rispetto al
profilo ideale di una copertura inclinata con perdedel 30% ed impostata alla quota di cui alla

lettera "a" del comma 33.1.

33.5 A meno delle coperture provviste di terrazzasga come definite all’art.171 le coperture
comunque arretrare sui fronti configurano pianii i fini del computo dei piani ammessi
ancorché privi di requisiti di abitabilita in tuttin parte;

33.6 Qualora le N.T.A. del P.R.G. prescrivano tezaa massima da determinarsi in funzione
dell'edificato circostante, la condizione si intermbddisfatta quando siano verificate entrambe le

seguenti condizioni :

laltezza media ponderale dell'edificio non sia esigge all'altezza media ponderale

dell'edificato preesistente cosi come individuatedN.T.A.;

l'altezza massima di ciascun fronte dell'edificionnsia superiore al piu alto fronte

dell'edificato preesistente cosi come individuaithedN.T.A.
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33.7 Ogni qualvolta le N.T.A. del P.R.G. prescriwache il piano di calpestio dei locali a
destinazione abitativa debba essere impostatceHolisuperiore rispetto alla quota indicata dal
primo comma del presente articolo al fine di agsig un determinato franco rispetto al

massimo livello di esondazione verificatosi netl@a, si applicano le seguenti prescrizioni :

l'eventuale altezza massima determinata in funzimiéedificato circostante preesistente,

viene valutata dalla quota di cui alla lettera die'l precedente comma 38.1.

il riferimento in basso per la determinazione di#zza del nuovo edificio si assume

corrispondente alla quota minima prescritta dallé.N. del P.R.G.

33.8 In tutto il territorio comunale, l'altezza nséma di ciascun fronte degli edifici non puod

superare i ml. 13.50 (4 p ft), misurati come previdal presente articolo. Il superamento
dell'altezza indicata al comma precedente potr&resammesso soltanto previo parere della
Commissione Edilizia e comunque esclusivamente aaslo di nuovi edifici pubblici o di

interesse pubblico;

Art. 33/bis Albedo

Si definisce albedo il rapporto tra I'energia selancidente su una superficie e quella riflessa
dalla superficie stessa espresso in valore perakntu

Art. 34 Indice di utilizzazione territoriale (U.T.)

E il rapporto S.U.L./S.T. fra la superficie utilerdla (S.U.L.) costruibile e la superficie

territoriale (S.T.), entrambe espresse in metrigaih

Art. 35 Indice di utilizzazione fondiaria (U.F.)

E il rapporto S.U.L./S.F. fra la superficie utiteda (S.U.L.) costruibile e la superficie fondaari

(S.F.), entrambe espresse in metri quadrati.

Art. 36  Capacita edificatoria delle aree

36.1 Si definisce come capacita edificatoria daw@a (sia essa gia edificata 0 meno) la masima

quantita di S.U.L. realizzabile sulla medesima.

36.2 Nel caso di aree per le quali il P.R.G. praved indice di utilizzazione fondiaria (U.F.) o
territoriale (U.T.), la capacita edificatoria siteiemina applicando alla superficie del terreno

I'indice ricorrente come specificato nel dettagliacomma 47.1.
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36.3 Nel caso di immobili esistenti come definitisaiccessivo art. 40 e comunque nelle aree
per le quali il P.R.G. non preveda alcun indicetilizzazione fondiaria o territoriale, la capacita
edificatoria si determina in funzione della S.Uekistente come descritto nel dettaglio al comma
47.3.

36.4 Lo sfruttamento della capacita edificatoriad pavvenire mediante qualsiasi intervento
suscettibile di comportare incremento di S.U.L.dvau costruzione, ristrutturazione urbanistica,
ristrutturazione edilizia), fermi restando in ograso i limiti prescritti dal P.R.G. o derivanti

dall'applicazione del presente Regolamento.

Art. 37  Volume del fabbricato (V.F)

37.1 E il volume virtuale da considerare ai finildeleterminazione degli oneri concessori,
degli spazi per parcheggi e di ogni altra verifadege il presente Regolamento, le N.T.A. del
P.R.G. od altre norme vigenti prescrivano con infiento al volume della costruzione. Esso &
dato dalla somma dei prodotti delle singole superftili lorde (S.U.L.) per le altezze virtuali

(Hv) relative alle diverse destinazioni d’'uso cotieeguito specificate :

a) superfici ad uso artigianale/industriale : Hnk 4,50

b)  superfici ad uso commerciale : Hv =ml. 3,50
c) superfici ad uso direzionale : Hv =ml. 3,50

d) superfici ad uso residenziale : Hv =ml. 3,20
e) superfici ad uso turistico ricettivo : Hv = 8120

f) superfici ad uso agricolo : Hv =ml. 3,20

g) superfici ad uso sportivo : Hv =m.l. 3,50

h)  superfici ad usi diversi da quelli sin qui indicati Hv = ml. 3,50

37.2 L’altezza virtuale delle superfici di cui alkittera “b” & elevata a ml. 4,50 quanto si tratti
di attivita commerciali qualificabili cometrutture di commerciallingrosso oppuregrandi
strutture ai sensi del decreto legislativo 31 mdr@@8, n. 112 (esercizi commerciali di superficie

superiore a mq. 2.500).

37.3 Nel caso di interventi di E.R.P. fruenti dntdbuti pubblici, le altezze virtuali di cui ai
commi precedenti hanno valore solamente ai finiladeleterminazione del contributo di
concessione mentre, per tutte le altre verifichenithe si fara riferimento alle altezze

geometriche ed alle prescrizioni tecniche delledgphe normative di riferimento.
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Art. 38 Indice di fabbricabilita territoriale (I.T. )

E il rapporto V.F./S.T. fra il volume del fabbricafV.F.) e la superficie territoriale (S.T.), il

primo espresso in metri cubi e la seconda espnesaatri quadrati.

Art. 39 Indice di fabbricabilita fondiaria (I.F.)

E il rapporto V.F./S.F. fra il volume del fabbriogtv.F.) e la superficie fondiaria (S.F.), il primo

espresso in metri cubi e la seconda espressa inquatirati.

Art. 40 Volumi tecnici

40.1 Sono i volumi e relativi spazi di accessot&imreente necessari a contenere quelle parti
degli impianti tecnici che, per esigenze di funaiitd degli impianti stessi, non trovano luogo

entro il corpo dell’edificio realizzabile nei limiimposti dalle norme urbanistiche.

40.2 Devono pertanto qualificarsi come volumi tecni

. le cabine elettriche ed i locali caldaia qualumgia il combustibile impiegato,

. gli impianti per il trattamento ed il condizionanto dell’aria ed i relativi locali,

. gli impianti per il trattamento ed il depositolldeacque idrosanitarie ed i relativi
locali;

. gli extracorsa degli ascensori ed i relativi locgacchine;

. gli apparati tecnici per la sicurezza e I'igiemenché quelli per lo smaltimento dei

fumi quali comignoli e ciminiere,

. lo spazio necessario per I'accantonamento o asthento dei rifiuti urbani in
conformita alle leggi igienico-sanitarie vigentisarvizio della societa che gestisce lo

smaltimento dei rifiuti nel comune,

. i serbatoi idrici,
. le canne fumarie e di ventilazione nonché le giarne,
. i vani scala a servizio di piu unitd immobiliaiquelli al di sopra delle linee di

gronda nonché gli abbaini con le caratteristiclesgnitte dal presente Regolamento,

. le scale esterne, a servizio di qualsiasi pignando abbiano carattere di sicurezza e

siano finalizzate a garantire I'evacuazione deifieb in caso di emergenza;

. gli scannafossi fino alla misura massima di @0

52



. tutti gli altri impianti tecnologici ed opere che tali categorie sono comunque
assimilabili.
40.3 | volumi tecnici devono essere progettati wdmarchitettonicamente e morfologicamente
armonizzato al resto dell’edificio e/o del tessathlizio circostante; realizzati con tipologie che
ne prefigurano inequivocabilmente l'uso e di normssere compresi nel 5% della SUL

residenziale della unita servita salvo maggioriesfipi in caso di documentata necessita.

Art. 41  Sagoma dell’edificio

41.1 Si definisce come sagoma dell’edificio il dolidelimitato da :
- le facce esterne delle murature perimetrali dekirazione incluse le logge ed i porticati;
- la copertura piana o inclinata.

41.2 Non concorrono alla determinazione della sagom
- i balconi, gli aggetti ornamentali, le tettoie akiofino a 3,00 mt di aggetto,

- il rialzamento della quota di imposta della copextaei limiti dello spessore massimo
della muratura per la realizzazione di cordoli ¢td accorgimenti tecnici derivanti dalla

applicazione delle norme in materia di costruziardiona sismica.

- le rampe e le corsie di accesso ai piani intemageminterrati, quando di larghezza non

superiore a ml. 3,00;

- gli incrementi degli spessori dei solai e dellegpafinalizzati alla ecoefficienza della

costruzione.

41.3 Ai fini della determinazione della sagoma #flnente la sostituzione delle coperture

pioane con coperture inclinate nei limiti di pengeammessi dalle norme vigenti.

Art. 42 Logge e porticati

42.1 Si definiscono come logge gli spazi copemispettanti direttamente all’esterno che siano

delimitati da pareti, pilastri od altri elementilldecostruzione.

42.2 Non sono gqualificabili come logge, e vannotg@n considerati a tutti gli effetti locali

chiusi, gli spazi che non presentino almeno unke delguenti caratteristiche :

- almeno due lati siano aperti verso I'esterno, sent@posizione di infissi vetrati od altri

elementi suscettibili di determinare un vano chjuso
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almeno 1/4del perimetro complessivo della loggia sia diretate aperto verso I'esterno,
senza interposizione di infissi vetrati od alterakenti suscettibili di determinare un vano
chiuso.

42.3 Si definiscono come porticati le logge postiévello del terreno circostante I'edificio a

sistemazione avvenuta.

Art. 43  Prospetti

43.1 Si definiscono come prospetti le parti vettiodi un edificio che sono esteriori

allimmobile e visibili da spazi pubblici o da spamivati.

43.2 Non costituiscono invece prospetto le paréie, cseppur perimetrali, prospettino su

chiostrine o cortili chiusi completamente interli@aostruzione.
43.3 Non costituiscono modifica dei prospetti, anahfini dell'art. 7.2.1, le seguenti opere :
sostituzione degli infissi (ferme restando le przsani del Capitolo XVIII);

riapertura di porte, finestre e simili quando reddcumentata la preesistenza e sempreché
si tratti aperture compatibili con l'assetti geher@ella facciata, considerata nel suo stato

originario o in quello storicizzato;

le modifiche o rifacimenti delle coperture che nmmmportino variazione della sagoma
secondo quanto disposto dal presente Regolamento.

Art. 44  Analisi storico-critico-stilistica

44.1 Gli interventi su edifici esistenti assogggtta restauro come massimo intervento
ammissibile devono essere corredati, ai sensiadeliB1 della LR 1/05, da una analisi storico-
critica stilistica dell’edificio.

44.2 | contenuti di detta analisi dovranno essestamizialmente quelli dell’art. delle N.T.A. del

P.R.G. e pertantioseguenti:

a) notizie storiche sull’edificio, con gli eventualferimenti bibliografici, se del caso

integrati dalle opportune indagini tipologico-stilche;

b) analisi dell’evoluzione architettonica ed eddizlella costruzione nonché del suo
uso, con individuazione delle principali fasi descita o di modificazione dell'immobile,

corredata, qualora occorra, da idonei schemi edpli¢

c) analisi dello stato attuale con individuazione:
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- della natura degli elementi costitutivi dell'edifice del loro valore storico-artistico,
tipologico-documentario o architettonico-ambientat®n particolare riferimento

alla classificazione dell’edificio;

- degli elementi di particolare pregio storico-artist anche quando di carattere non
strettamente edilizio;

- degli eventuali ampliamenti non storicizzati noncledie alterazioni e le modifiche

estranee all’impianto originario non coerente corghnismo edilizio originario;

d) esposizione delle motivazioni e del fine ultirdell'intervento progettato, con
illustrazione dei criteri di intervento e dimosti@ze della sua coerenza con le risultanze
dell’analisi svolta;

e) esposizione dettagliata degli accorgimenti pitogé e/o tecnico-costruttivi adottati

per conservare e valorizzare gli elementi di pregimmunque da tutelare.

Art. 45 Analisi storico-critico-stilistica per edifici assimilati a quelli vincolati

45.1 Nel caso di edifici classificati come assimnika quelli tutelati, i contenuti della analisi
storico-critica potranno essere ristretti ai saliovi tutelati dal tipo di classificazione ricorten

come meglio specificato nelle norme relative.
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CAPITOLO VI : NORME DI CARATTERE GENERALE I

Art. 46 Edifici esistenti ed edifici di nuova costuzione.

46.1 Per tutti i fini del presente Regolamentomisiderano come “edifici esistenti” quelli che
alla data di entrata in vigore del Regolamento reiede risultino ultimati e funzionalmente
utilizzabili. Non sono considerati edifici esistequelli i cui atti autorizzativi siano stati rileigiti
dopo l'approvazione del Regolamento Urbanisticaialgdebbono essere consideratia tutti gli

effetti edifici di nuova costruzione.

46.2 Gli edifici di nuova costruzione (e cioé tugli edifici realizzati in forza di atti

autorizzativi di data successiva a quella di approne del Regolamento Urbanistico)
mantengono detta loro qualificazione anche quaifttoati da tempo, continuando a valere per i
medesimi le norme che il presente RegolamentoNeTeA. del P.R.G. prescrivono per le nuove
edificazioni. A tali edifici non si applicano le @zioni, deroghe e soluzioni alternative che il
presente Regolamento ammette sugli edifici esiséshinoltre gli interventi sui medesimi sono

sottoposti alle limitazioni di cui al successivanwoa 47.2.2.

Art. 47  Applicazione degli indici e capacita edifiatoria

47.1 RITERI GENERALI PER LAPPLICAZIONE DEGLI INDICI

47.1.1La capacita edificatoria delle zone in caiktliazione del P.R.G. & subordinata alla
formazione di Piani Urbanistici Esecutivi (P.U.E&)determinata dall'indice di utilizzazione
territoriale (U.T.), in base al quale viene detavaa la massima quantita di S.U.L. edificabile,
ovvero ai dati contenuti nelle relative schede oppalle quantita direttamente indicate sulle
tavole di RU. Gli altri indici e parametri urbangteventualmente prescritti dal RU. (indice di
fabbricabilita territoriale I.T., numero dei piamiltezza massima degli edifici, distanza minima
dai confini, ecc.) costituiscono ulteriori vincdihalizzati ad orientare la progettazione secondo
criteri stabiliti dal P.R.G. e limitano pertanto pessibili soluzioni progettuali con le quali pud
conseguirsi I'integrale sfruttamento della capaei#icatoria ammessa. Il rispetto sia dell’indice
di utilizzazione territoriale che degli ulterioriapametri stabiliti dal P.R.G. (fatte slve le
possibilita di deroga previste dalle N.T.A. del F5Re dal presente Regolamento) € in ogni caso

condizione essenziale per la conformita dell'inégne alle previsioni del P.R.G. medesimo.

47.1.2La capacita edificatoria dei singoli loslia nel caso di attuazione di P.U.E. approvati che

nel caso di edificazione in zone in cui e previstaervento edilizio diretto, se nodirettamente
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indicata dalle tavole e/o dalle schede di ciascun interventdeterminata in linea generale
dall'indice di utilizzazione fondiaria (U.F.), inaBe al quale viene determinata la massima
quantita di S.U.L. edificabile sul lotto. Gli altindici e parametri urbanistici eventualmente
precritti dal P.R.G. (indice di fabbricabilita faada I.F., numero dei piani, altezza massima
degli edifici, distanza minima dai confini, ecc.Qstituiscono ulteriori vincoli finalizzati ad
orientare la progettazione secondo i criteri sitdhl P.R.G. e limitano pertanto le possibili
soluzioni progettuali con le quali pud conseguirgitegrale sfruttamento della capacita
edificatoria ammessa sul lotto. Il rispetto sial'dalice di utilizzazione fondiaria che degli
ulteriori indici e parametri stabiliti dal P.R.Gatte salve le possibilita di deroga previste dalle
N.T.A. del P.R.G. e dal presente Regolamento, @gni caso condizione essenziale per la

conformita dell'intervento alle previsioni del PGR.medesimo.

47.1.3Nel caso di edificazione successiva a P,ll.Eatale delle superfici utili lorde costruibili
sui singoli lotti non pud superare quello indicadal P.R.G. o calcolato applicando, alla

superficie territoriale I'indice di utilizzazionertitoriale ove ricorrano le indicazioni.

47.1.4Nell'applicazione degli indici di zona lapesita edificatoria del terreno deve essere
calcolata al netto della S.U.L. degli edifici esigi, come prescritto all’art. 30. Qualora la
quantita di S.U.L esistente sia superiore a quédlaltante dall’applicazione dell'indice U.F.
(lotto saturo) la capacita edificatoria si deterisecondo quanto prescritto per gli edifici
esistenti al successivo comma 52.3.

47.2 BDIFICI DI NUOVA COSTRUZIONE ED INTERVENTI SUI MEDESMVI

47.2.1Gli edifici di nuova costruzione, siano essilizzati a seguito di P.U.E. che su lotti nei
quali € ammesso lintervento edilizio diretto, deworispettare integralmente gli indici e
parametri urbanistici previsti dal P.R.G., calcolame indicato nel Capitolo V ed applicati

come prescritto al precedente comma 47.1.

47.2.2 Sugli edifici di nuova costruzione, una &alitimati, sono ammessi tutti gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente che non siano espirassaite preclusi dalle N.T.A. del P.R.G. Detti
interventi non potranno comportare, in alcun casemento degli indici e parametri urbanistici
(calcolati come prescritto al comma precedentejeolt limiti ammessi dallo strumento

urbanistico in caso di nuova costruzione.
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47.3 NTERVENTI SUGLI EDIFICI ESISTENTI

47.3.1Gli interventi sul patrimonio edilizio esiate potranno comportare variazione degli indici
e valori urbanistici in dipendenza del tipo di mento ammesso dalle N.T.A. del P.R.G. e ferma

restando che la massima capacita edificatoridoatta all’edificio.

47.3.2La capacita edificatoria relativa ad ogmigsio edificio e pari alla S.U.L. esistente,
calcolata come indicato all'art. 30 e, se del casdtificata come prescritto nei modi che

seguono.

47.3.3Negli edifici e zone nelle quali il P.R.Gnm@etta un incremento percentuale della S.U.L.
esistente, la capacita edificatoria si determinaliegndo a quest’ultima, una ed una sola volta,

'incremento ammesso dalle N.T.A. del P.R.G.

47.3.4Nel caso di edifici esistenti che presentiali di altezza interpiano superiore alla altezz
virtuale stabilita dall’art. 43 per la specificastieazione d'uso, la capacita edificatoria si
determina applicando al valore della S.U.L. (secdslb gia maggiorato come indicato al comma
precedente) un coefficiente pari al rapporto tedtdzza interpiano esistente e l'altezza virtuale
ricorrente. Per I'ultimo piano considerato ai fitglla S.U.L (o nel caso di edifici monopiano), in
luogo dell'altezza interpiano si assume I'alteziaa mtercorre tra il piano di calpestio dei locli

la quota di riferimento di cui alla lettera “a” debmma 33.1. In caso di altezza non costante
sull'intero perimetro, si assume la media pondeatalke pareti perimetrali. Qualora 'altezza cosi
determinata risulti inferiore all’altezza virtuakécorrente non si applica alcun coefficiente

correttivo.

47.3.5Ai fini della applicazione del meccanismaeggiativo di cui al comma precedente, la
destinazione d'uso da considerare sara quellatangal dall'ultimo atto abilitante (licenza o
concessione 0 autorizzazione edilizia) rilasciaad @omune prima del (data del RU vigente)
oppure da concessione o autorizzazione in sanadbrgensi della L. 47/85 o L. 724/94. In
assenza di specifico atto probante si fara rifentmealle caratteristiche tipologiche dei
febbricati. Gli eventuali mutamenti di destinazi@seguiti senza opere (e quindi senza apposito
atto abilitante) sono del tutto irrilevanti perinif di cui trattasi e pertanto si prescinde dai

medesimi.

47.3.6Ai fini delle determinazione della capacdéificatoria degli edifici esistenti non si
computano le superfici dei locali o manufatti, dlel@orzioni dei medesimi, che abbiano altezza
inferiore a ml. 1,80. Quanto precede anche quaéoruperfici medesime si debbano valutare ai

fini della determinazione della S.U.L. esistenteoselo quanto prescritto dall’art. 30.

47.3.70gni qualvolta un intervento comporti incesto di S.U.L. il parametro da assumere

come principale riferimento per verificarne la comfitd alle previsioni del P.R.G. é
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rappresentato dalla capacita edificatoria dell'irbitey fermo restando che, anche nel caso degl
edifici esistenti, I'eventuale sussistenza di divendici o parametri urbanistici presuppone

necessariamente anche il rispetto dei medesimi.

47.3.8La verifica della S.U.L. deve essere comrdotilizzando, sia per lo stato precedente che
per quello posteriore l'intervento, i criteri dilcalo di cui all'art. 30, previa determinazione

della capacita edificatoria secondo quanto preaeailii commi che precedono.

Art. 48 Interventi sulle logge e sui porticati

48.1 Gli interventi di ristrutturazione edilizia egbanistica che interessino logge o porticati
non potranno comportare la formazione di manutatimpliamenti pregiudizievoli per I'igiene
dei locali retrostanti o non coerenti con i canmaitiell’edificio, quali verande, strutture precage
simili. Cid anche quando detti interventi non pmaeo incremento degli indici e valori
urbanistici ovvero quando detto incremento riemgi limiti della capacita edificatoria
attribuibile all’edificio, ammettendosi invece, nbmiti di detta capacita edificatoria e nel
rispetto delle ulteriori prescrizioni delle N.T.Alel P.R.G. e del presente Regolamento, gli
interventi che prevedano I'organico riutilizzotdli superfici in un coerente rapporto formale e

distributivo con I'edificio nel suo insieme.

48.2 Nel caso di interventi che prevedano il nietib parziale o totale di logge e porticati
relativi a singole unita immobiliari o comunque @zoni di edificio, la verifica di cui al comma
47.3.7 deve essere operata con riferimento allssistamza dell'intero edificio cosicche sia
sempre assicurato il rispetto della capacita eatifiga complessiva dell'immobile. Ove da detta
verifica risulti possibile procedere ad incremetitiS.U.L. I'incremento relativo ad ogni unita
immobiliare, salvo diversi accordi tra i singolioprietari interessati, dovra essere proporzionato
alla consistenza delle logge o porticati di perizgerispetto a quelle complessivamente esistenti

nell’edificio.

Art. 49 Distanze minime tra edifici

49.1 DSTANZA TRA EDIFICI

49.1.1Le distanze tra gli edifici sono fissatel’del 9 del DM 1444/68 fatte salve le eventuali
maggiori distanze prescritte dalle norme in mate@aando due edifici non siano costruiti in
aderenza 'uno all’altro, essi devono essere matiterd una distanza tra loro non inferiore a

quella prescritta dal presente Regolamento.
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49.1.2Per distanza tra edifici si intende il miniegmento ortogonale congiungente le pareti
frontistanti di due fabbricati quando tali pareére rilevanti ai fini delle determinazione di dett
distanza, in funzione della loro finestratura e@lallunghezza per cui si fronteggiano, senza
tenere conto di elementi sporgenti che non rilednéini della sagoma. Tali elementi sporgenti
non potranno essere posti a distanza dai confilaii éabbricati inferiore ai minimi di cui all’art.
873 del C.C.

49.2 RARETI FINESTRATE E NON FINESTRATE

49.2.1Fatte salve le eccezioni e precisazioniuiliat comma successivo, si considerano pareti

finestrate tutte quelle che presentino finestrepefte finestre di locali comunque abitabili.
49.2.2Non costituiscono invece pareti finestrate :

a) le pareti che presentino solo finestre lucifer@atii scala, cantine od altri locali per i

quali non e richiesta la ventilazione naturaletthe

b) i tratti di parete privi di finestrature posti adiaudistanza, misurata in orizzontale,
superiore a ml. 3,00 dalla finestra piu prossimehanse non complanare alla finestra

stessa;

c) i tratti di parete privi di sottostanti finestre partire da ml. 3.00 dal davanzale delle

finestre medesime;

d) le pareti prive di aperture.

49.3 MNIMA DISTANZA TRA EDIFICI

49.3.11In tutti i casi di nuova costruzione o dimitturazione urbanistica € prescritta una digtanz
minima di ml. 10,00 tra pareti finestrate e padetedifici antistanti. Nelle zone omogenee "B",

"C", "D" ed "E" detta distanza minima si applicacha quando una sola parete sia finestrata.

49.3.2Nel caso di interventi di ristrutturazionbanistica potra essere ammesso il mantenimento
delle distanze preesistenti, anche se inferioriuallg minime, sempreché lintervento non
comporti peggioramento delle condizioni igienicoitarie dell'area. Resta ferma la possibilita di

riduzione di dette distanze fino al minimo ammegsando superiori.

49.3.3In tutto il territorio comunale la distanmsnima di cui al comma 49.3.1 non trova
applicazione nel caso di ampliamenti, sopraelevazio locali esistenti ed altre trasformazioni
che non comportino riduzione della distanza preéssis, fermo restando il rispetto delle

disposizioni in materia di cortili di cui all'arl12, con particolare riferimento ai rapporti che
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devono comungue intercorrere tra la superficie edédicciate prospettanti sull'area libera e

l'estensione di quest'ultima.

49.3.4Sono fatte salve, in ogni caso, le maggimtanze minime eventualmente prescritte dalle
norme vigenti in materia di costruzioni in zonangisa nonché quelle di cui all'art. 9, comma 1,

numero 3, del D.M. 1444/68 per gli edifici ricadeéntzona omogenea "C".

49.4 MODALITA DI MISURAZIONE DELLA DISTANZA TRA EDIFICI

49.4.1La distanza tra edifici si misura lungo Umea tracciata ortogonalmente alla parete
finestrata fino ad intersecare la parete dell’ediffrontistante, senza tener conto degli eventuali
elementi sporgenti che non rilevino ai fini dellgema dell’edificio come definita al precedente
art. 41.

49.4.2La distanza minima prescritta si intendendusoddisfatta quando costruendo sulla base
della parete finestrata un rettangolo di altezzagdetta distanza minima non si verifichi alcuna
intersezione con le pareti (finestrate o non firee) dell’edificio frontistante. Ai fini del risp®
della distanza minima tra edifici sono pertantdduanti minori valori della distanza tra spigoli

di edifici o comunque di distanze misurate non gottalmente alle pareti.

49.5 RACCORDO CON LE NORME IN MATERIA DI CORTILI E SIMIL

49.5.1La distanza tra due pareti, anche quanduoe@esime non siano da considerarsi ai fini
delle distanze minime di cui al presente articaloyra in ogni caso essere conforme alle

prescrizioni in materia di cortili, chiostrine evedi di cui agli artt. 112 ,113 e 114.

Art. 50 Distanze minime dai confini

50.1 DSTANZA DAl CONFINI

50.1.1Per distanza minima di un edificio dal cnefgs'intende la lunghezza del segmento minimo
congiungente la parete piu avanzata del fabbrieatconfine di proprieta antistante, senza tener
conto degli eventuali elementi sporgenti che ntevimo ai fini della sagoma dell’edificio come

definita al precedente art. 41.

50.1.2Ai fini della distanza minima in questioriecensiderano pertanto i soli confini tra due
proprieta contigue, non rilevando eventuali divedsdimitazioni (limiti di zona omogenea e
simili) né le strade (in relazione ai quali si appho le specifiche prescrizioni di cui all’art.)51

Le eventuali prescrizioni di R.U. in relazione atdnze minime da tenersi dai limiti di zona si
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applicano pertanto nei soli casi in cui la zonatigua sia di uso pubblico o preordinata

all'esproprio.

50.2 MNIMA DISTANZA DAI CONFINI

50.2.11 valori della distanza minima degli edifidi confini sono precisati, per le singole zone o
sottozone, dalle N.T.A. del R.U.

50.2.2In assenza di specifica prescrizioni delld.N. del R.U., la distanza dai confini di
proprieta dovra essere comunque non inferioreraita della distanza minima tra edifici di cui
al precedente art. 49.

50.3 MODALITA DI MISURAZIONE DELLA DISTANZA DAI CONFINI

50.3.1In caso di esplicito accordo tra i proprietonfinanti, la costruzione di un edificio a

distanza dal confine inferiore a quella minima prigsa, a condizione che I'altro proprietario si

impegni ad arretrare il proprio edificio a distartaée da assicurare il rispetto della distanza
minima prescritta tra gli edifici. In tal caso l@rdo tra i due confinanti sara condizione
essenziale per I'approvazione del progetto e dasgtdtare o da specifica convenzione o da un
apposito elaborato sottoscritto da entrambi i gedgri ed allegato al progetto per farne parte
integrante.

50.3.2Le prescrizioni in materia di distanza miaidai confini si applicano anche alle porzioni

completamente interrate degli edifici salvo quaprevisto al comma precedente.

50.4 (GDOSTRUZIONI IN ADERENZA AL CONFINE

50.4.1Non é richiesto il rispetto di alcuna dig@mminima dal confine per le costruzioni che

debbano erigersi in aderenza al confine medesienig@accordo tra i proprietari confinanti.

50.4.2 Ai fini del presente Regolamento e delle.N.™el R.U., detto accordo si intende sempre

sussistente, anche in assenza di atti formaletgalti, nel caso :

a) di costruzioni da realizzarsi a ridosso di edifijid esistenti sul confine di proprieta
(con appoggio sul muro reso comune ai sensi del&4 C.C. e con edificazione in

aderenza al medesimo ai sensi dell’art. 877 C.C.);

b)  di costruzioni da realizzarsi sul confine di prepai in forza della liberta di scelta del
primo edificante (principio della prevenzione) gdancid non comporti alcuna

limitazione alla possibilita edificatoria del lottontiguo.
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In ogni altro caso l'accordo tra i confinanti densultare da apposito atto allegato al

progetto secondo quanto gia prescritto al comma.50.

Art. 51 Distanze minime dalle strade

51.1 DSTANZA DALLE STRADE

51.1.1Per distanza di un edificio dalla stradateyide la lunghezza del segmento minimo
congiungente I'elemento piu sporgente del fabboidaiccettuati i soli aggetti di gronda) e la

linea che delimita il confine tra la proprieta @ia e la strada.

51.2 MNIMA DISTANZA DALLE STRADE

51.2.11 valori della distanza minima degli edifitzille strade sono precisati, per le singole zone o
sottozone, dalle N.T.A. del R.U.

51.2.2Anche in assenza di specifica prescriziatied\.T.A. del R.U., la distanza degli edifici
dalle strade al di fuori dei centri abitati dovresere comunque conforme alle prescrizioni del
D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice deftada) del relativo Regolamento di esecuzione
ed attuazione (D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495)ceessive modificheall’interno dei centri
abitati € ammessa la costruzione in allineamentoi dabbricati esistenti nel rispetto di quanto
previsto dall’'art. 9 punto 3 del D.M. 1444/68.

51.2.30gni qualvolta il R.Upreveda la rettifica, 'ampliamento o la formaziaheuovi tracciati
stradali, la distanza minima di cui al presenté&cald deve essere verificata con riferimento sia

all’attuale stato dei luoghi che a quello derivatddi’attuazione delle previsioni di R.U.

Art. 52 Rispetto dei diritti di terzi

In ogni parte del presente Regolamento, qualsiasiazgomento trattato, le prescrizioni delle

medesime sono da intendersi sempre e comunqusdhtditi diritti di terzi.

Art. 53  Edifici crollati o resi inagibili da eventi calamitosi

53.1 Gli eventuali interventi finalizzati alla riswuzione di edifici crollati o resi inagibili a
seguito di eventi calamitosi, accidentali o comungderivanti da causa di forza maggiore sono

sempre ammissibili in qualsiasi zona del territm@onunale.
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53.2 Qualora la richiesta di concessione preveda nigostruzione sostanzialmente fedele e
venga presentata entro 10 anni dall’evento calamitd procede per intervento edilizio diretto e

il permesso di costruire viene rilasciata a titptatuito.

53.3 Decorso tale termine e comunque non oltre r80 dall’evento calamitoso, oppure nel
caso in cui non sia possibile una ricostruzion¢aswsalmente fedele, I'intervento € ammissibile
previa approvazione di apposito Piano di Recupetteventuale concessione edilizia viene

rilasciata a titolo oneroso.

53.4 Le prescrizioni di cui al presente articolonnsi applicano in caso di ricostruzioni
filologiche riconducibili nei limiti dell’intervertt di restauro cosi come definito dall’art. 6.2 dell
N.T.A. del P.R.G.

Art. 54 Tutela del verde e delle alberature

54.1 Il presente articolo disciplina le aree a eepdivato cosi come definite all’art. 3 comma 5
della Legge Regionale 21 marzo 2000, n. 39 (Leggedtale della Toscana) e dal relativo
Regolamento di attuazione D.P.G.R. 08 agosto 20083/R - art. 3 (es. giardini delle abitazioni
private e condominiali, gli spazi adiacenti ai dimitori di carburante, le aree di ingresso delle
attivita commerciali presenti lungo le strade, teeaverdi estensive che ricadono nel territorio

comunale e che non hanno specifica destinazione).

54.2 In dette aree ed in particolare nelle areerdesprivato di pertinenza di edifici esistenti
allinterno dei centri abitati & prescritta salvaguardia della esistente dotazione di alberali
alto e medio fusto e delle sistemazioni a verdetap& qualsiasi intervento dovra prevedere la

conservazione e perpetuazione, anche tramitesostie, delle essenze vegetali esistenti.

54.3 | progetti relativi ad interventi edilizi odhanistici dovranno espressamente dare atto della
esistenza o meno di alberature, precisandone elerguate I'essenza e la dimensione nonché la
compatibilita con l'intervento edilizio propostoeNcaso l'intervento comporti la necessita di
abbattere una o piu alberature di alto fusto sdavea fare riferimento negli elaborati progettuali

del Permesso di Costruire o della S.C.I1.A..

54.4 Nel caso in cui I'abbattimento di una o pibeahture di alto fusto non sia legato a interventi
edilizi si dovra procedere come segue:

1) I'abbattimento delle seguenti specie e subotdiadla presentazione di S.C.I.A. con allegata
relazione di tecnico professionista agronomo edtale in cui dovranno essere esposti i motivi

dell’abbattimento:

Specie con diametro tronco maggiore di 40 cm
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- Quercus sp. pl. (querce)
- Fagus sylvatica L (faggio)
- Acer sp.pl. (aceri)
- Tilia sp.pl. (tigli)
- Ulmus sp.pl. (olmi)
- Fraxinus excelsior L. (frassino maggiore)
- Pinus pinea L. (pino domestico)
- Castanea sativa Mill. (castagno)
- Abies Alba (Abete Bianco)
- Prunus avium (Ciliegio)
- Picea abies (Abete R0ss0)
- Juglans Regia L. (Noce)
- Carpinus betulus (Carpino Bianco)
- Cedrus atlantica (Ced. dell'Atlante)
- Cedrus libani (Cedro del libano)
- Cedrus Deodara (Cedro deodara)
- Cedrus brevifolia (Cedro di Cipro)
Specie con diametro tronco maggiore di 30 cm
- Cupressus sempervirens L . (cipresso comune)
- Sorbus sp.pl (sorbi)
- Pyrus sp.pl (perastri)
- Malus sp.pl (melastri)
Specie con diametro tronco maggiore di 10 cm
- Taxus baccata L. (tasso)
2) l'abbattimento di tutte le altre specie divexk® quelle sopra elencate e subordinata alla

presentazione di comunicazione scritta, corredaitdodea documentazione fotografica, almeno

10 giorni prima dell'effettuazione dell'intervento.
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54.5 In tutti i casi, qualora I'area interessaail'dbbattimento di piante di alto fusto sia sogget
a vincolo paesaggistico, dovra essere richiestaeptevamente specifica autorizzazione ai sensi
dell'art. 146 del Dec. Lgs 42/04 (Codice dei banturali e del paesaggio).

54.6 Nel caso in cui si intervenga su aree di pentta di edifici classificati di rilevante valore
architettonico ambientale (edifici di classe | sariti nell’elenco “A” della classificazione degli
edifici esistenti in territorio aperto del Regolart® Urbanistico), anche se non natificati ai sensi
del Dec.Lgs 42/2004, dovra essere richiesto ptexeatto di assenso ai sensi dell'art. 79 c. 4
L.R. 1/2005.

54.7 Le aree a verde esistenti all'interno deitigeabitati devono rispettare il decoro urbano;
pertanto devono avere una specifica destinazionessgre convenientemente sistemati. Il
Comune ha facolta di imporre la manutenzione eteservazione ed il ripristino del verde, delle
siepi, ecc. e la rimozione di oggetti, depositi teniali, insegne e quanto altro possa deturpare

I'ambiente o costituire pregiudizio per la pubblinaolumita.
54.8 Al fine di tutelare le aree verdi e i cittadin

- il proprietario & obbligato ad assumersi tuttiagieri di manutenzione ordinaria e straordinaria

delle aree;

- il proprietario e tenuto ad eseguire su spaziusd pubblico (strade, marciapiedi, percorsi
pedonali etc) il taglio dei rami delle piante eklld siepi che si protendono oltre il confine della
proprieta, in modo da evitare sia impedimenti alicolazione pedonale e veicolare ed alla

visibilita della segnaletica stradale che danniatia natura;

- il proprietario € obbligato ad evitare la diffose delle principali malattie e dei parassiti afima
e vegetali; qualora sia necessario intervenire dairtrattamenti, questi dovranno essere di tipo
biologico;

- il proprietario € obbligato a mantenere l'areardee pulita e ordinata, provvedendo

periodicamente al taglio e alla raccolta di erbaooe e cespugli;

- nel caso in cui vengano messe a dimora essergetalie queste dovranno rispondere a
caratteristiche specifiche quali finalita di tipestetico-ornamentale, con un basso potere
allergizzante, dovranno inoltre essere rispettatdistanze prescritte dal Codice civile agli artt.

892 e seguenti.

54.9 In caso di inosservanza delle disposiziontaute nel presente articolo si applichera una
sanzione amministrativa pecuniaria non inferioreeatlo 250,00 e non superiore ad euro
1.500,00.
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L'Amministrazione comunale, con atto motivato, potntimare ai proprietari delle aree
interessate che lo stato dei luoghi sia reso caordalla prescrizioni medesime entro un congruo
termine da determinarsi con lo stesso provvediméritwottemperanza a tale ordine comportera,
a seguito di nuovo accertamento, I'applicazionerdi ulteriore sanzione pecuniaria e la facolta
dellAmministrazione comunale di eseguire la palizidelle aree sostituendosi ai

proprietari/conduttori, addebitando i relativi dagtsoggetti inadempienti.

Art. 55 Rischio idraulico

55.1 Le prescrizioni ed i vincoli regionali in magedi rischio idraulico e di prevenzione dei
danni provocati da fenomeni di esondazione e nsiagli cui alla Delibera del Consiglio
Regionale 21 giugno 1994 n. 230, trovano applicazioegli ambiti indicati all’art. 2 dello stesso

provvedimento.

55.2 Dette prescrizioni e vincoli operano nei confr di tutti gli interventi, sia pub-blici che

privati, i quali comportino :

a) la realizzazione di nuove volumetrie, con I'esabug delle sopraelevazioni e degli
interventi che comunque non comportino incremengtl’iligombro a terra della

costruzione;

b) la realizzazione di manufatti di qualsiasi nature gpossano ostacolare il deflusso
delle acque anche in caso di inondazioni qualin@cni, depositi di qualsiasi natura,
serre, tettoie, piattaforme e simili, con esclusiaelle vasche per acquacoltura da

realizzarsi senza sopraelevazioni rispetto al pdircampagna esistente;

c) trasformazioni morfologiche di aree pubbliche e/gie (e cioé modifiche del territorio

che costituiscano ostacolo al deflusso delle aagoaso di inondazione).

55.3 Le prescrizioni ed i vincoli di cui al primomma si applicano anche ai provvedimenti in
sanatoria previsti dagli artt. 10 e 13 della L.867& dall’art. 4 comma 13 della L. 493/93 cosi
come sostituito dall’art. 2 comma 60 della L. 6@2/Pette prescrizioni e vincoli non si
applicano alle istanze di condono edilizio ai selediCapo IV della L. 47/85 e della L. 724/94.

Art. 56  Riduzione dell'impermeabilizzazione superftiale

56.1 Tutti gli interventi di nuova costruzione o dstrutturazione urbanistica nonche la
realizzazione di sistemazioni esterne, parchegghilita pedonale e meccanizzata, rilevati e

simili sono soggetti alle disposizioni in materia dduzione dell'impermeabilizzazione

67



supeficiale di cui all'art. 4 comma 10 della Delidalel Consiglio Regionale 21 giugno 1994 n.
230.

56.2 Le disposizioni di cui al citato art. 4 comfr@y si applicano anche nel caso di interventi di
nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistate interessino aree od edifici che gia
presentino suerficie permeabile inferiore a quphescritta. In tali casi la superficie permeabile

dovra essere incrementata sino al raggiungimentettih misura minima.

56.3 In caso di interventi di ristrutturazione @i e/o urbanistica, ove sia necessario o
opportuno realizzare superfici a parcheggio impaileai fini di evitare la percolazione in
falda degli olii dispersi dalle autovetture, sacésibile verificare il rispetto dei parametri réfat
alla superficie drenante mediante sistemi di sigaimione che, pur in presenza di manti
superficiali impermeabili, garantiscano, attravemscadeguato sistema di raccolta e depurazione
delle acque pluviali, una reirrigazione diffusa deilbstrato in misura non inferiore a quella
richiesta dalla D.C.R. 230/94.

Art. 57 Immobili notificati ai sensi del D.Lgs. 422005

57.1 Per gli immobili soggetti al vincolo diretta tutela di cui al D.Lgs. 42/2005, ferma
restando la disciplina di carattere generale diadioi stesso D.Lgs. 42/2005, le prescrizioni delle

N.T.A. del P.R.G. e del presente Regolamento opetame di seguito specificato.

57.2 Qualora il vincolo riguardi solo una partel'damobile o singoli elementi del medesimo,
la restrizione degli interventi ammissibili di caii precedente comma avra valore solo per dette
parti od elementi, ferma restando la disciplinavgta dalle N.T.A. del P.R.G. per le parti

dellimmobile non soggette a vincolo diretto.

57.3 Le restrizioni di cui ai commi precedenti ®ow applicazione anche in caso di vincoli

imposti e notificati successivamente all’entratavigore del presente Regolamento e decorrono
dalla data di notifica del vincolo. Analogamentétel@estrizioni cessano di sussistere nel caso in
cui i vincoli vengano revocati, anche in questoocesn decorrenza dalla data di notifica della

revoca del vincolo.

Art. 58 Tolleranze di costruzione

58.1 Nella esecuzione di opere edilizie di quaildips, salvo quanto diversamente imposto da
leggi o normative specifiche, sono ammesse lertoilee di costruzionstabilite all’art. 198
della L.R. 65/2014.
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Inoltre, rispetto alle misure nominali contenuté pegetto e quindi limitatamente alle

quote planimetriche dei singoli vani, valgono Igugnti tolleranze:

. per lunghezze fino a ml. 2,00 : + 2%

. per lunghezze oltre a ml. 2,00 e fino a ml. 6,00+ 1%

. per lunghezze oltre a ml. 6,00 : +0,5%
. per altezze fino a ml. 5,00 : +1%

. per altezze oltre a ml. 5,00 : +0,5%

58.2 E fatta eccezione per le altezze interne idgos vani e per le altre altezze prescritte da
norme di carattere igienico-sanitario, per le geaditabilita la tolleranza di + cm. 2, qualsiasi si

I'altezza prescritta.

58.3 Per le parti che risultassero prive di esaliguotatura sul progetto approvato, sempre che
non sia possibile desumere la quota mancante ianaditica, € ammessa una tolleranza di = cm.
10 rispetto alla lettura rilevata sul supporto @eeb in scala 1/100, nel rispetto degli allineainent

grafici e della congruenza del disegno.
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CAPITOLO VIl : DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI I

Art. 59 Interventi di trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio comunale

59.1 Gili interventi di trasformazione edilizia ethanistica del territorio comunale, soggetti a
permesso di costruire, Segnalazione Certificaténidio Attivita o attivitd edilizia libera sono
disciplinati dal DPR 380/2001 con le specificazidalla LR 1/2005.

Art. 60 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

60.1 CEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI

60.1.1Gli interventi sul patrimonio edilizio esiate sono definiti all’art. 13 delle N.T.A. del

Regolamento Urbanistico.

60.2 (PERE ASSIMILATE A SPECIFICHE CATEGORIE DI INTERVEND

60.2.1Ai sensi dell’art. 26 della L. 10/91, i nigwpianti, lavori, opere, modifiche, installazioni
relativi alle fonti rinnovabili di energia, alla neervazione, al ripristino ed all’'uso razionale
dell’energia, in edifici ed impianti industrialipso assimilati a tutti gli effetti alla manutenzen
straordinaria.

60.2.2Ai sensi dell'art. 7, secondo comma, dellal8/89, le opere finalizzate al superamento
delle barriere architettoniche che consistano inp&ed ascensori esterni ovvero i manufatti che

alterino la sagoma dell’edificio, sono parimensiaslate alla manutenzione straordinaria.

60.3 AMMISSIBILITA DI ALCUNE CATEGORIE DI INTERVENTO

60.3.1L'ammissibilita di una categoria di intert@rcomporta I'ammissibilita delle categorie
inferiori, anche quando cid non sia esplicitamerggresso nella norma urbanistica di riferimento
(es. se e consentito il restauro sono implicitamenbnsentiti anche gli interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria).

60.4 NTERVENTI AMMISSIBILI IN ATTESA DELLA FORMAZIONE DI P.U.E.

60.4.1Nelle zone in cui lo strumento urbanistiedadini gli interventi alla formazione di

strumenti urbanistici attuativi (P.U.E.) resta ferguanto disposto dalla legislazione vigente in
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materia di interventi ammissibili sul patrimonioilegio esistente in attesa della formazione degli

strumenti attuativi medesimi.

Art. 61 Interventi di nuova edificazione

61.1 Gl interventi di nuova edificazione sono ddfi all'art 3 del DPR 380/2001 con le
specificazioni del Titolo VI della LR 1/2005 si disguono in :

a) nuova costruzione, e cioe nella realizzazione dick@x-novo in aree gia urbanizzate

o0 comunque nelle quali lo strumento urbanistico atten’intervento edilizio diretto;

b)  nuovo impianto, e cioé nel complesso delle opereessarie alla realizzazione di
nuove costruzioni in aree da urbanizzare o comungelée quali lo strumento

urbanistico prescrive la preventiva formazionerh strumento urbanistico attuativo.

61.2 NJOVA COSTRUZIONE

61.2.1Ll'intervento di nuova costruzione consistétanedificazione di qualsiasi manufatto entro e
fuori terra, realizzato in muratura o con I'impiedicaltro materiale, che indipendentemente dalla
durata, dalla inamovibilitd ed incorporazione ablsyisia in grado di costituire unita abitabile o

agibile.

61.3 NJOVO IMPIANTO

61.3.1Ll'intervento di nuovo impianto comprendeaimplesso di tutte le opere necessarie per la

formazione di nuove aree urbane secondo la degimaprevista dal Regolamento Urbanistico.

61.3.2L%intervento di nuovo impianto € sempre sgy all’approvazione preventiva di un

P.U.E.o di un P.U.C. (Progetto Unitario Convenzionato).

61.3.3In tali interventi, compatibilmente con leluzioni tecniche possibili, dovra essere
attentamente studiata la viabilita carrabile e pedabile ed € obbligatoria la presentazione di un

progetto complessivo di sistemazione delle arepeste esteso all’intero ambito.

Art. 62 Sistemazione delle aree scoperte

62.1 L'intervento di sistemazione delle aree scp@omprende le opere da eseguirsi per
attrezzatura e la sistemazione di aree scopealiepertinenza di edifici esistenti, quando

I'intervento non sia conseguente o correlato addewli interventi di cui agli articoli precedenti.
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62.2 Ferme restando le limitazioni previste pesitggole zone dalle N.T.A. del P.R.G. nonché
le ulteriori limitazioni previste dal presente R&goento, il tipo di intervento comprende fra

I'altro:
a) laformazione o modifica di aree pavimentate sdaapdastrici solari, piazzali e simili;

b) larredo fisso e l'attrezzatura, per gli usi condlallo strumento urbanistico, degli
spazi scoperti di cui sopra;

c) la realizzazione di piscine, campi da tennis e @ttrezzature sportive;

d) la costruzione e la modifica dei piccoli manufattie non si configurano come nuova
costruzione come definita all’art. 61 e che nonesimp le dimensioni massime di m

2,50 x 3,00 con altezza massima di m 2,50 (manurfagtruttura leggera appoggiati a

terra);

e) le modificazioni dellandamento del terreno, anotwn costruzione, modifica o

demolizione di muri di sostegno o di recinzione;

f) le opere gia indicate come di manutenzione straaréi quando eseguite su aree

scoperte o sugli elementi che ne fanno parte;

g) le altre opere o modificazioni di natura e consiztéeanaloghe a quelle di cui sopra o

comunque ad esse riconducibili.

Art. 63 Demolizione.

63.1 Gli interventi di demolizione possono avere @ggetto complessi edilizi, singoli edifici o

parte di essi.

63.2 Possono essere interessati da interventi rdolitdone solo gli immobili che non siano
sottoposti a particolare regime di tutela da patedle N.T.A. del P.R.G. o di specifica
legislazione. In particolare detti interventi sonetati sugli edifici di classe A e B (o all'intesn
delle U.T.O.E. in classe | e ll), fatti salvi i ¢am cui l'opera di demolizione riguardi
superfetazioni o comunque sia riconducibile nelb&mdegli interventi espressamente ammessi
dal P.R.G.
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CAPITOLO VIl : SPAZI PER PARCHEGGI PRIVATI I

Art. 64 Parcheggi privati : norme generali

64.1 Si considerano parcheggi privati tutti gli Zpaomunque destinati alla sosta degli
automezzi e la cui fruizione non sia pubblica, gehk siano la loro tipologia, collocazione e
caratteristiche costruttive (autorimesse singoleobettive, posti auto coperti o schermati o

scoperti, autosilo e ricoveri meccanizzati, ecc.).

64.2 Gli spazi da destinare a parcheggi privaterwizio degli edifici di nuova costruzione o
risultanti da interventi di ristrutturazione urbstita dovranno avere superficie non inferiore a
quella prescritta dall’'art. 41-sexies della L. 1/#&20come sostituito dal 2° comma dell’art. 2
della L. 122/89 (un metro quadrato ogni 10 methiadi costruzione), fatti salvi i casi in cui
normative specifiche prescrivano superfici superider effetto della modifica introdotta dlla L
246/05 all'art 41 sexies della L 1150/42 si ritengmpe legis superate le disposizioni relative
all'obbligo di pertinenzialitd dei parcheggi anche riferimento a titoli abilitanti precedenti

fermo restando I'obbligo di destinazione d’uso echaggio di detti sapzi.

64.3 |l presente Regolamento e le Norme Tecniclfétdazione del Piano Regolatore Generale
prescrivono in quali casi detta dotazione minimhbdeessere conseguita anche per interventi

diversi dalla nuova costruzione e dalla ristruttizae urbanistica.

64.4 Gli spazi per parcheggi privati costituiscoopere di urbanizzazione anche ai sensi
dell'art. 9, primo comma, lettera f), della legg8 g@ennaio 1977 n. 10. Detti spazi non sono
pertanto soggetti al versamento del contributoudiatl'art. 18 della L.R. 52/99 e, quando da
realizzarsi contestualmente ad altre opere soggéttentributo medesimo, la loro

incidenza non viene considerata neppure ai filthe dazentuali maggiorazioni da calcolarsi

con riferimento ai rapporti tra superfici di divansatura.

Art. 65 Modalita di calcolo della superficie per pacheggi

65.1 Il volume da considerarsi per la determinazidlella minima superficie per parcheggi

richiesta e quello definito all’art. 37 del preseRegolamento.

65.2 Nel computo della superficie destinata a paggh possono essere computati, oltre agli
spazi effettivamente destinati al parcheggio degltoveicoli, anche le corsie di distribuzione, le
rampe di distribuzione interne alle autorimessegre di manovra e gli altri spazi direttamente

connessi con la funzione di parcheggio. Sarannec@vescluse dal computo le strade che
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conducono al parcheggio, le eventuali rampe di ssx@sterne alle autorimesse, nonché ogni
altro spazio che non abbia diretta attinenza corutzione di parcheggio, anche quando

indispensabile per accedere al medesimo.

65.3 Quando le superfici a parcheggio siano rieagat aree sistemate a verde (e cioe su aree
inerbate predisposte in modo tale - prato armatecmiche similari - da renderle idonee al
passaggio ed alla sosta degli autoveicoli) le dighamedesime, su scelta del progettista da
indicarsi in maniera espressa nel progetto, potr@ssere computate in maniera ordinaria (e cioe
considerando separatamente gli spazi a verde sigflerfici per parcheggi, quale che sia la loro

pavimentazione permeabile), oppure :

per il 60% come verde interstiziale e per il 409meoparcheggi, quando l'area sia, oltre che

sistemata a verde, alberata in misura non infeddrana pianta di alto fusto ogni 80 mq.;

per il 50% come verde interstiziale e per il 50%neoparcheggi, quando l'area non sia
alberata nella misura prescritta al punto precedent

Art. 66 Categorie di parcheggi privati

| parcheggi privati si distinguono nelle categattiecui al corrispondente articolo delle N.T.A.
del Regolamento Urbanistico che regolamenta I'amilmiga delle medesime nelle varie parti

del territorio comunale, nonché le procedure daiseger il rilascio dei relativi permessi.

Art. 67 Parcheggi privati da realizzarsi ai sensi dll'art. 9 comma 1 della L.122/89

67.1 Chiunque intenda avvalersi della deroga dadlidrt. 9 comma 1 della L. 122/89, € tenuto
a fornire dimostrazione della rispondenza dell'@peidle normative vigenti in materia di

autorimesse, con particolare riferimento a queligrevenzione incendi.

67.2 | relativi progetti dovranno pertanto essevgarlati da idonea documentazione attestante
la richiesta rispondenza e quando, per la natutanensione dell'opera, questa sia soggetta al
preventivo esame del competente Comando VV.FAnagdel rilascio del permesso a costruire

(o dell'atto sostitutivo del medesimo) dovra esgemalotto il relativo nulla osta.

Art. 68 Schermatura di posti auto all’aperto

68.1 In corrispondenza dei posti auto all'apertmos@mmesse le opere necessarie alla
schermatura dei medesimi quali tettoie, pensilynigliati e simili.
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68.2 Dette opere sono ammesse in ogni zona débtercomunale e non sono computate ai
fini della S.U.L. e degli altri parametri urbanited edilizi quando rispettino integralmente le

seguenti condizioni :
a) non possono essere adibite ad altra funzione ¢herib riparo degli automezzi;

b) debbono essere progettate e realizzate in modalgalienitare I'impatto visivo degl
autoveicoli in parcheggio, adottando le soluziomigettuali, i materiali e le tecniche

costruttive piu idonee a favorirne il corretto irisento nel contesto;

c) non devono essere delimitate da murature (o da stitmtture idonee ad individuare un

vano suscettibile di altri usi) per I'intero loregimetro;

d) almeno un lato di dimensione non inferiore a mb02deve essere completamente

aperto e privo di infissi e di schermature;

e) la profondita della schermatura sia limitata a ueiffettivamente necessaria alla

protezione degli autoveicoli, con un massimo agealuml. 6,00;
f) non comportino riduzione delle aree permeabilieoittimite di cui all’art. 56.

g) la superficie complessiva della schermatura, miauia proiezione orizzontale, non

ecceda mai :

- un quarto della superficie del terreno nel qualeosicavati i posti auto, nel caso

di parcheggi su aree inedificate che non sianeadinenza di alcun edificio;

- la meta della superficie dell'area scoperta diiperiza dell’edificio, nel caso di

parcheggi ricavati nelle aree scoperte di pertiaatizdifici esistenti;

68.3 Con riferimento alla prescrizione di cui glacedente lettera “b”, i progetti delle opere di
schermatura dei posti auto dovranno essere corréaldd documentazione atta a dimostrare |l
corretto inserimento nel contesto. Detta documémtazdeve essere costituita almeno da una
documentazione fotografica d'insieme e di dettagko da una relazione illustrativa
particolarmente dettagliata sia quanto attiener@dblpmatiche di carattere ambientale che per

quanto riguarda materiali e tecniche da adottare.
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CAPITOLO IX : ESECUZIONE DEI LAVORI I

Art. 69 Comunicazione di inizio lavori e adempimenitrelativi

69.1 |l titolare di Permesso di costruire o Dichi#one Inizio attivita deve dare comunicazione
scritta al soggetto di cui al comma 5.1 dell'inizii@i lavori contestualmente all'inizio dei

medesimi. Se non gia specificato nella richiest®elimesso a costruire o Dichiarazione Inizio
attivita, la comunicazione deve contenere l'indioag del Direttore dei Lavori e dell’Impresa
esecutrice. Qualunque successiva variazione deftbie dei Lavori e dell'Impresa esecutrice

deve essere tempestivamente comunicata al sogtjetioal comma 4.2.

69.2 Oltre a quanto previsto dalla normativa vigeimt materia di terre di scavo, se non gia
specificato nella richiesta di Permesso od pregenia DIA, contestualmente alla
comunicazione di inizio dei lavori deve inoltre ess prodotta una dichiarazione attestante
I'ubicazione della discarica prescelta per il comfiento dei materiali di resulta, la quale dovra
essere regolarmente autorizzata a norma di leggerpeiti speciali inerti. La documentazione
comprovante la classificazione delle terre di sdavaolle di trasporto Bavvenuto conferimento
dei materiali a detta discarica dovra essere coateed essere esibita a richiesta della Vigilanza
Urbana. In alternativa a quanto precede e qualreldssificazione lo consentpptra essere
prodotto I'impegno a reimpiegare i materiali diukta in modo che non vengano a costituire

rifiuto, con descrizione dettagliata delle modati& riutilizzo.

69.3 Al momento dell'inizio dei lavori dovra essetellocato sul luogo dei medesimi un

cartello a caratteri ben visibili indicante :
- le opere in corso di realizzazione;
- la natura dell’atto abilitante all’esecuzione delfeere e gli estremi del medesimo;
« il nominativo del titolare dell’atto abilitante;
- il nominativo del progettista;
« il nominativo del direttore dei lavori;
- il nominativo dell’esecutore dei lavori.
- il nominativo del calcolatore delle strutture (quescritto);
- il nominativo del direttore dei lavori delle struté (ove prescritto);
- il nominativo del coordinatore per la sicurezzdage di progettazione (ove prescritto);

- il nominativo del coordinatore per la sicurezzdase di esecuzione (ove prescritto);
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- ogni altro dato o nominativo previsto da norme wigje

69.4 Nel caso di cantieri soggetti all'applicaziated D.Lgs. 14 agosto 1996 nr. 494, sul luogo
dei lavori dovra inoltre essere affissa in manieea visibile copia della notifica preliminare di
cui all'art. 11 dello stesso D.Lgs. 494/96.

69.5 Gli obblighi di cui ai precedenti commi 74.374.4 sussistono per tutti i tipi di opere
disciplinate dal presente Regolamento, ivi comprmgselle che non richiedono in preventivo
rilascio di permessi a costruire ovvero sono sdggat deposito di D.I.A. od alla semplice
comunicazione di cui all’art. 12.

69.6 Il titolare dell'atto abilitante all'esecuzgéondi un'opera di nuova costruzione, di
ristrutturazione urbansitica o che, comunque, adigio delllAmministrazione Comunale,
presenti specifica rilevanza urbanistica o arctutéta e tenuto, a seguito di prescrizione inserita
nella concessione edilizia o, a richiesta del stiggdi cui al comma 5.1, a collocare sul luogo
dei lavori, al momento dell'inizio degli stessi, papita cartellonistica raffigurante in
assonometria o prospettiva l'opera progettata ra fili rendere facilmente comprensibile

I'intervento e le modificazioni che ne conseguono.

Art. 70 Richiesta di punti fissi di allineamento equote

70.1 Nel caso di interventi di nuovo impianto, itblare del permesso relativa alle opere di
urbanizzazione deve chiedere ai competenti Uffem@nali I'assegnazione sul terreno di punti

fissi da assumere a riferimento, sia planimetrioe altimetrico, per le opere da realizzare.

70.2 | punti fissi di allineamento e quota vengassegnati dai tecnici comunali entro 15 giorni

dalla data di deposito deliechiesta.

70.3 L'assegnazione dei punti fissi & effettuata apposito verbale, redatto contestualmente
all'assegnazione dei punti medesimi e sottoscrd&d titolare del Permesso (o, in sua
rappresentanza, dal direttore dei lavori) e dahitec comunale incaricato dell’assegnazione.
Copia del verbale di assegnazione deve essere mudat@resso il cantiere congiuntamente
all'atto edilizio.

70.4 Decorso il termine temporale di cui al secondmma del presente articolo senza che i
punti fissi siano stati assegnati, il titolare detbncessione puo procedere nei lavori rimanendo
sollevato da ogni responsabilitd in merito all'ématollocazione dell’opera, sempre che la

medesima sia stata eseguita in conformita al proggiprovato.

70.5 Nel caso di interventi di nuova costruziondi eistrutturazione urbanistica, € facolta del

titolare della concessione chiedere I'assegnazamepunti fissi di allineamento e quota. Ove

77



questi si avvalga di detta facolta i punti fissire@no assegnati con le modalita stabilite ai

commi precedenti per gli interventi di nuovo imgian

Art. 71 Prescrizioni per il cantiere

71.1 Nei cantieri dove si eseguono lavori di cagtme, manutenzione, riparazione o
demolizione di opere edilizie, di qualsiasi natathentita esse siano, devono essere rispettate le
norme di prevenzione infortuni, le norme sulla gmrzione incendi, I'obbligo a termine di legge
della denunzia di eventuali ritrovamenti nonchéiatma disposizione in materia di conduzione
dell'attivita edilizia in genere.

71.2 In tutti i cantieri soggetti all’applicaziordel D.Lgs. 14 agosto 1996 nr. 494 dovranno
essere integralmente rispettate le prescrizionipigho di sicurezza e coordinamento e, ove

previsto, del piano generale di sicurezza di cliiaatf. 12 e 13 dello stesso D.Lgs. 494/96.

71.3 Per tutta la durata dei lavori il cantiere @legsere recintato e deve essere organizzato in
modo da essere libero da materiali inutili, danmoshe producano inquinamento. Dovra inoltre

essere adottata ogni cautela atta ad evitare @amoiestie a persone e cose pubbliche e private.

71.4 |l cantiere deve essere prowvisto di segnat@zli ingombro e di pericolo diurne (bande
bianche o rosse) e notturne (luci rosse) nonchealisiositivi rifrangenti ad integrazione
dell'illuminazione stradale.

71.5 L’accesso al cantiere non dovra costituirécpér per la circolazione stradale e comunque

per la pubblica incolumita.

Art. 72 Documenti da conservare presso il cantiere

72.1 Presso il cantiere deve essere conservatapasitione delle autorita competenti, copia
dei seguenti documenti:

a) concessione edilizia e relativi elaborati di progiet

b) denuncia depositata presso il Genio Civile per madhopere in cemento armato o
comunqgue soggette alla normativa in materia dirag&ini in zona sismica, corredata

dal relativo progetto strutturale;

c) giornale dei lavori, periodicamente vistato daldiore dei Lavori come prescritto
dalla L. 1086/71;

d) documentazione attestante I'avvenuto adempimerntioobglighi di legge in merito
alla progettazione di impianti e simili, ivi comgieguelli relativi al contenimento dei

consumi energetici;
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e) ogni ulteriore autorizzazione eventualmente necizsda relazione alle modalita del
progetto o alle caratteristiche ambientali del odove si interviene, inclusa
l'autorizzazione da parte delle autorita compet@isteguito della denuncia di eventuali

ritrovamenti archeologici.

72.2 Nel caso di cantiere soggetti all'applicazioeéD.Lgs. 14 agosto 1996 nr. 494, sul luogo
dei lavori dovra inoltre essere custodita pressatritiere, e mantenuta a disposizione dell’organo
di vigilanza territorialmente competente, copialaeiotifica preliminare di cui all'art. 11 dello
stesso D.Lgs. 494/96.

Art. 73 Occupazione e manomissione del suolo pubbdi

Qualora durante i lavori o comunque per I'esecuzidei medesimi si renda necessario occupare
0 manomettere il suolo pubblico trovano applicagitendisposizioni di cui agli artt. 20 e 21 del
D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i. (Nuovo cediella strada) nonché le ulteriori disposizioni
comunali di cui al “Regolamento per l'applicaziaedla tassa per I'occupazione di spazi ed aree

pubbliche” vigente al momento dellistanza.

Inoltre dovranno essere osservate le disposiziotuidall'allegato “H” al presente Regolamento
Edilizio - “Disciplinare delle condizioni in basdle quali € concessa I'autorizzazione per la posa

in opera in sottosuolo stradale con percorrenzgitiodinali e trasversali”.

Art. 74 Comunicazione di ultimazione lavori

74.1 L’avvenuta ultimazione dei lavori deve esseoenunicata dal Direttore dei Lavori del
Permesso di Costruire o DIA contestualmente akbsgmtazione della certificazione di cui all’art
86 comma 1 della LR 1/05. Detta comunicazione desgsere presentata ordinariamente entro 90
giorni dalla scadenza del titolo abilitativo tranma caso di varianti finali a titolo oneroso (vedi
art. 8).

Art. 75  Altri adempimenti

75.1 Nel corso dell'intervento edilizio, e comunguina della presentazione della richiesta del
certificato di abitabilitd o agibilitd, il concessiario deve provvedere ai seguenti ulteriori

adempimenti :
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a) richiesta del numero civico all'ufficio toponomastidel comune, ogni qualvolta le
opere comportino la realizzazione di nuovi acceidia pubblica via 0 comunque

variazione della numerazione civica preesistente;

b) richiesta di allacciamento alla pubblica fognat(italacciamento € obbligatorio per i
nuovi insediamenti in zone servite dalla fognatomunale e per i nuovi insediamenti
produttivi in qualsiasi zona ubicati, pena il digggedella certificazione di abiabilta ed
agibilita);

c¢) domanda di autorizzazione allo scarico in acquesigeli (solo per gli insediamenti

diversi da quelli di cui alla precedente letterd “b

d) richiesta all'Ufficio Regionale per la Tutela dedrfitorio del certificato di conformita
alla normativa antisimica, quando le opere siampesbggetto di controllo da parte

dello stesso ufficio.

Art. 76  Fascicolo dell’edificio

76.1 Il responsabile amministrativo di ciascun iedi® tenuto a raccogliere e conservare presso
la sua sede legale tutta la documentazione relatiieificio (documentazione per abitabilitaai
sensi dell'art. 91, relazioni tecniche, certifiGazi sui consumi energetici,copi a dei progetti
dell’edificio degli impiani e delle relative ceitthzioni ecc.) previste sia dalla legislazione in

materia di sicurezza che edilizia vigenti al moroedella realizzazione.
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CAPITOLO X : ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE

ARCHITETTONICHE

Art. 77  Opere soggette alla prescrizioni in materiali eliminazione delle barriere

architettoniche

77.1 Tutti gli edifici pubblici o privati in cui cisia frequenza o permanenza di persone,
qualunque sia la loro destinazione d'uso, devorserescostruiti o modificati in modo da
permettere la loro utilizzazione anche a persoffiettaf da minorazioni fisiche o psichiche o

sensoriali, anche temporanee.

77.2 Analoga modalitd deve essere adottata pespglzi di pertinenza degli edifici stessi, i
parcheggi, i percorsi di accesso, nonché per ghidnti tecnologici sia ad uso collettivo che a
servizio di singole unita immobiliari, con escluséodei locali tecnici il cui accesso é riservato ai

soli addetti specializzati.

77.3 Tutte le nuove attivita, sia pubbliche cheatie, aperte al pubblico devono essere svolte in
immobili che permettano la loro fruizione anche erspne affette da minorazioni fisiche o
psichiche o sensoriali, anche temporanee, secoedmolme e prescrizioni elencate nel
successivo art. 78. Detta disposizione si appliczha in assenza di opere edilizie quando vi sia

comunque mutamento di destinazione d’'uso.

Art. 78 Norme di riferimento e prescrizioni tecniche

78.1 Per le finalita di cui all'articolo precedenteell'esecuzione di opere edilizie ed impianti
tecnologici devono essere osservate le prescridielie norme vi-genti in matria di superamento

delle barriere architettoniche e piu in particolare
a) per gli edifici, gli spazi e servizi pubblici : DIR. nr. 503 del 24.07.1996.

b) per gli edifici privati residenziali e non, anchpeai al pubblico, compresi quelli di
edilizia residenziale pubblica, sovvenzionata evalgea, i relativi spazi di pertinenza
ed impianti: Legge 9 gennaio 1989 nr. 13 e suceesapdificazioni e Regolamento di
attuazione emanato con D.M. 14.06.1989 nr. 236 gibeventuali aggiornamenti e

modifiche cosi come previsto dall'art. 12 del dexstesso.

) impianti e attrezzature per l'esercizio di attiviteotorio/ricreative: L.R. 08.10.1992
nr.49 e Del. C.R. 03.11.1993 nr. 417:
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d) per tutti gli edifici: L.R. 09.09.1991 nr. 47 e t®rme tecniche che saranno emanate

dal Consiglio Regionale secondo quanto previstbatiall3 della legge.
e) per gli edifici pubblici e privati aperti al pubbb: art. 24 della L. 05.02.1992 nr. 104.

f) per gli edifici sedi di attivita ricettive e di phlici esercizi le disposizioni applicative

riportate nell’'allegato F del presente Regolamento

78.2 Le norme sopra elencate prevalgono sugli smntinurbanistici e sulle prescrizioni del
regolamento edilizio.

78.3 |l presente Regolamento fornisce inoltre idtétindicazioni e prescrizioni, direttamente
discendenti da quelle generali soprarichiamate rgdgrative delle medesime, al fine di

agevolarne ed uniformarne I'applicazione.

Art. 79 Interventi soggetti

79.1 Le norme indicate al precedente art. 78 trovategrale applicazione in ogni intervento di
nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistrogntre, per quanto riguarda i restanti

interventi sul parmonio edilizio esistente, si apmho
a) negli edifici pubblici e privati aperti al pubbliconegli spazi esterni e nelle parti
comuni dell'immobile indistintamente per ogni opedilizia suscettibile di limitare la

fruizione dell'ambiente ai portatori di handicap;

b)  negli altri edifici solo in caso di intervento dstrutturazione edilizia, anche quando

parziale e limitatamente allo specifico interveptogettato;

c) per tutte le opere finalizzate esclusivamente apesmmento delle barriere
architettoniche per la cui realizzazione vengorahieste ed ottenute le procedure

particolari, le deroghe regolamentari e i finanzatn previsti dalla L. 13/89.

E fatto salvo quanto disposto nei precedenti &8 @d 78.1 f).

Art. 80 Documentazione ed elaborati tecnici

80.1 Per dimostrare la conformita dei progetti engsti alla normativa vigente in materia di
eliminazione e superamento delle barriere arcbitethe, gli elaborati tecnici devono
chiaramente evidenziare le soluzioni progettugi @accorgimenti tecnici adottati per garantire il

soddisfacimento delle prescrizioni in materia diessibilita, visitabilita ed adattabilita dei loical
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80.2 In particolare, per quanto concerne l'additabie soluzioni progettuali e gli accorgimenti
tecnici atti a garantirne il soddisfacimento, devassere descritti tramite specifici elaborati

grafici.

80.3 Al fine di consentire una piu chiara valutagodi merito, gli elaborati grafici devono
essere accompagnati da una relazione contenetsdazione delle soluzioni progettuali e delle
opere previste per la eliminazione delle barrierehigettoniche, degli accorgimenti tecnico-
strutturali ed impiantistici nhonche dei materiali cui si prevede l'impiego, del grado di

accessibilita delle soluzioni previste per garantadeguamento dell'edificio.

Art. 81 Soluzioni tecniche alternative

81.1 Ogni qualvolta il progetto preveda il ricorad una o piu delle soluzioni tecniche
alternative di cui all'art. 7.2 del D.M. 236/89,0ctleve essere chiaramente evidenziato nella

relazione di cui al precedente art. @nma 3.

81.2 Dette soluzioni tecniche alternative sono assmequando rispondano ai criteri di
progettazione sottintesi dalla normativa appli@bdl caso specifico e garantiscano esiti
equivalenti o migliori rispetto a quelli consegliibnediante I'applicazione delle soluzioni

tecniche indicate dalla norma di riferimento.

Art. 82 Dichiarazione di conformita

82.1 La conformita del progetto alla normativa wiggein materia di superamento delle barriere
architettoniche deve essere certificata dal priagettnella sua qualita di professionista abilitato

mediante la dichiarazione di cui all’art. 1 commdedla L. 13/89.

82.2 Ogni qualvolta siano previste una o piu dstikizioni tecniche alternative di cui all’art.
81, lidoneita delle medesime deve essere espligtde certificata dal progettista nella
dichiarazione di cui al comma precedente. Detthidiazione deve inoltre essere accompagnata
da una relazione, corredata dagli elaborati grafiecessari, con la quale viene illustrata

I'alternativa proposta e I'equivalente o miglioneadjta degli esiti ottenibili.

Art. 83  Prescrizioni e deroghe

83.1 Le Dichiarazioni inizio attivita e i Permessi Costruire non possono essere
depositate/rilasciati in mancanza della prescrittnformita, limitatamente allo specifico

intervento progettato, alla normativa in materigwujperamento delle barriere architettoniche.
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83.2 Ove necessario, ai sensi dell’art. 5 commaelad..R. 47/91, in sede di rilascio dei
Permessi a costruire ovvero della presentaziorle 8&thiarazioni inizio attivita, il soggetto di
cui al comma 4.2 impartisce le prescrizioni tecaielventualmente necessarie a conseguire detta

conformita.

83.3 Per gli edifici pubblici e privati aperti aulpblico soggetti al vincolo di cui alla D.Leg.
42/2004, quando l'adeguamento alle norme in matatiasuperamento delle barriere
architettoniche non sia possibile nel rispettowddori storico-architettonici tutelati dal vincolo,
la conformita alle norme medesime (per il dispasti’art. 24 comma 2 della legge 5 febbraio
1992 n. 104) pud essere conseguita mediante opevegigionali, come definite dall’'art. 7 del
D.P.R. 5 gennaio 1956, n. 164, nei limiti della padibilita suggerita dal vincolo ricorrente.
Analoga possibilita € ammessa per gli edifici ricifi ai sensi della D.Leg 42/2004 nonchée per

gli immobili sottoposti alle classi di interventéd,el del RU. vigente.

83.4 Le prescrizioni delle norme di cui all'art. 8no derogabili solo per gli edifici o loro parti
che, nel rispetto di normative specifiche, non soealizzabili senza barriere architettoniche

nonche per i locali tecnici il cui accesso é ris¢ovai soli addetti specializzati.

83.5 Per gli interventi sul patrimonio edilizio etginte diversi dalla ristrutturazione urbanistica,
fermo restando quanto disposto dall'art. 1 comrdalia L. 13/89, sono inoltre ammesse deroghe

in caso di dimostrata impossibilita tecnica conaesgi elementi strutturali ed impiantistici.

83.6 Le deroghe di cui ai commi precedenti sona@eese dal soggetto di cui al comma 4.2 in
sede di rilascio del Permesso a costruire ovvellbAtep di assenso, previo parere favorevole

del Responsabile del procedimento.
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CAPITOLO XI : ABITABILITA ED AGIBILITA DELLE

COSTRUZIONI

Art. 84 Certificazione di abitabilita o agibilita.

84.1 Per il combinato disposto degli art. 2 DPR/G8C art. 86 LR 1/05 la certificazione di
abitabilita (per le unita immobiliari ad uso resid&le) o di agibilita (per le unita immobiliari

con altra destinazione) € necessaria nei casifsqacal 2° comma art 86 LR 1/05 e cioe:
a) dli edifici o parti di essi di nuova costruzione;

b)  dgli edifici o parti di essi esistenti che sianctist@ggetto di interventi di ristrutturazione

edilizia o di ampliamento e che riguardino panuttrali degli edifici stessi;

c) dli edifici o parti di essi esistenti che sianotistgygetto di interventi di restauro, di
ristrutturazione edilizia o di ampliamento che aplm comportato mutamento di

destinazione d'uso.

84.2 La certificazione di abitabilita o agibilitaj sensi della L.R.1/2005, e attestata dal
Direttore dei Lavori o da un professionista abititesu incarico del proprietario dell'immobile o
del titolare della concessione edilizia (o del déeetitolo abilitativo in forza del quale sono stat

eseguiti i lavori).

Art. 85 Redazione e deposito del certificato di atabilita o agibilita

85.1 |l certificato di abitabilita o agibilitd devessere redatto dal tecnico abilitato di cui al
precedente art. 84.3 secondo modello preferibilmpnédisposto dall'ufficio e depositato presso

la competente unita organizzativa del Servizio Aes#el Territorio.

85.2 La certificazione deve essere corredata didleumentazione obbligatoria di cui al

successivo art. 86 e della attestazione dell’avwenersamento dei diritti dovuti.

85.3 La certificazione ha validita solo se complitHia documentazione obbligatoria e corretta

sotto il profilo formale.

85.4 Dalla data di deposito decorreranno i terngiai listruttoria della stessa secondo le

disposizioni di cui al successivo art..88
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Art. 86 Documentazione obbligatoria.

86.1 La documentazione da allegare alle certifara@zili abitabilita/agibilita & costituita da :

a)

b)

c)

d)

stampato predisposto dall'ufficio (allestire)tescritto dal tecnico dichiarante e
compilato in ogni sua parte, indicando eventual@eon la dicitura "non occorre"

la non necessita di adempimenti o di documentazione

dichiarazione del Direttore dei Lavori, nei casiadii al precedente art. 84.4, di
conformita dell'immobile al progetto approvato dtkaiorme igienico sanitarie
(verificata come indicato al successivo art. 8@9me da modello predisposto
dall'ufficio (allestire).

atto attestante la rispondenza dell'opera alla atiua vigente in materia di

costruzioni in zona sismica in funzione dell'opesguita e piu esattamente:

= collaudo statico con dichiarazione di risponderiia r@ormativa antisismica

ed attestazione di avvenuto deposito presso lidftlel Genio Civile;

= relazione finale del Direttore dei lavori con digtdazione di rispondenza alla
normativa antisismica ed attestazione di avveneigodito presso I'Ufficio
del Genio Civile, nei casi in cui non occorra illlaado di cui alla
precedente lettera “a”;

= copia del certificato di conformita alla normatigatisismica rilasciata dal
Genio Civile, nei soli casi in cui le opere sianats oggetto di controllo da
parte dell'Ufficio del Genio Civile;

= certificato di idoneita statica redatto da un teonmbilitato secondo le
indicazioni dell'art. 2 del D.M. 15 maggio 1985 meaisi in cui non sono
necessari, per la tipologia dell'intervento, i doemti ed adempimenti di cui

alle precedenti lettere “a”, “b" e “c”.

dichiarazione congiunta (sottoscritta dal progedtislal costruttore e dal direttore
dei lavori, ciascuno per quanto di sua competeoaa)la quale viene certificata la
rispondenza delle opere eseguite al progetto peontenimento dei consumi
energetici depositato presso i competenti ufficmaoali prima dellinizio dei
lavori secondo quanto disposto dall’art. 101 (iswato termico edifici). Nei casi
in cui, per il tipo di intervento, non sia risulbahecessario procedere a detto
deposito, la certificazione di conformita vienetgaga da una dichiarazione con
la quale il direttore dei lavori attesta la non essita del progetto per |l
contenimento dei consumi energetici.
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f)

9)

certificato prevenzione incendi o verbale di callaurilasciato dal Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco (obbligatorio, dini della certificazione di
abitabilita, per gli edifici residenziali e per @difici civili con altezza in gronda
superiore a ml. 24, per gli edifici industriali cascensore o montacarichi con
corsa sopra il piano terra superiore a ml. 20 tyttirgli immobili con impianto di
produzione di calore con potenzialita superiore ®.A00 Kcal/h e per le
autorimesse con capacita superiore a nove autdvetquando le stesse
costituiscono la dotazione minima di spazi per paggi di cui all'art. 64. Qualora
il certificato, seppur richiesto, non sia stato@aailasciato potra essere sostituito
da copia della richiesta con attestazione di ptag@ne della medesima presso |l

locale Comando dei Vigili del Fuoco.

collaudo impianti tecnologici, nei casi previsti darme specifiche e per gli
impianti eseguiti prima dell'entrata in vigore dell. 46/90 (13 marzo 1990) per i
quali non sussistono gli adempimenti indicati naip successivo (in quest'ultimo
caso e solo per gli edifici residenziali é fattdvaala possibilita di ricorrere

all'autocertificazione, come disposto all'art. & golamento di cui al D.P.R. 18
aprile 1994, n. 392).

copia dell'attestazione di avvenuto deposito prd'sgficio comunale competente
delle dichiarazioni di conformita degli impiantilalregola dell'arte ai sensi della
L. 46/90 (per gli impianti eseguiti dopo il 13 mar990) redatte dagli installatori
degli impianti stessi secondo gli appositi modefiinisteriali e complete degl

allegati obbligatori, relative ai seguenti impianti

= impianti produzione, trasporto, distribuzione efergjettrica (se non gia

compreso nel collaudo di cui alla precedente lettg});

= impianti radiotelevisivi ed elettrici, antenne edpianti di protezione da
scariche atmoferiche (se non gia compreso nel wibdladi cui alla

precedente lettera “f”);

= impianti di riscaldamento e di climatizzazione &zt da fluidi (nel caso
di interventi edilizi iniziati dopo il 16 luglio 1®1 nella dichiarazione deve

essere espressamente indicata I'ottemperanzaegjte10/91);

= impianti idrosanitari e di trasporto, trattamengouaccumulo e consumo
di acqua (nel caso di interventi edilizi iniziatpb il 16 luglio 1991 nella
dichiarazione deve essere espressamente indiadgtamperanza alla
Legge 10/91);
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= impianti trasporto e utilizzazione gas;
= impianti di sollevamento (ascensori, montacarisbale mobili e simili);

= impianti di protezione antincendio (se gia non preéato al Comando dei

Vigili del Fuoco per il certificato di cui alla ptedente lettera “e”).

h) denuncia di accatastamento con attestazione dnategoresentazione presso I'Agenzia

del Territorio o certificato di consultazione partita attuale.

i) dichiarazione redatta da un tecnico abilitato clttest I'esecuzione delle opere nel
rispetto delle norme in materia di abbattimentoledddarriere architettoniche (detta
perizia deve contenere anche gli elaborati te@nevisti dall'art. 10 del D.M. 236/89 in
tutti i casi in cui il progetto a suo tempo appravaon sia stato redatto secondo le
indicazioni di cui a detto art. 10 oppure quandaanso d'opera siano state apportate
modifiche comunque suscettibili di limitare l'us@lldmmobile a un portatore di
handicap).

[) estremi delle eventuali convenzioni o degli attiaterali d'obbligo.

m) dichiarazione, da parte dei soggetti titolari déiVita, della sussistenza delle condizioni
di poca significativita dell'inquinamento atmoséeri (dichiarazione necessaria solo
quando nell'immobile si svolgono le attivita eletecaell'allegato 1 al DPR 25/07/1991).

n) copia del fascicolo di cui all'articolo 91 commaldttera b) del D.Lgs. 81/2008, ove ai

sensi del medesimo decreto legislativo ne siaigteela formazione.

0) attestato di certificazione energetica di cui all28 bis L.R. 39/2005 (art. 10.6 DPGR
17/R/2010).

p) nei casi di opere soggette a Permesso di costtaimedesima certificazione deve essere
corredata anche di un elaborato grafico di aggimerdo della cartografia

aerofotogrammetrica, redatto in formato digitakrehiviato su supporto magnetico.
q) ulteriore documentazione prevista da specifichpatirioni di legge.

86.2 La documentazione di cui al comma precedaniando non diversamente specificato,

deve essere presentata in originale o copia coeform

Art. 87 Salubrita delle costruzioni

87.1 Ai fini della certificazione di abitabilita/dmlita si considerano salubri gli immobili in

possesso dei requisiti igienico-sanitari e costiiytrevisti dal presente Regolamento.
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Art. 88 Procedura per l'istruttoria dell’attestazio ne di abitabilita o agibilita

88.1 Entro trenta giorni dalla data di presentazjolufficio provvede all'istruttoria delle

certificazioni pervenute al fine di verificarnedampletezza formale.

88.2 Qualora la attestazione e la documentazidegadh risultino incomplete o non conformi
alle norme ed alle disposizioni dellAmm.ne Comu@nantro lo stesso termine il responsabile
del procedimento provvede ad inoltrare motivathiesta all'interessato sospendendo I'efficacia
della certificazione di abitabilita o agibilita cii all’art. 90.4 e la decorrenza dei termini di al
successivo art. 89. La suddetta richiesta viendtrata per conoscenza anche all'ufficio
dell’Azienda Sanitaria cittadina competente in matel termini interrotti da detta richiesta
iniziano a decorrere nuovamente dalla data di pteg®ne delle integrazioni documentali

richieste.

88.3 | termini di cui ai commi precedenti possosseege interrotti una ed una sola volta e, per
guanto riguarda la documentazione presentata,@smhusnte nei casi in cui necessiti integrarla
con ulteriori documenti ed atti che non siano ndlponibilita dell'’Amministrazione Comunale

e che la medesima non possa acquisire autonomamente

Art. 89 Controlli e verifiche

Le ispezioni di cui all'art. 86, comma 4, della L.R0O5 sono eseguite dal personale tecnico

dell'ufficio comunale competente coadiuvato da peede dell’Azienda Sanitaria competente.

Art. 90 Domande antecedenti al 28/12/1994 — SOPPRES

Art. 91 Domande per immobili oggetto di condono etizio — SOPPRESSO

Art. 92  Certificazione per gli immobili di vecchiacostruzione - SOPPRESSO
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CAPITOLO XIlI : REQUISITI GENERALI DELLE

COSTRUZIONI

Art. 93  Ambito di applicazione

93.1 Le prescrizioni generali di cui al present&ldi si applicano a tutti gli edifici di nuova
costruzione o risultanti da interventi di ristrudmione urbanistica, qualsiasi sia la loro

ubicazione, consistenza e destinazione d’'uso.

93.2 Le stesse prescrizioni si applicano agli aiterventi sul patrimonio edilizio esistente solo

guando cio0 sia espressamente previsto dal preBegi@amento.

93.3 Sono fatte salve le diverse prescrizioni dedsente Regolamento per destinaioni
particolarienti dall'applicazione di normative sgate.

Art. 94 Salubrita del terreno

94.1 E vietato realizzare nuovi edifici su terrgid adibiti a discariche o a sedi di attivita che
abbiano inquinato il suolo, fino a quando gli stee® siano stati sottoposti a bonifica secondo
le norme vigenti in materia.

Art. 95 Materiali da costruzione

95.1 In tutti gli interventi in qualsiasi misurasdiplinati dal presente Regolamento devono

essere impiegati materiali compatibili coOn la kaidella salute e conservazione dell’ambiente.

95.2 Perifini di cui al comma precedente é cdraigl’'uso di materiali sani secondo le norme
UNiBioedilizia.

Art. 96  Requisiti relativi allimpermeabilitd e secchezza

96.1 Qualsiasi edificio di nuova costruzione desgeee adeguatamente isolato dall’'umidita del
suolo e da quella derivante da agenti atmosfedci enuri devono risultare intrinsecamente
asciutti.

96.2 Tutti gli elementi costitutivi dell’edificioal/ono poter cedere le acque di condensazione e

permanere asciutti.
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96.3 Le prescrizioni di cui ai commi precedentigplicano anche agli interventi sul patrimonio

edilimitatamente allo specifico intervento progett

Art. 97  Misure contro la penetrazione negli edifici di aninali in ge-nere.

97.1 In tutti gli edifici, siano essi esistenti clenuova costruzione, vanno adottati specifici

accorgimenti tecnici onde evitare la penetrazianeditori, volatili e di animali in genere.

97.2 Tutte le aperture di aereazione, sia prospettall’esterno che su intercapedini
(scannafossi e simili), quando siano prive di sisa normale tenuta devono essere protette
(senza pregiudicare I'aereazione del locale) dgligrireti od altro dispositivo atto ad impedire la
penetrazione di animali della dimensione di urordtb stesso accorgimento deve essere adottato

per le aperture di ventilazione dei vespai e daliercapedini aereate sottostanti i solai.

97.3 Nel caso in cui l'aereazione sia conseguitdiamte condotti che conducono all’esterno
(sia nel caso di ventilazione naturale che forzatagloghe protezioni devono essere predisposte

all'estremita del condotto, che deve inoltre eséacémente accessibile per i necessari controlli.

97.4 |l sistema delle condutture di scarico e d&ignature, cosi come quello delle relative
ventilazioni, deve essere a perfetta tenuta e mivorature o discontinuita. | punti nei quali le

condutture attraversano murature devono essersigpiati e non presentare interstizi.

Art. 98 Riscaldamento degli edifici

98.1 (BBLIGATORIETA DELL’'IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

98.1.1Gli edifici di nuova costruzione adibiti aualsiasi funzione che presupponga la

permanenza di persone devono essere dotati dirbopik riscaldamento.

98.2 BDIFICI ESISTENTI PRIVI DI IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

98.2.1Gli edifici esistenti che siano privi digampianto devono esserne dotati in occasione di

qualsiasi intervento che non sia di semplice marzib@e ordinaria o straordinaria.

98.2.20gni unita immobiliare destinata ad abitagio comunque alla permanenza continuativa
di persone, anche quando non trovi applicaziompedacrizione di cui al comma precedente, deve
in ogni caso essere dotata di un sistema di riagadito idoneo a garantire sufficienti livelli di

confort abitativo (si considera tale una tempegainterna di 18° nella stagione invernale).

91



98.3 NORME TECNICHE ED ADEMPIMENTI! RELATIVI AGLI IMPIANTI DI RISCALDAMENTO

98.3.1Gli impianti di riscaldamento devono esgseaizzati in conformita alla legge 9 gennaio
1991 n. 10 ed alle relative norme tecniche di duD#.R. 26 agosto 1993 nr. 412 e come
modificato dal DPR 380/01 e D Leg 192/05

98.3.21I progetto dell'impianto di riscaldamensd,sensi dell’art. 28 della L. 10/91 e succ., deve
essere depositato presso i competenti Uffici Comumdma dell’inizio dei lavori relativi

all'impianto medesimo.

98.3.3Entro 30 giorni dall'ultimazione dei lavodeve essere inoltre depositata presso i
competenti Uffici Comunali la dichiarazione di conhita corredata degli elaborati e documenti
di cui all'art. 113 del DPR 380/01 e art 8 del DylE92/05.

Art. 99 Camini e canne fumarie

99.1 BOCCO DEI CONDOTTI DI EVACUAZIONE DEI PRODOTTI DI OMBUSTIONE

99.1.11In linea generale lo sbocco dei condotidicuazione dei prodotti di combustione deve
avvenire al di sopra della copertura degli edificiconformita alle prescrizioni di cui all'art. 5
comma 9 del D.P.R. 412/93.

99.1.2 Dette prescrizioni non si applicano nel a#iso
= mera sostituzione di generatori di calore individua

= singole ristrutturazioni di impianti termici indduali esistenti, siti in edifici
plurifamiliari che gida non dispongano di sistemi elvacuazione dei prodotti della

combustione sopra il tetto dell’edificio.

99.2 MPIANTI ALIMENTATI A COMBUSTIBILE LIQUIDO O SOLIDO

99.2.1Le canne fumarie ed i camini di impiantimai alimentati a combustibile liquido o solido
di potenzialita superiore a 35 KW e di impiantinési costituiti da forni da pane o di altre
imprese artigiane la cui superficie interna siasigpe a 1 mq, devono essere realizzate (per
quanto attiene sezioni, altezze, distanze da edifaini ed ogni altro aspetto costruttivo) in
conformita alle prescrizioni di cui all’Allegato 4l DL 152/06. Le canne fumarie ed i camini di
tutti gli impianti termici alimentati a combustibilliquido o solido di potenzialita termica
inferiore a 35 kW, inclusi gli impiantitermici catiti da forni da pane o di altre imprese

artigiane la cui superficie interna sia inferiorelang, devono essere realizzate (per quanto
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attiene sezioni, altezze, distanze da edifici vieith ogni altro aspetto costruttivo) in conformita
alle prescrizioni delle Norme UNI-CIG 7129 nellarsiene in vigore al momento della
realizzazione dell’'impianto ed alle prescrizionl ganto 104 del presente Regolamento previste

per gli impianti a combustibile gassoso

99.3 MPIANTI ALIMENTATI A COMBUSTIBILE GASSOSO

99.3.1Le canne fumarie ed i camini di impiantimax alimentati a combustibile gassoso la cui
potenzialita termica sia inferiore a 35 kW devossege realizzate inconformita alle Norme UNI-
CIG 7129 nella versione in vigore al momento deldizzazione dell'impianto. Le canne
fumarie ed i camini di impianti termicicivili alinmtati a combustibile gassoso di potenzialita
termica superiore a 35 kW,devono essere realipatequanto attiene sezioni, altezze, distanze

IX al Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n° 152 .

99.3.2La distanza del camino dagli edifici cont@indeve inoltre essere tale che il cono di
deflusso dei gas di combustione non interessi enpareti degli edifici vicini. A tal fine il cono

di deflusso si determina come segue :
= il vertice e ubicato al centro della bocca superitel condotto di evacuazione dei fumi;

= in corrispondenza di pareti prive di aperture gjreento generatore del cono si assume

inclinato di 15° rispetto all'asse;

= in corrispondenza di pareti finestrate o comunquéaté di aperture il segmento

generatore del cono si assume inclinato di 45%tispall'asse.

99.3.3Nei casi in cui la legislazione vigente iatetria consenta lo scarico dei fumi orizzontale a
parete, questo deve essere conforme alle presuriiiaui al punto 4.3.4 delle Norme UNI-CIG
7129/92.

99.4 ALTRI CONDOTTI DI EVACUAZIONE

99.4.11 condotti di evacuazione diversi da quedi prodotti di combustione di cui ai commi
precedenti, quando siano suscettibili di produsalazioni nocive o moleste (condotti per la
ventilazione forzata di servizi igienici, condotier I'evacuazione dei fumi di cucina o di

caminetti, ecc.), dovranno anch’essi avere shokdosmpra della copertura dell’edificio.

99.4.2Sara ammesso che detti condotti sbocchindiviersa posizione solo a condizione che

siano mantenuti ad una distanza da finestre o pfasia di locali abitabili non inferiore a quella
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prescritta per i condotti di evacuazione dei prodiglla combustione con scarico orizzontale a
parete.

99.5 APPLICABILITA AGLI INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

99.5.1Le prescrizioni di cui ai commi precedentigplicano anche agli interventi sul patrimonio
edilizio esistente limitatamente allo specificceivento progetto.

Art. 100 Apparecchi a flamma libera

100.1 In tutti gli edifici, siano essi esistentiecti nuova costruzione, i locali dove vengano in-
stallate apparecchiature a fiamma libera (generdiazalore, boi-ler, piani di cottura e simili)
devono essere dotati, oltre che delle apertureedtilazione naturale prescritte dal presente
Regolamento, di ulteriori aperture prospettanttigmente all’esterno in conformita al punto 3 e
seguenti delle Norme UNI-CIG 7129/92.

Art. 101 Isolamento termico degli edifici

101.1 Tutti gli edifici di nuova costruzione o rignti da interventi di ristrutturazione devono
essere realizzati nel rispetto delle norme vigeéntimateria di contenimento dei consumi
energetici, con particolare riferimento alla paseconda capitolo quinto del DPR 380/01. Il
Progetto deve garantire il rispetto dei livelli yisgi dalla norma UNI EN ISO 7730.

101.1 Il Progetto Energetico delle Strutture degseee depositato presso i competentiuffici
comunali prima dell'inizio dei lavori ai sensi daltt. 125 del D.P.R.380/2001 e D.Lgs. 19 agosto
2005, n. 192.

101.2 Gli interventi sugli edifici esistenti chadnessino strutture a contatto diretto con I'esiern
sono sottoposti all’obbligo, ai sensi degli artte 2 del D.P.R. 1052/77, di procedere all'isola-
mento termico delle medesime secondo i parametnidiedi cui alla Tabella A della L. 10/91.
La relativa relazione tecnica deve essere depagitasso i competenti Uffici Comunali prima
dell'inizio dei lavori.

Art. 102 Isolamento acustico degli edifici

102.1 Gli edifici di nuova costruzione devono rigaee le prescrizioni della Legge 26 ottobre
1995 nr. 447 e dei relativi Regolamenti di attuaeigcon particolare riferimento al D.P.C.M. 5
dicembre 1997) nonche le indicazioni e prescrizidel Piano di Zonizzazione Acustica
Comunale vigente.
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102.2 In ogni caso gli edifici di nuova costruziatevono essere progettati e costruiti adottando
tecniche e materiali atti a garantire i livelliidolamento acustico richiesti dal Piano in relagion
alle diverse zone nelle quali &€ suddiviso il temitt comunale. La stessa prescrizione si applica

agli interventi di ristrutturazione di edifici eseqti, limitatamente all'intervento progettato.

102.3 Nei casi di cui al comma precedente i mdtexie tecniche da impiegare devono garantire

la protezione acustica degli ambienti per quantweme:

i rumori di calpestio, di traffico, di gestione euo di impianti comunque installati nel

fabbricato;

= | rumori e suoni aerei provenienti da alloggi cguatie locali e spazi desti-nati a servizi

comuni;
= irumori provenienti dalle coperture, anche nebadispioggia o grandine;

= |rumori provenienti da attivita lavorative.

Art. 103 Energia elettrica

103.1 Ogni edificio deve essere allacciato alla yaibblica di distribuzione dell’e-nergia elet-
trica, fatti salvi i casi in cui il fabbisogno efeto sia integralmente soddisfatto mediante I'dso

fonti energetiche rinnovabili o assimilate.

Art. 104 Impianti elettrici

104.1 In tutti i casi in cui un impianto elettricoer potenzialita, tipologia o dimen-sione degli

ambienti, sia soggetto all’obbligo della progettas ai sensi della legge 46/90 e del relativo
regolamento di attuazione di cui al D.P.R. 447183jocumentazione tecnica prevista dalla legge
deve essere depositata presso i competenti Ufionuali prima dell’inizio dei lavori relativi

agli impianti interessati.

104.2 Sia nei casi di cui al comma precedente eheasi di impianti non soggetti all’'obbligo
della progettazione, entro 30 giorni dalla ultineeeg dei lavori deve essere depositata presso i
competenti Uffici Comunali la relativa dichiarazéonli conformita, corredata degli elaborati e

documenti di cui all’art. 9 comma 5 della L. 46/90.

Art. 105 Prevenzione incendi

105.1 Ai fini della prevenzione degli incendi, tugti interventi (siano essi di nuova costruzione

che sul patrimonio edilizio esistente) devono esgwogettati e realizzati in conformita alle
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specifiche disposizioni vigenti in materia, a s&da delle caratteristiche dell'edificio e dell’'uso

cui il medesimo deve essere adibito.

105.2 Ogni qualvolta un progetto, per la specifittivita o destinazione d’'uso previ-sta, sia sog-
getto al parere preventivo del Comando Provinciéaggli del Fuoco, il relativo nulla osta deve

essere acquisito prima dell'inizio dei lavori estreesso ai competenti uffici comunali

105.3 Il conseguimento di detto nulla osta costteicondizione per il rilascio della Permesso di

Costruire o DIA solo nel caso di cui al comma 67.2.

105.4 La conformita alle norme vigenti in materigocevenzione incendi e richiesta per tutti i
progetti che risultino in qualsiasi misura soggette medesime, an-che quando per la natura o
dimensione dell'attivita non sia richiesto il paggreventivo del Comando Provinciale Vigili del
Fuoco.

Art. 106 Centrali termiche

106.1 Le centrali termiche devono essere progedtatestruite nel rispetto delle norme specifi-
che che regolano la materia, con riferimento atieepzialita delle centrali stesse ed al tipo di

combustibile da impiegare.

Art. 107 Rifornimento idrico

107.1 Ogni fabbricato, di huova costruzione o esis, deve essere prowvisto di acqua potabile
distribuita in modo proporzionale al numero deidlb@bitabili, cosi da garantire un regolare
rifornimento per ogni unita immobiliare.

107.2 Gli impianti per la distribuzione dell'acqoetabile all'interno degli edifici de-vono essere

costruiti a regola d'arte.

107.3 Qualora gli edifici abbiano locali abitakdibn il pavimento a quota tale che non possa es-
sere garantita una regolare erogazione, devonaeedséati di apparecchiature per il solleva-
mento dell'acqua.

107.4 1l locale destinato ad accogliere I'impiadicsollevamento dell’acqua deve avere altezza
non inferiore a ml. 2,00, pavimento e pareti faeihte lavabili, caditoia di raccolta delle acque di
lavaggio, reticella antinsetti alle aperture etllab di troppo pieno, serbatoio di materiale idoneo

a venire in contatto con alimenti e con copertigdlata.
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Art. 108 Requisiti relativi alla riservatezza.

108.1 Nel caso di alloggi direttamente prospettsmtspazi pubblici o di uso co-mune, siano essi
destinati alla circolazione o alla sosta di persornveicoli, il parapetto delle finestre ivi prospet
tanti deve presentare una altezza non inferiord. a /80 rispetto alla quota di calpestio degli
spazi esterni medesimPotranno essere ammesse soluzioni alternathes in ogni casoevitino

I'introspe-zione e garantiscano un sufficientelliveli riservatezza degli alloggi.

Art. 109 Requisiti relativi alla sicurezza e proteine dell’'utenza.

109.1 Ferme restando le disposizioni vigenti inariatdi prevenzione degli infortuni e di igiene
del lavoro, di sicurezza antincendio, di superameldlle barriere architettoniche ed in genere
ogni altra normativa diretta a tutelare specifigpetti delle costruzioni, ai fini della sicurezza e

protezione della normale utenza, si applicanotierialri prescrizioni di cui al presente articolo.

109.2 REQUISITI DEI PARAPETTI E DELLE FINESTRE

109.2.1 Le finestre con parapetto pieno dovranesentare il davanzale ad un'altezza di al-
meno ml. 0,90 dalla quota del pavimento internmmunque la somma tra l'altezza e la pro-

fondita dei davanzali non do-vra mai risultare e a ml. 1,00.

109.2.2 Le finestre a tutt'altezza e quelle corapetto pieno di altezza inferiore a quella
prescritta al comma precedente dovranno esseratelal parapetti, in metallo od altro idoneo

materiale, di un‘altezza non inferiore a ml. 1,00.

109.2.3 | parapetti dei balconi e delle finestigyuhlsiasi tipo e materiale, devono essere di-

mensionati in maniera tale da resistere agli wdidentali.

109.2.4 Le finestre, ad e ccezione di quelle padtaltezze inferiori a ml. 1,50 dal calpestio

esterno, dovranno presentare vetri agevolmentdigbit e lavabili dall'interno del locale.

109.3 REQUISITI DEGLI SPAZI COMUNI DI COLLEGAMENTO

109.3.1 Nessuna delle parti che delimitano unoispdestinato alla permanenza od al tran-

sito di persone dovra presentare sporgenze pargager I'incolumita delle medesime.

109.3.2 In tutti i casi in cui siano prescritte| deesente Regolamento a da altre norme, lar-
ghezze minime per i collegamenti pedonali comumiz¢ontali, inclinati o verticali che essi
siano), le eventuali porte, sportelli e simili ckieaprano sul collegamento non dovranno mai

comportare riduzione della larghezza minima préscriNel caso di serramenti che si aprano sul
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collegamento la larghezza di quest'ul-timo dovraees pari almeno a quella minima prescritta
con una maggiorazione pari al massimo ingombrosdelamento aperto. Ove non sia possibile
conseguire detta maggiore largrezza i serra-memNrashno aprirsi verso l'interno dei vani

latistanti il collega-mento oppure essere del §porrevole.

109.3.3 Le porte collocate in corrispondenza dcambiamento di livello del collegamento

pedonale comune dovranno avere il senso di aperéusa I'interno del livello superiore.

109.3.4 Gli spazi di collegamento destinati allzaiazione promiscua di persone e di auto-

mezzi devono essere dotati di opportuna segnaletica

109.3.5 Gli spazi privati di uso comune, in conaligimeteorologiche normali, non devono

presentare superfici di calpestio sdrucciolevoli.

109.4 A TRI REQUISITI

109.4.1 Ogni edificio deve essere munito di almenagevole e sicuro accesso alla coper-
tura. Quando la conformazione di quest’'ultima ala tla non consentirne la completa ispezione
da un unico punto, do-vra essere previsto un numienocessi sufficiente a garantire un’agevole

ispezione di tutta la copertura.

109.4.2 La manutenzione dei vari elementi costitutegli edifici, ivi com-prese le coper-
ture, deve poter essere effettuata agevolmenta edridizioni di sicurezza. Tutti gli edifici di
nuova costruzione nonché quelli esistenti oggettnteérventi sulle coperture devono essere
dotati degli accorgimenti tecnici prescritti datlarmativa vigente ed in ogni caso necessari a ga-

rantire tali condizioni.

109.4.3 Gli arredi devono, di norma, poter essentai negli edifici e collo-cati nei locali

attraverso le normali vie d’accesso.

109.4.4 Gli impianti, i sistemi e le apparecchiatpermanenti non devono poter immettere
negli edifici serviti o nelle loro parti, in condimi di normale funzionamento, esalazioni, fumi o
vibrazioni.

109.4.5 Gli impianti installati negli edifici eddepositi di combustibile devono rispondere
alle loro funzioni secondo le norme di legge seoasti-tuire pericolo per le persone e per le

cose.
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109.5 APPLICABILITA AGLI INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

109.5.1 Le disposizioni del presente articolo gl@ano anche agli interventi di recupero

del patrimonio edilizio esistente, limitatamenti® a&lpeci-fico intervento progettato.

Art. 110 Impianti igienici

110.1 I locali destinati a servizi igienici debboseere le dimensioni minime pre-scritte dal pre-

sente Regolamento a seconda del tipo di attivité destinata I'unita immobiliare.

110.2 Non e consentito accedere direttamente wizéggienici dai locali adibiti al-l'uso di cu-
cina o dagli spazi di cottura nonché dai localitibesi alla produ-zione, deposito e vendita di so-
stanze alimentari o bevande. In tali casi I'ac-oedEve avvenire attraverso un apposito spazio di
disimpegno (antibagno) in cui possono essere @il@pparecchi sanitari diversi dal vaso wc e
dal bidet.

110.3 Il pavimento dei servizi igienici deve essdrenateriale facilmente lavabile e disinfetta-

bile. Le pareti devono essere rivestite con analogteriale fino al-l'altezza di almeno ml. 1,00.

110.4 Ogni apparecchio sanitario deve essere dirral resistente, impermeabile e facilmente

lavabile.

110.5 I vasi wc devono essere forniti di apparepeiicacciata d'acqua di portata non inferiore a

litri sei. E ammessa l'adozione del lavaggio s @#cqua continuo per gli orinatoi.

110.6 Tutti gli apparecchi sanitari devono esseraiti di sifone idraulico atto ad evitare esala-

zioni moleste.

110.7 La camera del sifone di ciascun apparecatve dssere ventilata mediante una conduttura
di aerazione diversa da quella di scarico e conauméccon una conduttura verticale di aerazione

sfociante in alto sul tetto.

110.8 Le disposizioni del presente articolo, sauella di cui al comma precedente, si applicano
anche agli interventi di recupero del patrimonidizd esistente, limitatamente allo specifico in-

tervento progettato.

Art. 111 Scale

111.1 Tutti gli edifici multipiano di nuova costione, o risultanti da interventi di ri-struttura-
zione urbanistica, debbono essere dotati di alnmer@oscala di di-mensioni e caratteristiche re-

golamentari.
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111.2 Quando la superficie coperta di un pianssjzriore a mq. 400, le scale devono essere in

numero tale che ciascuna di esse non serva supifieriori a mq. 400.

111.3 Nel caso di edifici per abitazione il limiiecui al comma precedente puo es-sere elevato a

mgq. 600 limitatamente ai primi due piani fuori reefpiani ter-reno e primo).

111.4 Le unita immobiliari di edifici per abitaziercon piu di due piani fuori terra, fatta ecce-

zione per gli alloggi duplex, devono avere almen@acesso da una scala del tipo chiuso.

111.5 In tutti i tipi di intervento, compresi quedul patrimonio edilizio esistente, si applicano

inoltre le ulteriori norme di cui ai commi seguenti

111.6 Le scale che costituiscono parte comune aiem® di uso pubblico devono presentare le

seguenti caratteristiche :
= larghezza non inferiore a ml. 1,20;

= andamento regolare, con rampe rettilinee, priveediagli o altri artifizi suscettibili di

renderne disagevole I'uso;

= gradini regolari, di norma di forma rettangolaren @edata ed alzata costanti per l'intero

sviluppo della scala;

= pedata non inferiore a cm. 30 ed alzata tale clsertama tra la pedata ed il doppio del-

I'alzata sia essere compresa tra cm. 62 e cm. 64;

= pianerottoli intermedi di profondita non inferioala larghezza della rampa e pianerot-

toli di arrivo mai inferiori a ml. 1,30;

= parapetti di altezza non inferiore a ml. 1,00 (masa al centro della pedata) e di confor-

mazione tale da risultare inattraversabili da Ueeasdel diametro di cm. 10;

= corrimano su almeno un lato della scala, nel casandpe di larghezza fino a ml. 1,80, e

su ambedue i lati per rampe di larghezza superiore.

Puo essere fatta eccezioni alle prescrizioni disopira solo nel caso di scale in esubero rispetto
alla dotazione minima comunque prescritta. In tuttesi in cui l'intervento sia soggetto alla
normativa vigente in materia di superamento delieriére architettoniche, le scale dovranno

inoltre rispettare le ulteriori prescrizioni impiéetdalle relative norme tecniche.

111.7 Le scale comuni di tipo chiuso devono, inegenessere dotate di aereazione naturale di-
retta. Esse possono esserne prive solo nei casi itid sia ammesso dalla normativa vigente in

funzione del tipo o della dimensione dell'edi-ficimoncheé della sua destinazione.
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111.8 Non & mai ammesso conseguire i livelli deaeione ed illuminazione pre-scritti dal pre-
sente Regolamento per i vari tipi di locali medé@aperture realizzate su pozzi scale comuni di

tipo chiuso, anche quando questo risultino aeeshiluminati direttamente.

111.9 Le scale interne a singole unita immobiliEvono presentare le seguenti caratteristiche :
= larghezza non inferiore a ml. 0,80;
= gradini regolari, con pedata ed alzata costantl'imero sviluppo della scala;

= pedata non inferiore a cm. 25 ed alzata tale clsertama tra la pedata ed il doppio del-

I'alzata sia essere compresa tra cm. 62 e cm. 64;
= pianerottoli intermedi e di arrivo di profonditaminferiore alla larghezza della rampa;
= parapetti di altezza non inferiore a ml. 0,90 (masa al centro della pe-data).

Le prescrizioni del presente comma non si applicdigoscale per I'accesso a vani tecnici o a lo-

cali non abitabili come definiti al successivo 421.3.

Art. 112 Cortili

112.1 DEFINIZIONE

112.1.1 Ai fini del presente Regolamento si deiaisome cortile lo spazio scoperto delimi-
tato su almeno tre lati dalle pareti di uno o pitfiei e sul quale possono essere aperte finestre d

ogni tipo di locale, ivi compresi quelli destinatia presenza continuativa di persone.

112.2 DIMENSIONAMENTODEI CORTILI

112.2.1 Negli edifici di nuova costruzione o risumiti da interventi di ristrutturazione

urbanistica, i cortili dovranno rispettare le seguprescrizioni:

a) la distanza tra una parete finestrata e quella stppoon dovra essere inferiore a ml.
10,00;

b) la distanza minima di cui alla precedente lettema gotra essere ridotta a ml. 8,00
guando sia la parete finestrata che quella opgwstsentino altezza non superiore a ml.
10,00 ed il cortile sia previsto da un progettotand che riguardi 'edificio nella sua
interezza (e pertanto vietato avvalersi di detttadiza ridotta nel caso di cortili che

vengano a formarsi nel tempo per successive edifinecontigue o contrapposte).

112.2.2 Nel caso di interventi sul patrimonio atldiesistente, diversi da quelli di ristruttu-

razione urbanistica, la realizzazione o la modificeortili € soggetta alle seguenti prescrizioni :
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a) la distanza tra una parete finestrata e quella gtppaon dovra essere inferiore alla piu
bassa tra le due pareti, con un minimo as-solutald6,00; quando la parete piu bassa

ecceda i 10 ml si applicano i disposti di cui alqgegdente comma 117.2.1

b) ai cortili di edifici esistenti che, nel loro statttuale, soddisfino i requisiti previsti per i
cortili degli edifici di nuova costruzione, si ap@no le norme di cui al precedente

comma 117.2.1.

112.2.3 Nel caso di cortili di forma irregolare f®rme di cui ai commi precedenti si
applicano limitamente ai tratti di pareti da comsatsi finestrate secondo i criteri di cui al

comma 49.2.2 i cui valori, per gli interventi dii@ comma 117.2.2, sono ridotti alla meta.

112.2.4 Gli interventi su cortili esistenti che ggatino condizioni di contrasto con il presente
Regolamento dovranno, ove possibile, prevederéaglionamento dei parametri dimensionali di
cui ai commi precedenti. Quando il miglioramentonndsulti possibile od opportuno, gli
interventi sui locali che prospettano sul cortiteegolare saranno ammissibili solo ove non
comportino peggioramento della situazione igiersanitaria in atto. Ai fini del presente comma
si precisa come (ferme restando le prescrizionipgesente Regolamento in materia di rapporti
aeroilluminanti) si consideri peggioramento il g0 da un uso che non prevede la presenza
continuativa di persone ad altro uso che invecegu® detta presenza continuativa, risultando
invece sempre ammesso sia il passaggio inversguiéo tra usi che comungue gia prevedano
presenza continuativa di persone (locali di abiagipermanente, ambienti di lavoro, ambienti di

ufficio, ecc.).

112.3 SPAZISCOPERTICLASSIFICABILI SOLOIN PARTECOME CORTILI.

112.3.1 Quando il cortile abbia andamento verti¢galegolare con incre-mento dell’area
progredendo dal basso verso l'alto, le prescrizibrdui al presente articolo vanno verificate in
corrispondenza di ogni variazione di sezione. Inctso sono considerate cortile - e pertanto
suscettibili di consentire I'apertura di finestrevdni abitabili - le sole porzioni sovrastanti la

quota dalla quale risultino integralmente rispettatprescrizioni del presente articolo.

112.3.2 Analogo procedimento di verifica € ammaeassocaso di cortili che soddisfino i re-
quisiti richiesti solo per la porzione superioreiahé per I'intero loro sviluppo in altezza. Inital
casi € ammesso conside-rare tali spazi scoperte aartili limitatamente al tratto sovrastante la

quota dalla quale risultino integralmente risgetta prescrizioni del presente articolo.
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112.4APERTURADI FINESTREED IMMISSIONI DI ARIA NEI DEI CORTILI.

112.4.1 Nei cortili su cui si aprono finestre diddi abitabili e vietato aprite finestre o boc-

che d’aria di locali in cui vengono esercitarevitidi che possono essere causa di insalubrita.

112.4.2 L'espulsione nei cortili di aria calda aigta, proveniente da impianti di condizio-
namento o trattamento aria, € ammissibile solo doasiano rispettate tutte le seguenti

condizioni :

vi sia una distanza, misurata in orizzontale, ndariore a ml. 4 tra la bocca di espulsione e la

parete direttamente antistante;

vi sia una distanza, misurata in orizzontale, nmdariore a ml. 6 tra la bocca di espulsione ed il

centro della piu vicina finestra della parete daetente antistante;

vi sia una distanza, misurata in verticale, norrioie a ml. 2 tra la sommita dalla bocca di

espulsione ed il davanzale delle finestra dirett#meoprastante.

la velocita dell’'aria espulsa, ad una distanza di 2100 dalla bocca di espulsione, non sia

superiore a ml./sec. 0,20.

Art. 113 Chiostrine

113.1 CEFINIZIONE

113.1.1 Ai fini del presente Regolamento si defimi€ome chiostrina lo spa-zio scoperto
delimitato su almeno tre lati dalle pareti di unpio edi-fici e le cui caratteristiche dimensionali
rispondano alle prescrizioni del presente articob siano insufficienti a qualificarlo come cor-

tile.

113.3 DMENSIONAMENTO DELLE CHIOSTRINE
113.3.1 Negli edifici di nuova costruzione o risumiti da interventi di ristrutturazione
urbanistica, le chiostrine dovranno rispettareelguenti prescrizioni:

a) la superficie della chiostrina non dovra mai essgfieriore a mq. 12,00

b) il lato minore della chiostrina non dovra mai esseferiore a ml. 3,00

113.3.3 Nel caso di interventi sul patrimonio emidiesistente, diversi da quelli di ristruttu-

razione urbanistica, la realizzazione o la modifidia chiostrine € soggetta alle seguenti

prescrizioni :
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a) la superficie della chiostrina non dovra mai essgfieriore a mq. 10,50
b) il lato minore della chiostrina hon dovra mai esseferiore a ml. 3,00

le norme di cui alle precedenti lettere “a” e “ldmsi applicano alle chiostrine di edifici esistent
che, nel loro stato attuale, soddisfino i requisigvisti per le chiostrine degli edifici di nuowa-

struzione, per le quali si applicano le norme diatyprecedente comma 118.3.1.

113.3.4 Gli interventi su chiostrine esistenti aia presentino condizioni di contrasto con il
presente Regolamento, dovranno, ove possibile,epdere il miglioramento dei parametri
dimensionali di cui ai commi precedenti. Quandamilglioramento non risulti possibile od
opportuno, gli interventi sui locali che prospetiaulla chiostrina irregolare saranno ammissibili
solo ove non comportino peggioramento della situaziigienico sanitaria in atto. Ai fini del
presente comma si precisa come (ferme restandoekernizioni del presente Regolamento in
materia di rapporti aeroilluminanti) si considemggioramento il passaggio da un uso che
prevede la presenza saltuaria di persone ad aftco che invece ne preveda la presenza
continuativa, risultando invece sempre ammessad giassaggio inverso che quello tra usi che
comunque gia prevedano presenza saltuaria di perdooali di abitazione non permanente,

ambienti di supporto, ambienti di servizio, ecc.).
113.4 Spazi scoperti classificabili solo in parbene chiostrine.

113.4.1 Quando la chiostrina abbia andamento edgticregolare con incremento dell'area
progredendo dal basso verso I'alto, le prescrizidncui al presente articolo vanno verificate in
corrispondenza di ogni variazione di sezione. Irtégo sono considerate chiostrina - e per-tanto
suscettibili di consentire I'apertura di finestrevdni di abita-zione non permanente - le sole
porzioni sovrastanti la quota dalla quale risultintegralmente rispettate le prescrizioni del

presente articolo.

113.4.2 Analogo procedimento di verifica € ammassocaso di chiostrine che soddisfino i
requisiti richiesti solo per la porzione superiarei-ché per l'intero loro sviluppo in altezza. In
tali casi € ammesso considerare tali spazi scopertie chiostrine limitatamente al tratto so-
vrastante la quota dalla quale risultino integraiteerispettate le prescrizioni del presente ar-

ticolo.
113.5 Apertura di finestre ed immissioni di aridienehiostrine.

113.5.1 Sulle chiostrine possono essere apertstfaeli locali di abitazione non perma-
nente o di locali inabitabili. Non &€ mai ammessoirapfinestre di locali di abitazione perma-
nente, salvo che il locale sia do-tato di altreedtratura (prospettante su spazio aperto o su
cortile regolamentare) di dimensioni tali da assice il ispetto della superfi-cie finestrata mi-

nima prescritta dal presente Regolamento.
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113.5.2 Per quanto finestre o bocche d’aria diliate ospitano attivitd che possono essere
causa di insalubrita nonche per I'espulsione di adlda o viziata, si applicano le stesse norme

gia dettate per i cortili al comma 117.7.

Art. 114 Cavedi

114.1 Ai fini del presente Regolamento si definisoene cavedio lo spazio scoperto delimitato
su almeno tre lati dalle pareti di uno o piu ediéde cui caratteristi-che dimensionali siano in-

sufficienti a qualificarlo come chiostrina.

114.2 | cavedi sono di regola riservati al passaggi alla manutenzione degli im-pianti tecnolo-
gici o alla formazione di prese d’aria per locaicnici 0 comun-que per vani inabitabili. Non é

mai ammesso aprirvi finestre di locali abitabili.

114.3 Qualora su cavedi esistenti gia si apraresfie di locali che comportino la presenza, an-
che non continuativa, di persone, I'utilizzo del/@dio per i fini di cui al comma precedente e

ammesso nei limiti in cui non comporti pregiudipier i locali che vi si affacciano.

114.4 1l piano di fondo dei cavedi, a qualsiasitguoosizionato, dovra essere facilmente acces-
sibile per consentire le necessarie operazionulitip e manutenzione. Esso dovra inoltre essere
convenientemente impermeabilizzato, pavimentatoevsto di apposito sistema di raccolta ed

allontanamento delle acque piovane.
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CAPITOLO Xl : REQUISITI SPECIFICI DEGLI EDIFICI

PER ABITAZIONE

Art. 115 Alloggi inabitabili.

115.1 Un alloggio € da ritenersi inabitabile :
= quando e in condizioni di degrado tali da pregiadéd'incolumita degli occupanti;

= quando é alloggio improprio (ovvero ricavato daaloaventi caratteristi-che tipologiche
di assoluta e totale incompatibilitd con la destioae ad abitazione quali, ad esempio,

garage, stalle, cantine e simili);
= quando manca di aeroilluminazione;
= quando manca la disponibilita di servizi igienit €i acqua potabile.

115.2 Un alloggio dichiarato inabitabile deve essgomberato con ordinanza del Sindaco e non
potra essere nuovamente occupato se non previazésee dei necessari interventi di adegua-
mento.

Art. 116 Classificazione dei locali di abitazione

116.1 In funzione delle loro caratteristiche dimenali e costruttive, nonché della loro rispon-
denza alle prescrizioni del presente Regolamentmxali ad uso abitativo si distinguono come

indicato nel presente articolo.

116.2 LOCALI ABITABILI

116.2.1 Sono locali abitabili quelli che soddisfaa@aratteristiche minime stabilite dal pre-

sente Regolamento perche un vano possa esserw adihino specifico uso abitativo.

116.2.2 I locali abitabili si distinguono in locali abitazione permanente e locali di abita-

zione non permanente.

116.2.3 [OCALI DI ABITAZIONE PERMANENTE.

Sono locali di abitazione permanente quelli adilitifunzioni abitative che comportino la

permanenza continuativa di persone, quali :

a) camere da letto;
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b) soggiorni e sale da pranzo;
€) cucine abitabili;

d) studi privati, salotti ed altri usi assimilabiligaelli sopra elencati

116.2.4 LOCALI DI ABITAZIONE NON PERMANENTE
Sono locali di abitazione non permanente quellbigida funzioni abitative che non comportino
la permanenza continuativa di persone, quali :
a) spazidi cottura;
b) servizi igienici;
c) spazi di disimpegno e collegamenti verticali edzzwintali in-terni alla singola unita
immobiliare;

d) dispense, guardaroba, lavanderie e simili.

116.3 LOCALI NON ABITABILI

116.3.1 Sono locali non abitabili quelli che nospandono alle prescrizioni del presente
Regolamento per i locali abitabili e che possorgees adibiti esclusivamente a funzioni acces-

sorie che comportino pre-senza solo saltuaria digne, quali:
a) soffitte e spazi sottotetto ad esse assimilabili;
b) cantine, ripostigli e simili.

116.4 Non costituiscono locale, ai sensi del preseagolamento, i volumi tecnici nonche gli
spazi, ancorche accessibili, adibiti a funzionipdotezione dell'edifi-cio (quali scannafossi e

simili) o al passaggio ed alla manutenzione degfiianti (quali cavedi e simili).

Art. 117 Locali fuori terra, interrati e seminterra ti

117.1 In funzione della loro posizione rispettdeateno circostante, i locali di abitazione si di-

stinguono in locali fuori terra, locali interrati@cali seminterrati.

117.2 Sono locali fuori terra quelli il cui pianodhlpestio risulti in ogni sua parte superioraall

quota del terreno circostante a sistemazione avaenu

117.3 Sono locali interrati quelli che presentdmdradosso del solaio di copertura a quota infe-

riore, in ogni sua parte, alla quota del terremoostante a sistemazione avvenuta.

117.4 Sono locali seminterrati tutti quelli che m@mntrano nelle due categorie precedenti.
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Art. 118 Posizione dei locali di abitazione rispett al terreno

118.1 | locali di abitazione permanente o tempaaiadevono, di norma, essere del tipo fuori

terra.

118.2 Possono essere adibiti ad abitazione perrteametemporanea i locali seminterrati che

soddisfino a tutte le seguenti condizioni :
a) abbiano le parti contro terra protette da scanisafagreato ed ispezionabile;

b) abbiano il piano di calpestio isolato dal terrenediante solaio o vespaio adeguatamente

aereati;

c) abbiano il soffitto, in ogni sua parte, rialzatoattineno ml. 1,50 rispetto alla quota media

del terreno circostante a sistemazione avvenuta;

d) rispondano alle altre prescrizioni del presentedRegento in relazione allo specifico

uso cui sono adibiti.

In difetto del requisito di cui alla precedentetded “c”, i locali seminterrati possono essere

adibiti a funzioni di abitazione temporanea ma dbabitazione permanente.

118.3 I locali interrati possono essere adibitahdazione temporanea quando rispettino le pre-
scrizioni di cui alle lettere “a”, “b” e “d” del coma precedente. E sempre vietato adibire i locali

interrati ad abitazione permanente.

118.4 Nel caso di interventi su edifici esistertidisposizioni del presente articolo non trovano
applicazione qualora sia dimostrata I'impossibitiigadottare le soluzioni tecniche prescritte ai
commi precedenti in rapporto alla conserva-zioneaka valorizzazione delle caratteristiche

ambientali, architettoniche, strutturali, funzidnaltecnologiche preesistenti. In tal caso il pro-
getto dovra prevedere idonee soluzioni alternative consentano di conseguire comun-que un
analogo grado di impermeabilitd e secchezza degftienti, fermo restando che non possono
comunque essere adibiti ad abitazione permanengd lloterrati e che gli interventi non deb-

bono in ogni caso comportare peggioramento igiengpetto alla situazione in atto.

Art. 119 llluminazione dei locali di abitazione

119.1 REQUISITI ILLUMINOTECNICI GENERALI

119.1.1 Gli edifici, qualsiasi sia I'uso cui debloessere adibiti, devono es-sere progettati

nel rispetto delle specifiche normative vigentimate-ria di illuminazione.
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119.1.2 Anche in assenza di specifica normativafeiimento, I'illuminazione dei singoli

locali deve essere adeguata agli impegni visiviiesti per I'uso previsto.

119.2 LLUMINAZIONE DEI LOCALI DI ABITAZIONE PERMANENTE

119.2.1 Negli edifici di nuova costruzione tuttiocali di abitazione perma-nente devono

usufruire di illuminazione naturale diretta.

119.2.2 Ciascun vano di abitazione permanente deeee superfici fine-strate, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai delle finestporte finestre, con esclusione delle sole parti
non vetrate, in misura non inferiore a 1/8 dellpesticie del pavimento. Detto rapporto potra
essere ridotto ad 1/12 per i locali sottotettouailuminazione sia conseguita tramite finestra-

ture piane o semipiane (lucernari o finestre iddal

119.2.3 Nel caso in cui la profondita del localpexii2,5 volte I'altezza dell’architrave della
finestra (0 la maggiore di esse nel caso di pia-fitre), la superficie finestrata deve essere au-
mentata di una quota pari ad 1/10 della superfieléa porzione di locale posta oltre detta pro-
fondita. Non sono ammessi locali di abitazione @eremte che presentino profondita oltre 3,5
volte I'altezza dell’architrave della finestra. berme di cui al presente comma si applicano ai
locali d’an-golo ed ai locali con finestre contrapfe soltanto quando I'eccesso di profondita si

riscontri nei confronti di tutte le finestre pretien

119.2.4 Le finestrature dei locali di abitazionempanente devono essere dotate di idonei di-

spositivi che ne consentano la schermatura e/odi@snento.

119.3 LLUMINAZIONE DEI LOCALI DI ABITAZIONE NON PERMANENTE

119.3.1 Per i locali di abitazione non permanemte @ richiesta illumina-zione naturale di-

retta e per i medesimi € ammesso il ricorso alla ominazione artificiale.

119.4 EECEZIONI PER GLI INTERVENTI SU EDIFICI ESISTENTI
119.4.1 Le prescrizioni di cui al presente articimivano applicazione anche per gli edifici
esistenti, limitatamente allo specifico interveptogettato.

119.4.2 E fatta eccezione per gli interventi dagessi sugli edifici di valore storico-archi-
tettonico, tipologico e documentario di cui all:at73, per i quali 'adeguamento non é richiesto

ogni qualvolta cio risulti non compatibile con lanservazione delle caratteristiche ambientali ed
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architettoniche del manufatto, fermo restando ateha in tali edifici gli interventi non possono

comunque comportare peggioramento igienico saaitari

Art. 120 Requisiti relativi allaereazione

120.1 FEQUISITI DI AEREAZIONE GENERALI

120.1.1 Gli edifici, qualsiasi sia I'uso cui deblooassere adibiti, devono es-sere progettati

nel rispetto delle specifiche normative vigentmate-ria di areazione dei locali.

120.1.2 Anche in assenza di specifica normativafeiiimento, I'aereazione dei singoli lo-
cali deve essere adeguata all’'uso previsto, in nobdol’aria viziata sia evacuata e non possa
costituite pregiudizio per il benessere e |la sallée persone ovvero per la buona conservazione

delle cose e degli elementi costitutivi degli afiog

120.1.3 Ciascun alloggio dovra essere areato miedaperture ubicate in modo tale da ga-
rantire la ventilazione trasversale (e cioe mediaperture ubicate su due fronti contrapposti) o
la ventilazione d’angolo (e cioé mediante aperubiate su fronti ortogonali o comunque in-

clinati non meno di 45° 'uno rispetto all’altroll. requisito si considera soddisfatto anche la

ventilazione € conseguita mediante aperture prizsgesu cortili o su chiostrine.

120.1.4 Le prescrizioni di cui al comma precedere si applicano in caso di alloggi di su-
perficie inferiore a mq. 40, i quali potranno pettaessere aereati anche mediante aperture ubi-

cate su un solo fronte dell’edificio.

120.2 AEREAZIONE DEI LOCALI DI ABITAZIONE PERMANENTE

120.2.1 Negli edifici di nuova costruzione tuttiocali di abitazione perma-nente devono

usufruire di aereazione naturale e diretta.

120.2.2 Le finestre di detti locali debbono prosgret direttamente su spazi liberi o su cortili

di dimensioni regolamentari.

120.2.3 Le superfici finestrate apribili, misura@nvenzionalmente al lordo dei telai delle
finestre, devono risultare non inferiori a 1/8 deduperficie del pavimento. Detto rapporto potra
essere ridotto ad 1/12 per i locali sottotettouaaereazione sia garantita da finestrature piane o

semipiane (lucernari o finestre in falda).

120.2.4 Nel caso in cui le caratteristiche tipottgi degli alloggi non consentano di fruire di
aereazione naturale diretta nella misura presatataresente articolo, I'aereazione dovra essere

garantita da un ade-guato impianto che provvedalfimmissione che all’estrazione di aria.
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Anche in tale caso dovra comunque essere assiowgatdazione naturale diretta in misura non

inferiore alla meta di quella prescritta al commecgdente.

120.3 AEREAZIONE DEI LOCALI DI ABITAZIONE NON PERMANENTE

120.3.1 Negli edifici di nuova costruzione deveegssgarantita I'aereazione dei locali di
abitazione non permanente, limitatamente a queibith a servizi igienici ed a spazi di cottura.

Per detti locali I'areazione puo essere sia natullaktta che meccanizzata.

120.3.2 Nel caso di aerazione esclusivamente ratdneetta, le superfici finestrate apribili

devono risultare non inferiori a 1/12 della supz€fidel pavimento.

120.3.3 Nel caso in cui il locale presenti finetstra insufficienti o ne sia del tutto privo, il
locale deve essere dotato di adeguato impianterdiazione meccanica che provveda sia all'im-

missione che all’'estrazione dell’aria, assicuramdon ricambio :
= non inferiore a 5 volumi orari, nel caso in cuijpianto sia ad estrazione continua;

= non inferiore a 3 volumi per ogni utilizzo del ldéeanel caso in cui l'impianto
(dimensionato per almeno 10 volumi orari) sia ddaggone intermittente, con comando

automatico temporizzato.
120.3.4 La ventilazione artificiale puo essere@ssita mediante :

= condotti di aereazione indipendenti per ogni locafecianti sulla copertura e dotati di

elettroaspiratore con accensione automatica cadegjbinterruttore dellilluminazione,

= un unico condotto collettivo ramificato, sfociantella coper-tura e dotato di elet-

troaspiratore centralizzato ad aspirazione continua

120.4 EECEZIONI PER GLI INTERVENTI SU EDIFICI ESISTENTI

120.4.1 Le prescrizioni di cui al presente articimtvano applicazione anche per gli edifici

esistenti, limitatamente allo specifico interveptogettato.

120.4.2 E fatta eccezione per gli interventi dagassi sugli edifici di valore storico-archi-

tettonico, tipologico e documentario di cui all'at73, per i quali I'adeguamento delle superfici
aeroilluminanti non é richiesto ogni qualvolta lismon compatibile con la conservazione delle
caratteristiche ambientali ed architettoniche dehufatto, sempre che l'intervento non comporti

peggioramento della situazione preesi-stente.
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120.4.3 E inoltre fatta eccezione per le modalit&eshtilazione artificiale, non essendo ri-
chiesto che i condotti di aereazione sfocino sotlpertura ma essendo invece sufficiente che i
medesimi conducano all’'esterno, su spazi liberuccartili e chiostrine di dimensioni regola-
mentari.

120.4.4 Nel caso di interventi sul patrimonio exidi esistente che, a seguito di fraziona-
menti 0 mutamenti di destinazione d’'uso, comportedormazione di nuovi alloggi, la super-

ficie minima di cui al comma 125.1.4 é elevata a &ty

Art. 121 Altezza dei locali ad uso residenziale

121.1 MODALITA DI MISURA DELL’ALTEZZA LIBERA DI UN LOCALE

12111 Per altezza libera di un locale di intehaléezza del medesimo misurata dal pavi-
mento al soffitto (nel caso di solai) o al piandrdpo-sta dell’orditura minuta (nel caso di strut-
ture composte quali quelle in legno o assimilabli¢l caso di soffitti non piani (inclinati, curvi

o comunque di forma irregolare) si assume la medide diverse altezze presenti nel locale

riferite alle rispettive superfici di influenza.

121.2 A TEZZA DEI LOCALI DI ABITAZIONE PERMANENTE

121.2.1 L'altezza libera dei locali destinati ad@rione permanente non deve essere minore
di ml. 2,70.
121.2.2 Nel caso di soffitti non piani la minimaealza del locale non deve mai essere infe-

riore a ml. 1,80.

121.2.3 Nel caso di soffitti piani che presentigcdntinuita di altezza tra una parte e I'altra
del locale, I'altezza in corrispondenza della pgitebassa non deve essere inferiore a ml. 2,40.
L’altezza non puo essere comunque inferiore a (0 Per una superficie superiore ad 1/3 di

quella totale del vano.

121.3 A TEZZA DEI LOCALI DI ABITAZIONE NON PERMANENTE

121.3.1 L'altezza libera dei locali di abitazionennpermanente non deve essere minore di
ml. 2,40.
121.3.2 Nel caso di soffitti non piani la minimaealza del locale non deve mai essere infe-

riore a ml. 1,80.
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121.3.3 Nel caso di soffitti piani che presentiigcdntinuita di altezza tra una parte e l'altra
del locale, I'altezza in corrispondenza della paitebassa non deve essere inferiore a ml. 2,20.
L'altezza non pud es-sere comunque inferiore a2ml0 per una superficie superiore ad 1/3 di

quella totale del vano.

121.3.4 Sono fatte salve le diverse prescriziohipdesente Regolamento per i soppalchi

adibiti a locali di abitazione non permanente.

121.4 EECEZIONI PER GLI INTERVENTI SU EDIFICI ESISTENTI

121.4.1 Negli interventi di recupero del patrimoaitilizio esistente & consen-tito il mante-
nimento di altezze inferiori a quelle prescritté c@mmi precedenti, sempre che l'intervento non

comporti una riduzione delle altezze preesistenti.

121.4.1 Negli stessi interventi e inoltre consanidt realizzazione di servizi igienici con al-
tezza media inferiore a quella prescritta al coni®é.3.1 ogni qualvolta I'unita sia dotata di
almeno un altro servizio completamente conforme ailescrizioni del presente Regolamento. In
ogni caso l'altezza minima dell’ulteriore serviZgienico non potra essere inferiore a ml. 1,80 e

quella media non inferiore a ml. 2,20.

Art. 122 Dimensionamento degli alloggi e dei singdbcali

122.1 MODALITA DI MISURA DELLA SUPERFICIE DI UN LOCALE

122.1.1 Per superficie di un locale o di un alloggi intende la superficie calpestabile del
medesimo con altezza media non inferiore a quellanm ammessa per il locale interessato, al
netto di pilastri, cassetta-ture ed in genere dii @pera muraria che riduca le dimensioni del

vano.

122.2 DMENSIONAMENTO DEGLI ALLOGGI

122.2.1 Ciascun alloggio dovra essere costituiteeab da un soggiorno, una cucina o an-

golo cottura, una camera da letto ed un servizenigo.

122.2.2 | vari spazi costituenti I'alloggio non deo necessariamente essere delimitati da
pareti. E perd necessario che i medesimi sianoeptagj e realizzati in modo tale che, qualora
fossero delimitati da pareti, siano comunque irgkgente rispondenti alle prescrizioni del pre-

sente Regolamento.
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122.2.3 A prescindere dal numero di vani che lomammgono, ciascun allog-gio dovra co-
munque garantire una superficie abitabile non iofera mq. 14 per i primi 4 abitanti ed a mq.

10 per ciascuno dei successivi.

122.2.4 E fatta eccezione per gli alloggi per urla persona, che dovranno avere superficie
non inferiore a mq. 28, e per quelli per due pegsache dovranno avere superficie non inferiore
a mqg. 38. Detti alloggi potranno essere ancheipelrhonostanza, senza obbligo di dimostrarne

la possibile suddivisione secondo quanto presatdigrecedente comma 122.

122.2.5 In tutti i tipi di alloggio devono, in ognaso, essere delimitati da pa-reti i vani da

adibire ai servizi igienici.

122.3 DMENSIONAMENTO DEGLI SINGOLI VANI

122.3.1 Le stanze da letto debbono avere superfarieinferiore a di mqg. 9, se per una per-

sona, ed a mqg. 14, se per due persone.

122.3.2 La cucina, quando costituisce vano indipatel ed autonomo dal soggiorno, non
dovra avere superficie inferiore a mq. 9 ed esdetata di propria finestratura. Quando la cucina
non raggiunga detta superficie minima o non siatdotli finestra propria, esse dovra es-sere
collegata al locale di soggiorno mediante un vareopdi infissi di superfidie non inferiore a
mgq. 4,00. In tal caso la superficie fine-stratanfpoesa quella della cucina se presente) dovra
essere tale da soddisfare i rapporti aereo-illuntinprescritti dal presente Regolamento in

funzione alla superficie di pavimento complessigadiie vani.

122.3.3 Qualora la funzione di cucina consistanirsemplice spazio di cot-tura ricavato nel
soggiorno (e non sia quindi autonoma e distintamkdesimo) non é richiesto il rispetto di alcun
specifico parametro dimensionale, fermi restandelligprescritti per il locale di soggiorno.

Quando lo spazio di cottura sia posizionato in miedi profondita limitata a quella strettamente
necessaria al collocamento degli apparecchi edliadieucina € consentito che la nicchia abbia

altezza inferiore a quella prescritta per i loedditabili, con un minimo assoluto di ml. 2,00.

122.3.4 E inoltre ammesso realizzare spazi di cotibicati in locale autonomo, separato e

distinto dal soggiorno, quando siano rispettatee tiet seguenti condizioni :
= la superficie del locale sia non inferiore a m@04e non superiore a mq. 8,00;

= siano garantite l'aereazione e l'illuminazione iaura non inferiore a quella prescritta al

comma 125.3;

= il locale sia adibito alla sola funzione di cottudai cibi e non anche di regolare

consumazione dei medesimi.
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122.3.4 La stanza di soggiorno non dovra avererfoigeinferiore a mq. 14. Qualora lo
spazio di cottura sia ricavato direttamente neitanza di soggiorno la superficie minima della

medesima dovra essere incrementata di mq. 1,50.

122.3.5 Ogni altro locale adibito ad abitazionenerente non pud comun-que avere super-

ficie inferiore a mq. 9.

122.4 &RVIZI IGIENICI

122.4.1 La dotazione minima di impianti igienicservizio di un alloggio € costituita da :

vaso, bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia.

122.4.2 Detta dotazione minima pud essere sodtigfamite uno o piu lo-cali, sempre che

essi siano riservati esclusivamente ai serviznigie

122.4.3 | servizi igienici non possono avere accelettamente dalla cu-cina o dallo spazio
di cottura. L’eventuale spazio di disimpegno non puere superficie inferiore a mqg. 1,20 e deve

essere interamente delimitato da pareti.

122.4.4 I locali adibiti a servizio igienico nongsmno avere superficie infe-riore a mq. 2,50
e larghezza inferiore a ml. 1,20. Nel caso di mthszi igienici nella stessa unita immobiliare
detti valori minimi sono rife-riti al solo servizigienico principale mentre per gli altri servizi i

valori minimi di superficie e larghezza sono ridogpettivamente a mg. 1,20 ed a ml. 0,80.

122.5 EECEZIONI PER GLI INTERVENTI SU EDIFICI ESISTENTI

122.5.1 Negli interventi di recupero del patrimoaitilizio esistente & consen-tito il mante-
nimento di superfici inferiori a quelle prescrittei commi precedenti, sempre che l'intervento
non ne comporti la riduzione e comunque a cond&iohe eventuali mutazioni dell'uso non

comportino peggioramento della situazione preatiste

Art. 123 Soppalchi

123.1 Ai fini del presente Regolamento si definisoee soppalco il locale ricavato nell’altezza

di un vano principale, con almeno un lato apertovano medesimo.

123.2 La formazione di soppalchi € ammissibileastdtt ove la porzione del vano principale li-

bera dal soppalco mantenga le caratteristicheitiilzilita pre-scritte dal presente Regolamento.

123.3 | soppalchi che siano destinati ad abitazperenanente debbono rispondere alle caratteri-

stiche prescritte dal presente Regolamento pertipde di locali. In tal caso la verifica dei
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requisiti di aereazione ed illuminazione puo essgrerata considerando complessivamente le

superfici finestrate e di pavimento sia del soppalee del locale su cui il medesimo si affaccia.

123.4 | soppalchi che siano destinati ad abitazitore permanente e debbono avere altezza mi-

nima non inferiore a ml. 1,70 ed altezza mediainariore a ml. 2,20.
123.5 Lo spazio sottostante i soppalchi non degegntare mai altezza inferiore a ml. 2,40.
123.6 | soppalchi devon o essere dotati di pariagiedittezza non inferiore a ml. 0,90.

123.7 Negli interventi di recupero del patrimondilizio esistente & consentito il mantenimento
di soppalchi con caratteristiche diverse a quaksqritte nei commi precedenti, a condizione che
l'intervento non ne preveda I'ampliamento e che goque non comporti peggioramento della

situazione preesistente.
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CAPITOLO XIV : REQUISITI SPECIFICI DEI LUOGHI DI

LAVORO

Art. 124 Classificazione dei luoghi di lavoro

124.1 1 luoghi in cui viene svolta attivita lavaket, qualsiasi sia il ramo di attivita o la forma d

azienda, si distinguono come indicato nel presariteolo.

124.2 AVIBIENTI DI LAVORO

Sono ambienti di lavoro i locali chiusi in cui \gano svolte le attivita lavorative proprie
del processo produttivo di una azienda, indiperefaante dalla na-tura e dal numero di dipen-

denti della medesima.

124.3 AVIBIENTI DI VENDITA

Sono ambienti di vendita i locali chiusi in cuing®no svolte le attivita di commercializza-
zione di prodotti o servizi, indipendentemente manero di dipendenti dell’azienda e dal luogo

di produzione dei beni commercializzati.

124.4 AVBIENTI DI UFFICIO

Sono ambienti di ufficio i locali chiusi in cui mgono svolte attivita di carattere ammini-
strativo, direzionale o libero professionale, si@sse svolte autonomamente che a servizio di

prevalenti attivita produttive o commerciali, quali
a) uffici amministrativi e direzionali, studi professiali e simili

b) sale riunioni, sale di attesa, sale consultaziosiendi;

124.5 AVIBIENTI DI SUPPORTO

Sono ambienti di supporto i locali chiusi adilaitfunzioni non direttamente connesse con
I'attivita dell’azienda ma necessari a garantirhéuon funzionamento con particolare riferi-

mento alle esigenze degli addetti, quali :
a) refettori, mense ed altri locali aziendali di usonzine;

b) ambulatori, camere di medicazione e simili;

117



¢) locali destinati al riposo degli addetti e simili.

124.6 AVBIENTI DI SERVIZIO

Sono ambienti di servizio i locali chiusi adikétifunzioni accessorie di quelle indicate ai
commi precedenti che, per loro natura, non presug@ao la permanenza continuativa di

addetti, quali :
a) spogliatoi, servizi igienici, wc, docce e simili;
b) spazi di distribuzione e disimpegno in genere;

c) magazzini e archivi che non comportano la permamenatinuativa di persone;

124.7 AVBIENTI NON AGIBILI

Sono ambienti non agibili quelli che non rispondaile prescrizioni del presente Rego-
lamento per i locali di cui ai commi precedentihe @ossono es-sere adibiti esclusivamente a

funzioni accessorie che comportino un accessossdioario di persone, quali :
a) soffitte e spazi sottotetto ad esse assimilabili;

b) cantine, ripostigli e simili.

Art. 125 Norme generali sulla aereazione dei luoglli lavoro

125.1 AEREAZIONE NATURALE

125.1.1 Fatte salve le eccezioni espressamentésfaelal presente Regolamento, i luoghi

di lavoro devono essere aereati mediante supeagiibili prospettanti direttamente all’esterno.

125.1.2 Di norma le aperture di aereazione devesere uniformemente distribuite su tutte
le superfici esterne e comunque in modo tale damvsacche di ristagno. Devono essere favoriti
sia 1 moti convettivi per la circolazione dell'anaterna sia i ricambi naturali, se del caso me-

dianti appositi dispositivi quali gli evacuatorasti.

125.1.3 La superficie minima di aereazione ricligstr ogni tipo di ambiente lavorativo &
precisata nel presente Regolamento, fatte salesdatuali normative che regolino la specifica
attivita.

125.1.4 Ai fini della verifica della superficie dereazione sono computate anche i portoni e

le porte prospettanti direttamente all’esterno.i Bglerture non possono in ogni caso rappre-
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sentare l'unico sistema di aereazione e la lor@émza non pud essere computata oltre il 75%

della superficie minima prescritta.

125.2 AEREAZIONE FORZATA

125.2.1 Potra farsi ricorso alla aereazione fordatduoghi di lavoro nei casi espressamente
previsti dal presente Regolamento nonché nei casui il processo produttivo, per esigenze

tecniche, debba necessariamente svolgersi in laczditi artificialmente.
125.2.2 | flussi di aereazione devono essere bistrin modo da evitare sacche di ristagno.

125.2.3 L'aria di rinnovo deve essere prelevataalea non inquinata e, prima di essere im-
messa nel locale, deve essere tratta idoneament®do tale da non arrecare pregiudizio al

comfort degli addetti, se del caso previa umidifioae e riscaldamento.

125.2.4 Di norma I'impianto di aereazione forzata pud essere utilizzato per la rimozione
degli agenti inquinanti provenienti dalle lavor@di In tali casi dovra essere previsto un im-

pianto di aspirazione localiz-zato coordinato congianto di aereazione del locale.

Art. 126 Norme generali sulla illuminazione dei lughi di lavoro

126.1 LLUMINAZIONE NATURALE

126.1.1 Fatte salve le eccezioni espressamentésfaelal presente Regolamento, i luoghi

di lavoro devono usufruire di illuminazione nateral diretta.

126.1.2 La superficie illuminante minima richiegtar ogni tipo di ambiente lavorativo e
precisata nel presente Regolamento, fatte salewdatuali normative che regolino la specifica
attivita.

126.1.3 Ai fini della verifica della superficieulininate sono computate tutte le parti traspa-
renti, ivi compresi porte e portoni (ad ecceziorledparti poste ad altezza inferiore a cm. 80 da

terra), finestrature a sheed, lucernari, lantersiendi.

126.1.4 Di norma le superfici illuminati deve egsdistribuite in modo tale da garantire una

illuminazione uniforme e congruente con la capaditéninate di ogni singola apertura.

126.1.5 In assenza di specifica progettazione ilotecnica, la capacita illuminante delle

finestre e delle altre fonti di illuminazione nadle si assume limitata come di seguito descritto :

a)  Aperture a parete.
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La capacita illuminante delle aperture a paretmasidera limitata ad una profondita pari
a 2,5 volte l'altezza dell'architrave dell'apertymla maggiore di esse nel caso di piu aperture su
una stessa parete). Per maggiori profondita larfiajgeilluminante deve essere aumentata
proporzionalmente fino ad un massimo del 25% imigpondenza di una profondita pari a 3,5
volte I'altezza dell'architrave. Oltre detta profbita la capacita illuminante dell’apertura a parete
si considera esaurita e l'illuminazione deve esggrmantita da altre aperture collocate sulla

parete contrapposta o sulla copertura.
b)  Aperture sulla copertura.

La capacita illuminante delle aperture collocatdla copertura si considera limitata ad un
tronco di piramide con la base superiore coinciel@un I'apertura illuminante e base inferiore
data dalla proiezione, sul piano di calpestio dehle da illuminare, della base superiore secondo

un angolo di diffusione di 45°.

126.1.6 La superficie illuminante deve tener catgbcoefficiente di trasmissione della luce
del materiale trasparente utilizzato in rapportoadfficiente di trasmissione della luce del vetro

naturale.

126.2 LLUMINAZIONE ARTIFICIALE

126.2.1 Potra farsi ricorso alla illuminazione fagiale, in sostituzione di quella naturale,
solo nei casi espressamente previsti dal presezgel&nento o nei casi in cui il processo pro-
duttivo, per esigenze tecniche, debba necessariammmlgersi in locali illuminati artifi-

cialmente.

126.2.2 L'impianto di illuminazione artificiale digni locale deve presentare caratteristiche
(per intensita e qualita della luce nonché peris&riduzione ed il tipo delle sorgenti luminose)

tali da garantire un comfort visivo adeguato afyerazioni che vi si svolgono.

126.2.3 La collocazione dei corpi illuminanti dexesere tale da evitare abbagliamenti di-

retto e/o riflessi nonche la proiezione di ombre oktacolino il compito visivo.

126.2.4 Il presente Regolamento prescrive per dijadedi locali deve inoltre essere previ-
sta una illuminazione d’emergenza che intervengassenza di tensione di rete, dimensionato e
distribuito in modo tale da garantire un sicuro mmnto nell'ambiente lavorativo e I'eventuale

esodo dal medesimo.
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126.3 LLUMINAZIONE DEGLI SPAZI COMUNI

126.3.1 In tutti i luoghi di lavoro devono esseeeviti di adeguato impianto di illuminazione
notturna, anche temporizzato, le rampe, gli acoedsn genere tutti gli spazi comuni di circo-

lazione, sia interna che esterna.

Art. 127 Dotazione di servizi igienico-assistenziadlei luoghi di lavoro

127.1 Quando non diversamente disposto da normsgeeifiche, i luoghi di lavoro, qualsiasi

sia l'attivita e la dimensione dell'azienda, devassere dotati di :

= Javabi, in misura non inferiore ad 1 ogni 10 addgttfrazione) contemporaneamente in

Servizio;

= wc, in misura non inferiore ad 1 ogni 10 addettifi@zione) contemporaneamente in

servizio.

127.2 | luoghi di lavoro devono inoltre essere tadagli ulteriori servizi igienico-assistenziali
(quali docce, spogliatoi, ambulatori o camere ddic&zione, refet-tori e locali di riposo) che
risultino necessari per il disposto dalla vigentenmativa in materia di igiene del lavoro. Per il
dimensionamento e le caratteristi-che di tali spayono le disposizioni della normativa che li
prescrive non-che, per quanto non in contrasto@enedesima, le ulteriori prescrizioni di cui al

presente Regolamento.

Art. 128 Luoghi di lavoro in edifici esistenti

128.1 Le prescrizioni impartite al presente titp&r i luoghi di lavoro in generale nonche quelle
specifiche per i diversi tipi di ambienti secondodlassifica-zione di cui all’art. 124, si appli-
cano, senza eccezione alcuna, agli edifici di numgiruzione o risultanti da interventi di ristrut-

turazione urbanistica.

128.2 Per gli interventi sul patrimonio ediliziastente, diversi da quelli di ristrutturazione urba
nistica, possono trovare applicazione le deroghectezioni e le soluzione alternative previste

caso per caso dal presente Regolamento.

128.3 Qualsiasi intervento sul patrimonio ediligisistente deve in ogni caso tendere a conse-
guire i minimi prescritti e la deroga potra essssacessa solo quando (per le caratteristiche del-
I'edificio o per la vigenza di specifiche normetdiela disposte dal presente Regolamento o dalle
N.T.A. del P.R.G. o per altri documentati motivth conseguimento non sia possibile. In ogni
caso non sono ammesse deroghe per interventi chpotno peggioramento igienico rispetto

alla situazione preesistente.
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Art. 129 Caratteristiche degli ambienti di lavoro

129.1 DMENSIONI DEGLI AMBIENTI DI LAVORO

129.1.1 Gli ambienti di lavoro delle aziende indiadit che occupano piu di cinque lavora-
tori e delle altre aziende industriali rientrargiliambito di applicazione dell’art. 6 del D.P.R5 1
marzo 1956 n. 303, devono ri spettare i limiti dezza, cubatura e superficie indicati al primo
comma dello stesso art. 6. Altezze inferiori, fabun minimo inderogabile di ml. 2,70 e limita-
tamente ai casi di cui al quarto comma dello stes$06, potranno essere ammesse previa

autorizzazione dall’organo di vigilanza competgpee territorio.

129.1.2 Gli ambienti di lavoro esclusi dall’ambdbapplicazione del citato art. 6 del D.P.R.
303/56 devono avere altezza libera non inferiomal.a2,70. Per ogni lavoratore devono inoltre

essere assicurate una cubatura non inferiore 40red una superficie non inferiore a mq. 2.

129.1.3 La superficie di ciascun ambiente di lavooa dovra comunque essere inferiore a
mg. 9, fatti i salvi i casi in cui la minore super¢ sia necessaria per speciali esigenze di lavo-

razione.

129.2 ®SIZIONE DEGLI AMBIENTI DI LAVORO RISPETTO AL TERREO CIRCOSTANTE

129.2.1 Gli ambienti di lavoro devono essere ritiavei locali fuori terra degli edifici od in

locali che siano equiparabili a quelli fuori terra.

129.2.2 Si considerano equiparati a quelli fuamaei locali che presentino un interramento
medio non superiore a ml. 1,20. Per interramentdiongi intende la media aritmetica del disli-
vello tra il piano di cal-pestio del locale e laotp del terreno in corrispondenza di ogni pa-rete

che delimita il locale. Per la determinazione deférramento medio valgono i seguenti criteri :

a) le pareti si considerano completamente fuori t@uando risultano attestate su altri

locali, a qualsiasi uso destinati;

b) le pareti si considerano completamente fuori tguando la quota del terreno € pari od
inferiore a quella del piano di calpestio per almén metri perpendicolarmente alla

parete.

129.2.3 I locali equiparati a quelli fuori terravd@o in ogni caso avere le parti contro terra
protette da scannafosso aereato ispezionabileptanid di calpestio isolato dal terreno mediante

solaio o vespaio adeguatamente aereati.
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129.2.4 Negli edifici di nuova costruzione ed ireljjurisultanti da interventi di ristruttura-
zione urbanistica e vietato adibire ad ambientadoro lo-cali interrati e locali seminterrati che
non siano equiparabili a quelli fuori terra secomg@anto disposto al comma precedente. Negli
interventi sul patrimonio edilizio esistente divexda quelli di ristrutturazione urbanistica,
I'utilizzo dei medesimi locali quali ambienti dilaro potra essere ammesso solo quando sia stata
preventivamente conseguita la deroga di cui all&adel D.P.R. 303/56.

129.3 AEREAZIONE DEGLI AMBIENTI DI LAVORO

129.3.1 Gli ambienti di lavoro degli edifici di nvep costruzione, o risultanti da interventi di
ristrutturazione urbanistica, devono essere aematiiante infissi apribili, prospettanti diretta-

mente su spazi liberi o cortili di dimensioni resyolentari.

129.3.2 Gli infissi che garantiscono I'areazioneuadambiente di lavoro devono essere do-

tati di comandi ad altezza d’'uomo e presentarerfigjgenon inferiore a:
= 1/8 della superficie di pavimento del locale, paxdli con superficie fino a mq. 100;

= 1/16 della superficie di pavimento del locale, fmrali con superficie oltre mg. 100 e

fino a mg. 1000, con un minimo asso-luto di mg502,

= 1/24 della superficie di pavimento del locale, mrali con superficie superiore a mg.

1000, con un minimo assoluto di mq. 62,50.

129.3.4 Nel caso di interventi sul patrimonio edldiesistente diversi dalla ristrutturazione
urbanistica, l'intervento dovra tendere al raggiemgnto dei parametri soprariportati. Qualora
cio non risulti possibile, per motivate ragioni gdatamente illustrate nel progetto, i valori
minimi di cui al comma 134.3.2 possono essere tiidoR/3, e per-tanto rispettivamente a 1/12,
1/24 ed 1/36.

129.3.5 E ammessa deroga alle presenti prescriz@riaso di lavorazioni speciali che, per
loro natura, richiedano particolari condizioni amfttali. In tali casi la peculiarita della lavora-
zione dovra essere adeguatamente documentataaggtior e I'idoneita del locale sara limitata

alla speciale attivita dichiarata.

129.4 LLUMINAZIONE DEGLI AMBIENTI DI LAVORO

129.4.1 Gli ambienti di lavoro devono essere illnati con luce naturale.

129.4.2 Nel caso di edifici di nuova costruziongsnltanti da interventi di ristrutturazione

urbanistica le superfici illuminanti devono risuttanon inferiori a :
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= 1/8 della superficie di pavimento del locale, pardli con superficie fino a mq. 100;

= 1/10 della superficie di pavimento del locale, fmrali con superficie oltre mqg. 100 e

fino a mg. 1000, con un minimo asso-luto di mg502,

= 1/12 della superficie di pavimento del locale, mrali con superficie superiore a mq.

1000, con un minimo assoluto di mq. 100.

129.4.3 Almeno il 50% delle superfici illuminanti dgni singolo locale deve provenire da

aperture prospettanti su spazi esterni.

129.4.4 Nel caso di illuminazione proveniente dagiementi costitutivi dell’edificio (pareti

e copertura) le superfici illuminanti collocate a@te devono risultare :
= almeno il 50% se la restante parte & costituituckernari;
= almeno il 25% se la restante parte & costituitapsature a sheed o a lanterna.

129.4.5 Nei casi in cui I'attivita che viene svolié la protezione dei lavora-tori dall'irrag-
giamento solare lo richiedano, i locali devono esg#otati di dispositivi che ne consentano

I'oscuramento totale o parziale.

129.4.6 Parametri diversi da quelli prescritti aimeni precedenti potranno essere ammessi
esclusivamente ove ricorrano particolari esigemzmithe, le quali dovranno essere adeguata-
mente illustrate e documentate nel progetto. inctdi I'idoneita del locale quale ambiente di la-

voro sara limitata all’attivita lavorativa dichiasa

129.4.7 Nel caso di interventi sul patrimonio edldliesistente diversi dalla ristrutturazione
urbanistica, I'intervento dovra tendere al raggiomento dei parametri soprariportati. Quando
Cio non sia possibile, per motivate ragioni adegin@nte illustrate nel progetto, € ammesso inte-
grare l'illuminazione naturale con illuminazionetificiale idonea per intensita e qualita e che
non dia luogo a fenomeni di abbagliamento (Normed WOB80). Anche in tale eventualita le
aperture di illuminazione diretta non potranno cogque essere inferiori al 50% di quelle

prescritte al comma 134.4.2.

129.5 PPALCHI ADIBITI AD AMBIENTI DI LAVORO
129.5.1 | soppalchi, come definiti all'art. 128,sg0no essere adibiti ad ambienti di lavoro
quando presentino le seguenti caratteristiche :

a) strutture portanti adeguate al carico che devostesere;

b) la superficie del soppalco non sia superiore ad2fguella del locale su cui il soppalco

prospetta;
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c) le altezze degli spazi soprastanti e sottostastfipalco non devono risultare inferiori a
ml. 2,70 (nel caso di soffitti inclinati si assuf@tezza media, con un altezza minima

assoluta di ml. 2,20);

d) la profondita del soppalco non deve risultare sopema 2,5 volte la minore tra le altezze

di cui alla lettera precedente.

129.5.2 Non &€ ammessa, nei soppalchi e negli atilsieicui essi prospettano, la contempo-

ranea presenza di lavorazioni nocive, pericolosesalubri con altre lavorazioni.

129.5.3 | parapetti, le protezioni contro il vuol® scale, gli accessi e le uscite dovranno es-

sere conformi a quanto previsto dalla normativartg per i normali ambienti di lavoro.

129.5.4 Sui soppalchi dovranno essere espostiriti pan visibili cartelli riportanti il carico
massimo ammissibile in condizioni di normale esgoc{espresso in kg./mq.), cosi come questo
risulta dal progetto strutturale. La distribuziotei carichi dovra avvenire in modo razionale e

sempre rispondente alle ipotesi assunte ne progiettiurale.

Art. 130 Caratteristiche degli ambienti di vendita

130.1 DMENSIONI DEGLI AMBIENTI DI VENDITA
130.1.1 Per il dimensionamento degli ambienti didi& si applicano le norme eventual-
mente vigenti per la specifica attivita.

130.1.2 Ove non altrimenti stabilito da specifiaamativa di settore, I'altezza degli am-

bienti di vendita deve essere non inferiore a :

= ml. 3,00 per i locali di nuova costruzione adiatil attivita commerciali di grande

distribuzione (supermercati e simili);

= ml. 2,70 per le altre attivita commerciali ed inngee per i locali adibiti alla
commercializzazione di prodotti o servizi, anchampo facenti parte di edifici destinati

a diversa prevalente attivita.

130.2 P®SIZIONE DEGLI AMBIENTI DI VENDITA RISPETTO AL TERHEENO CIRCOSTANTE

135.2.1 Per la posizione degli ambienti di vendispetto al terreno circostante valgono le

stesse prescrizioni impartite per gli ambientiadidro al precedente commi 129.2
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130.3 AEREAZIONE DEGLI AMBIENTI DI VENDITA

130.3.1 Gli ambienti di vendita devono usufruireadreazione naturale diretta o di adeguato

impianto di ventilazione forzata.

130.3.2 Nel caso di aereazione naturale direttap&ture di aereazione devono presentare

superficie non inferiore a quella gia prescritta gleambienti di lavoro al comma 129.3.

130.3.3 Nel caso di aereazione forzata dovra essstallato un impianto di ventilazione
forzata o di condizionamento che garantisca ilmioim d’aria in conformita alla norma UNI
10339.

130.4 LLUMINAZIONE DEGLI AMBIENTI DI VENDITA

130.4.1 Gli ambienti di vendita possono esserailhati con luce naturale o luce artificiale.

130.4.2 Anche quando usufruiscano di illuminazioagurale, gli ambienti di vendita de-
vono comungue essere dotati di adeguati impiarliuthinazione artificiale, idonei per intensita

e qualita e che non diano luogo a fenomeni di didragnto (norma UNI 10380).

130.5 ©PPALCHI ADIBITI AD AMBIENTI DI VENDITA

130.5.1 | soppalchi, come definiti all'art. 123,s80no essere adibiti ad ambienti di vendita

quando presentino le seguenti caratteristiche:

a) la superficie del soppalco non sia superiore ad2fQuella del locale su cui il soppalco

prospetta;

b) le altezze degli spazi soprastanti e sottostastppalco non devono risultare inferiori a
ml. 2,40 (nel caso di soffitti inclinati si assuf@tezza media, con un altezza minima

assoluta di ml. 2,20);

¢) la profondita del soppalco non deve risultare siopema 2,5 volte la minore tra le altezze

di cui alla lettera precedente.

130.5.2 | parapetti, le protezioni contro il vuol®scale, gli accessi e le uscite dovranno es-

sere conformi a quanto previsto dalla normativartg per i normali ambienti di vendita.
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Art. 131 Caratteristiche degli ambienti di ufficio

131.1 DMENSIONI DEGLI AMBIENTI DI UFFICIO

131.1.1 Ove non altrimenti stabilito da specifiaamativa di settore, I'altezza degli am-
bienti di ufficio non deve essere inferiore a miZ@e la loro superficie non inferiore a mq. 9,

con un minimo assoluto di mg. 5 per addetto.

131.2 ®SIZIONE DEGLI AMBIENTI DI UFFICIO RISPETTO AL TERENO CIRCOSTANTE

131.2.1 Per la posizione degli ambienti di ufficispetto al terreno circostante valgono le

stesse prescrizioni impartite per gli ambientiadidro al precedente comma 129.2.

131.3 AEREAZIONE ED ILLUMINAZIONE DEGLI AMBIENTI DI UFFICIO

131.3.1 Gli ambienti di ufficio devono in genereifrgire delle stesse caratteristiche di aere-
azione ed illuminazione gia prescritte per gli asniti lavorativi.

131.3.2 In assenza di detti requisiti, per gli aankidi ufficio sono ammessi :

a) I'aereazione forzata mediante un impianto ditilezione forzata o di condizionamento

che garantisca il ricambio d’aria in conformitéaatiorma UNI 10339.

b)  lilluminazione artificiale mediante un impianthe assicuri livelli luminosi idonei per
intensita e qualita e che non diano luogo a fenemieabbagliamento in conformita alla norma
UNI 10380.

131.3.3 Anche quando integrate dagli impianti deaeione e/o illuminazione di cui sopra,

I'areazione ed illuminazione naturali devono in ioggso essere assicurate nei seguenti limiti :

a) per ilocali d i superficie fino a mg. 100 : nettasura del 50% dei minimi prescritti al
comma 134.3.2;

b) per i locali di superficie oltre mg. 100 : nellasuia del 25% dei minimi prescritti al

comma 129.3.2, con un minimo assoluto di mq. 6,25

131.4 ©PPALCHI ADIBITI AD AMBIENTI DI UFFICIO

1314.1 | soppalchi, come definiti all'art. 123,80n0 essere adibiti ad ambienti di ufficio

guando presentino le caratteristiche gia presgétegli ambienti di vendita al comma 130.5.
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Art. 132 Caratteristiche degli ambienti di supporto

132.1 DMENSIONI DEGLI AMBIENTI DI SUPPORTO
132.1.1 Per il dimensionamento degli ambienti gipguto si applicano le norme eventual-
mente vigenti per la specifica attivita.

132.1.2 Ove non altrimenti stabilito da specificamativa di settore, I'altezza minima degli

ambienti di supporto € stabilita in ml. 2,70.

132.1.3 Le camere di medicazione, ambulatori elisttevono avere superficie non inferiore
amqg. 12.
132.1.4 | refettori, le mense aziendali ed i locliiposo, devono avere superficie non infe-

riore a mg. 9 e comunque tale da assicurare unerfetip di almeno mqg. 1 per ogni addetto

contemporaneamente presente nel locale.

132.2 ®SIZIONEDEGLI AMBIENTI DI SUPPORTORISPETTO AL TERRENO CIRCOSTANTE

132.2.1 Gli ambienti di supporto devono, in genessere ricavati nei locali fuori terra degli
edifici od in locali equiparati a quelli fuori tersecondo quanto disposto dal precedente comma
129.2.

132.2.2 Potranno inoltre essere adibiti ad ambidntsupporto i locali seminterrati che
soddisfino tutte le caratteristiche richieste dalsente Regolamento per i locali di abitazione non

permanente.

132.3 AEREAZIONE ED ILLUMINAZIONE DEGLI AMBIENTI DI SUPPORO
132.3.1 Gli ambienti di supporto devono in genexefwire delle stesse caratteristiche di ae-
reazione ed illuminazione gia prescritte per glbamti di lavoro.

132.3.2 Quando l'illuminazione e/o I'aereazioneunali non raggiungano i minimi di cui al
comma precedente, per gli ambienti di supporto sammesse l'areazione forzata e lillu-
minazione artificiale secondo quanto gia indicdtocenma 131.3 per gli ambienti di ufficio, con

i valori minimi di aereazione ed illuminazione nalilivi prescritti.

132.4 ©PPALCHI ADIBITI AD AMBIENTI DI SUPPORTO

132.4.1 | soppalchi, come definiti all'art. 123,sg0no essere adibiti ad ambienti di supporto

guando presentino le caratteristiche gia presgétegli ambienti di vendita al comma 130.5.
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Art. 133 Caratteristiche degli ambienti di servizio

133.1 DMENSIONI DEGLI AMBIENTI DI SERVIZIO

133.1.1 Per il dimensionamento degli ambienti dvigeo si applicano le norme eventual-

mente vigenti per la specifica attivita.

133.1.2 Ove non altrimenti stabilito da specificamativa di settore, I'altezza minima degli

ambienti di servizio e stabilita in ml. 2,40.

133.1.3 La superficie degli spogliatoi non devesessnferiore a mqg. 1,20 per ogni addetto

contemporaneamente presente nel locale.
133.1.4 I locali adibiti ad uso doccia o wc devoispondere ai seguenti requisiti :
a) superficie non inferiore a mq. 1,00 per i vaninsgi al solo uso di doccia;

b) superficie non inferiore a mg. 1,00 per i locaBenvati al solo wc, con lato minimo

comungue non inferiore a ml. 0,90;
c) superficie non inferiore a mq. 1,20 per i localtatosia di wc che di altri apparecchi
igienici.
133.1.5 I locali adibiti alle funzioni di cui sopreon possono avere accesso diretto da am-

bienti di lavoro o di vendita, se non attraverspagito spazio di disimpegno. Qualora nel disim-

pegno sia previsto il lavabo, la superficie del esoho non deve essere inferiore a mq. 1,50.

133.2 PSIZIONE DEGLI AMBIENTI DI SERVIZIO RISPETTO AL TERENO CIRCOSTANTE

133.2.1 Gli ambienti di servizio possono esseravat sia in locali fuori terra che in locali

seminterrati o interrati.

133.3 AEREAZIONE ED ILLUMINAZIONE DEGLI AMBIENTI DI SERVIZIO

133.3.1 Gli ambienti di servizio possono essereaéesia in modo naturale diretto che me-

diante idoneo impianto di ventilazione forzata.

133.3.2 | servizi igienici, nel caso di aereazioat¢urale e diretta, devono avere finestrature
non inferiori ad 1/8 della superficie di pavimenton un minimo assoluto di mg. 0,40. Quando i
servizi igienici siano privi di finestrature o leeatesime abbiano dimensioni inferiori a quelle

prescritte, 'aereazione deve essere assicuratadrdei seguenti modi :
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a) mediante impianto in espulsione continua, con éciefite di ricambio non inferiore a 6

volumi/ora;

b) mediante impianto con funzionamento intermittenmomando automatico, in grado di

garantire almeno 1 ricambio in un tempo massim® minuti per ogni utilizzazione.

133.3.3 Gli spogliati, sia che siano dotati di rapme di aereazione naturale che di impianto
di ventilazione forzata, devono comunque garaniitericambio d’aria sufficiente in relazione

allo specifico utilizzo ed alla massimo numero eligone presenti contemporaneamente;

133.3.4 In tutti altri locali di servizio (disimpeg depositi, archivi senza permanenza di per-
sone, ecc.), anche quando privi di proprio sistdimzantilazione, devono essere garantiti la cir-

colazione dell'aria e I'evacuazione dei fumi in @@k incendio.

133.4 PPALCHI ADIBITI AD AMBIENTI DI SERVIZIO

133.4.1 | soppalchi possono essere adibiti ad artildeservizio quando presentino le carat-
teristiche gia prescritte per gli ambienti di vaadal comma 130.5. E fatta eccezione per gli
ambienti adibiti alla sola funzione di magazzinoze permanenza continuativa di addetti, per i
quali I'altezza media pud essere ridotto a ml. ;80 una altezza minima comunque non infe-

riore a ml. 2,00.
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CAPITOLO XV : REQUISITI DEI LUOGHI ADIBITI A

FUNZIONI DIVERSE

Art. 134 Funzioni regolate da norme specifiche

134 .11 luoghi che vengano costruiti o trasfornpati essere adibiti a funzioni per le quali vigano
normative specifiche (scuole, alberghi, ospedalpianti sportivi, ecc.) devono essere progettati

e realizzati in conformita a dette specifiche ndivea

134.2 Nei confronti di detti luoghi, le prescriziatel presente Regolamento si applicano limita-
tamente alle prescrizioni che non risultino in casto con quelle della specifica normativa di

riferimento, che deve in ogni caso ritenersi eglinente prevalente.

Art. 135 Funzioni non regolate da norme specifiche

135.1 I luoghi che vengano costruiti o trasfornpei essere adibiti a funzioni diverse da quelle
di cui ai precedenti Capitoli XIIl e XIV, ma per tpiali non vigano normative specifiche devono
essere progettati e realizzati con criteri talgdeantire in ogni caso una qualita edilizia di llioe

non inferiore a quello prescritto per le funzioitettamente regolate dal presente Regolamento.

135.2 A tal fine di si assumera a riferimentotliata che, tra quelle regolamentate, ri sulti mag-
giormente assimilabile a quella in progetto. Ovéulazione in progetto non sia ragionevolmente
assimilabile per intero ad una singola attivitaolagnentata, potra essere assunta a riferimento

piu di una attivita, applicando le prescrizionictiscuna a specifici aspetti del progetto.

Art. 135/bis Deroga per gli spazi esterni dei Serxi per I'infanzia 0-3 anni

(D.P.G.R. 8 Agosto 2003 n. 47/R)

Per le strutture dedicate all'infanzia 0-3 annijcabe all'interno delle zone ad alta densita
abitativa, identificata dai limiti del centro alitaé possibile derogare alle previsioni legisktiv
in materia di dotazione minima di spazi esternbfeed un minimo del 70% della superficie

interna.
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CAPITOLO XVI : SMALTIMENTO DEI LIQUAMI I

Art. 136 Acque pluviali ed acque reflue

136.1 In funzione della loro natura, le acque pnimeti dagli edifici si distinguono in :
= acque pluviali,
= acque reflue.

136.2 Sono acque pluviali quelle di natura metegrd: infiltrazione o di falda, provenienti da

coperture, terrazze, cortili, chiostrine, scannsifairenaggi, superfici scoperte e simili.

136.3 Sono acque reflue quelle provenienti dagtiiamti sanitari dell’edificio ed in genere tutte
le acque di risulta da una qualsiasi forma di z#dzione civile che comporti compromissione

della loro naturale purezza.

136.4 In funzione della loro provenienza, le acgikie si distinguono in :
= acque nere;
= acque saponose;

136.5 Sono acque nere le acque di rifiuto provendz vasi wc e da tutti gli altri apparecchi sa-

nitari con analoga funzione.

136.6 Sono acque saponose quelle provenienti dati@e, dai lavabi ed in genere da tutti quegli
apparecchi sanitari od elettrodomestici la cui fane presuppone I'impiego di saponi, detersivi,

tensioattivi e simili.

Art. 137 Corpi ricettori finali

137.1 | corpi ricettori finali cui possono esseoadotte le acque reflue si distinguono in :
= pubblica fognatura
= corpo d’acqua superficiale
= suolo
= sottosuolo.

137.2 Si definisce come pubblica fognatura il caapb di canalizzazioni, servite 0 meno da im-
pianto di depurazione, specificatamente destinatacaogliere e portare a recapito le acque
meteoriche e/o di lavaggio provenienti da aree nidzate e quelle di rifiuto provenienti dalle

diverse attivita.
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137.3 Si definisce come corpo d’acqua superficiplalsiasi massa d’'acqua che, indipendente-
mente dalla sua entita, presenti proprie caratighis idrologiche, fisiche, chimiche e biologiche

(laghi e corsi d’acqua, sia naturali che artifigitdlde sotterranee e simili).

137.4 Si definisce come suolo I'insieme degli ssaperficiali del terreno, quando utilizzati non
come semplice scarico di acque reflue ma bensi coezzo di trattamento che sfrutti la naturale

capacita depurante del terreno.

137.5 Si definisce come sottosuolo I'insieme daléta geologiche atte a conferire agli scarichi
il massimo confinamento possibile, bloccandoli trutture porose isolate dalla circolazione

idrica sotterranea mediante appropriate barrieoéogehe impermeabili.

Art. 138 Pubbliche fognature

138.1 Le pubbliche fognature, in funzione del tip@cque che vi possono essere condotte e del

loro recapito, si distinguono in :
= fognatura nera
= fognatura bianca

= fognatura mista

138.2 RIBBLICA FOGNATURA NERA

Le fognature nere sono quelle che adducono ad puramre comunale ad

ossidazione totale e che sono riservate allimmissidi acque nere ed acque saponose.E vietato

immettere acque pluviali nella pubblica fognatuegaan

138.3 RIBBLICA FOGNATURA BIANCA

Le fognature bianche sono quelle che di normaratéao le fognature nere e che sono riservate
allimmissione di acque pluviali.E vietato immetteacque nere o saponose nella pubblica fogna-

tura bianca.

138.4 RIBBLICA FOGNATURA MISTA

Le fognature miste sono quelle prive di depuratmeossidazione totale ed in cui € ammessa

limmissione di tutte le acque reflue (nere, saE@@luviali).

138.5 Il trattamento delle acque e le modalitaadiglto immissione nella pubblica fognatura va-

riano in funzione del tipo di fognatura secondorgagrescritto dal presente Regolamento.
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Art. 139 Abitanti equivalenti

139.1 | dispositivi di depurazione delle acque redrelle acque saponose sono dimensionati in

funzione del numero di abitanti equivalenti.
139.2 Il numero di abitanti equivalenti si deterengbme segue :

= un abitante equivalente ogni mqg. 35 di superfitie orda (o frazione) negli edifici di

civile abitazione
= un abitante equivalente ogni due posti letto idigichlberghieri, case di riposo e simili;
= un abitante equivalente ogni cinque posti mensesiaranti e trattorie;
= un abitante equivalente ogni due posti letto ireatature ospedaliere;

= un abitante equivalente ogni cinque addetti inieidifestinati ad uffici, esercizi commer-

ciali, industrie o laboratori che non producanowscteflue di lavorazione;

= un abitante equivalente ogni cinque posti alunnedifici scolastici o istituti di educa-

zione diurna;

= quattro abitanti equivalenti ogni wc installato peusei, teatri, impianti sportivi ed in

genere per tutti gli edifici adibiti ad uso diverda quelli in precedenza indicati.

Art. 140 Raccolta e smaltimento delle acque pluvial

140.1 Q\RATTERI COSTRUTTIVI DELL IMPIANTO

140.1.1 Ciascun edificio deve essere dotato dimyianto atto a garantire la raccolta delle
acque pluviali ed il loro convogliamento fino adoudei recapiti finali ammessi dal presente

Regolamento.

140.1.2 Le condutture costituenti I'impianto devarssere di materiale resistente ed imper-
meabile, avere giunture a perfetta tenuta ed essengnero ed ampiezza sufficiente per ricevere

e convogliare le acque piovane fino al recapitalén

140.1.3 Le coperture devono essere munite di cdihglionda lungo tutti i cornicioni, tanto

verso le aree di uso pubblico quanto verso i ¢adilaltri spazi scoperti.

140.1.4 Le condutture verticali di scarico devorssege collocate di preferenza esterior-
mente all'edificio. Nel caso di facciate direttateefmonteggianti spazi pubblici il tratto terminale

(da terra fino ad un altezza di ml. 4,00) delledudture deve essere incassato nella muratura.
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140.1.5 All’estremita inferiore di ogni calata dewoessere installati pozzetti d'ispezione ad
interruzione idraulica. Pozzetti d'ispezione devoradtre essere installati lungo le condutture in-
terrate nei punti in cui si verifichi un repentinambiamento di direzione o la confluenza di piu

condutture.

140.1.6 Tutte le tubazioni costituenti I'impiantevddno condurre ad un pozzetto finale d'i-
spezione, posto ai limiti interni della proprieti, cui si diparta la tubazione che conduce al re-

capito finale.

140.2 EPARAZIONE DA ALTRI TIPI DI ACQUE REFLUE

140.2.1 L'impianto di raccolta e smaltimento dellmue pluviali deve essere del tutto indi-
pendente da quelli delle acque di altra naturasBativamente vietato immettere nelle tubazioni

0 nei pozzetti delle acque piovane acque refluigudisiasi altra provenienza.

140.2.2 La confluenza di acque piovane con le altrpie reflue potra essere consentita solo

al livello del pozzetto finale d'ispezione nel casoecapito in pubblica fognatura di tipo misto.

140.3 RECAPITO FINALE

140.3.1 Le acque pluviali possono essere smaltidiante :
= convogliamento in pubblica fognatura bianca o mista
= convogliamento in acque superficiali;
= dispersione nel suolo;

= accumulo in cisterna per uso irriguo, antincendiginaili (fermo restando che le even-
tuali tubazioni di troppo pieno devono comunguedtore ad una delle altre destinazioni

ammesse).

140.3.2 Quando possibile ed opportuno, deve egwdrigegiato il reimpiego delle acque
pluviali per usi non pregiati e comunque compaititdn la loro qualita (irrigazione aree verdi,
cisterne di accumulo, ecc.) oppure la dispersiaike adnedesime, mediante processi lenti, negli

spazi verdi.
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Art. 141 Raccolta e smaltimento delle acque reflue

141.1 RRESCRIZIONI GENERALI

141.1.1 Ciascun edificio deve essere dotato dmyianto atto a garantire la raccolta delle
acque reflue ed il loro convogliamento fino ad whe recapiti finali ammessi dal presente

Regolamento.

141.1.2 Le condutture delle acque reflue devoneressi materiale resistente ed impermea-
bile, avere giunture a perfetta tenuta ed esseraudiero ed sezione sufficienti per ricevere e

convogliare le acque medesime.
141.1.3 Per dette condutture valgono le segueesigoizioni generali :

a) le tubazioni verticali devono essere poste in opgrassate nelle murature o in apposite
cassette che le isolino dagli ambienti interni;clallocazione esterna alle murature
(tubazioni a vista) € ammessa solo in cavedi caltmspazi riservati al passaggio degli
impianti tecnologici;

b) le tubazioni verticali devono essere prolungatelia sopra la copertura dell’edificio, in
modo tale da garantire la ventilazione delle madesied avere I'estremita superiore

provvista di mitra o cappello di ventilazione eelicella contro gli insetti;

c) negli edifici di nuova costruzione, deve esserdtiaaealizzato un sistema di ventila-
zione secondaria, anche mediante un'unica calatiiadietro adeguato, che sfiati le
colonne delle acque nere e saponose, sia ai p#distesse che in prossimita di ogni at-

tacco.

d) le tubazioni orizzontali interrate devono essemvyiste di pozzetti di ispezione senza
interruzione del transito nei punti in cui si ver&# un cambiamento di direzione, una

variazione di livello o la confluenza di piu contlue.

141.1.4 Prima di essere condotte al recapito firlelacque reflue devono essere condotte
ad uno dei dispositivi di depurazione ammessi dasgnte Regolamento in funzione del tipo di

acque e del recapito finale medesimo.

141.2 FECAPITO IN PUBBLICA FOGNATURA

141.2.1 Le caratteristiche degli impianti di trattnto delle acque reflue che recapitano in

pubblica fognatura si differenziano in funzione tigd di fognatura e del tipo di acque.

141.2.2 Recapito in fognatura mista
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Acque nere.

Nelle zone servite da pubblica fognatura mistadgue nere, prima di essere recapitate in
fognature, devono essere condotte ad una fosseaskitamerale conforme a quanto prescritto
dall'articolo 147 o comunque ad un dispositivo dipdrazione atto a dare un refluo con

caratteristiche qualitative conformi alle normatigenti.

Acgue saponose.

Nelle zone servite da pubblica fognatura mista,abgue saponose, prima di essere
recapitate in fognatura, devono essere condottagubzzetto ad interruzione idraulica 0 comun-
que ad un dispositivo di depurazione atto a daneefino con caratteristiche qualitative conformi
alle normative vigenti. Qualora si ricorra al pdraead interruzione idraulica, questo dovra
presentare capacita utile complessiva pari a m@s @er ogni abitante equivalente, con un

minimo assoluto di mc. 0,50.
141.2.3 Recapito in fognatura nera

Acque nere.

Nelle zone servite da pubblica fognatura neraadgue luride potranno essere collegate
alla fognatura anche senza alcun tipo di trattampraventivo, secondo le istruzioni che saranno

di volta in volta impartite dal competenti ufficdbmunali.

Acgue saponose.

Nelle zone servite da pubblica fognatura mista,abgue saponose, prima di essere
recapitate in fognatura, devono essere condottagubzzetto ad interruzione idraulica 0 comun-
que ad un dispositivo di depurazione atto a daneefino con caratteristiche qualitative conformi

alle normative vigenti.

141.3 RECAPITI DIVERSI DALLA PUBBLICA FOGNATURA

141.3.1 Nelle zone sprovviste di pubblica fognaturttée le calate delle acque nere devono
terminare in basso in sifoni a chiusura idraulicaniti di bocchetta di ispezione o in pozzetti in-
terruttori a chiusura idraulica ispezionabili. Talfoni o pozzetti devono collegarsi mediante
condutture interrate ad un impianto di depurazionaforme a quanto previsto dal presente
Regolamento e comunque atto a dare un refluo caittedstiche qualitative conformi alle nor-

mative vigenti. Devono inoltre essere installate daozzetti di prelievo, uno a monte ed uno a

valle del sistema di depurazione, per la conseuériica dei limiti imposti dalle norme vigenti.

141.3.2 Recapito nel suolo
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Le acque nere che debbano essere smaltite nab slgmono essere preventivamente
condotte ad una vasca settica di tipo Imhoff canfba quanto prescritto dall’articolo 148. Alla
stessa vasca debbono essere condotte anche le sapprose, previo pretrattamento in un
pozzetto ad interruzione idraulica. | liquidi incita dalla vasca settica Imhoff devono essere
condotti con una unica tubazione al recapito fimeksuolo, che potra avvenire mediante pozzo

disperdente o sub-irrigazione a pettine.
141.3.3 Recapito in acque superficiali

Le acque reflue che debbano essere smaltite ineasqperficiali devono essere pre-
ventivamente trattate in un impianto ad ossidaziotele conforme a quanto prescritto dall’arti-
colo 149.

141.3.4 Recapito in impianti a fitodepurazione

Quando non risulti possibile od economicamenteveniente condurre le acque reflue
trattate ad uno dei recapiti finali in precedenadidati, € ammesso condurre le medesime ad un

impianto di fitodepurazione con le caratteristicleui all’articolo 154.

Art. 142 Fosse biologiche

142.1 RRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE
142.1.1 Le fosse biologiche, o vasche settichepdi tradizionale, sono caratterizzate dal
fatto di avere compartimenti comuni per il liquaetil fango.

142.1.2 Esse devono essere adottate per il trattandelle acque nere in tutti i casi in cui

siano prescritte dal presente Regolamento.

142.1.3 Alle fosse biologiche non possono esseieamalotte acque saponose o0 acque plu-
viali.

142.2 ®SIZIONAMENTO DELLE FOSSE BIOLOGICHE

142.2.1 Le fosse biologiche dovranno, di normagmssollocate nel resede dell’edificio ad

una distanza non inferiore a ml.1,00 dalle fondaizitel medesimo.

142.2.2 Negli interventi sul patrimonio edilizioigente, laddove non sia possibile il ri-
spetto delle distanze sopradette, € ammessa lacaribne ad una distanza inferiore purché si

dimostri che sono stati adottati tutti gli accorgimti atti ad evitare che la rottura accidentale
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della fossa possa provocare infiltrazioni al diteatelle fondazioni dell’edificio o nei locali ai
piani interrati.

142.2.3 Nei soli casi in cui hon sia possibile akc@onveniente collocazione esterna all’edi-
ficio, e comunque esclusivamente per gli interventipatrimonio edilizio esistente, € ammessa
la realizzazione della fossa biologia all'interrioud vano riservato esclusivamente a tale scopo

oppure, ove anche cio non risulti possibile, nelovacala.

142.2.4 In tutti i casi di collocazione internaedificio la fossa biologica dovra rispettare le
seguenti ulteriori condizioni :

= essere separata dal solaio di calpestio del vapastante da una camera d'aria di
altezza non inferiore a cm. 40, adeguatamente taei@n condotti di ventilazione
sfocianti direttamente all’esterno;

= presentare gli accorgimenti gia prescritti perdesk a ridosso degli edifici,

= essere dotato di idoneo passaggio o condotto chmmeenta la vuotatura meccanica
senza interessare locali abitabili o nei quali en@oque ammessa la presenza
continuativa di persone.

142.2.5 Le fosse biologiche, ovunque posizionadgodo essere accessibili ed ispezionabili.

142.3 DMENSIONAMENTO DELLE FOSSE BIOLOGICHE
142.3.1 Le fosse biologiche devono essere dimeattdn funzione del numero di abitanti
equivalenti corrispondente all’edificio (o porziodieedificio) che vi recapita.

142.3.2 Ciascuna fossa biologica deve essere uitstita due camere distinte e presentare
una capacita utile complessiva (volume internoedeimere), pari ad almeno 225 litri per ogni
abitante equivalente, con un minimo assoluto diodaf (mc. 3,00) complessivi.

142.3.3 Le due camere devono avere, di horma, iqmadrata ed uguale capacita. Sono
comungue ammesse :

= camere a pianta rettangolare con lunghezza nomistpa due volte la larghezza;

= camere di capacita diversa tra loro quando siasicwrate una capacita non inferiore al
50% del totale per la prima camera ed al 40% deld@er la seconda (ferma restando in

ogni caso la capacita complessiva minima stalibiigoresente articolo).
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142.4 ARATTERISTICHE TECNICHE DELLE FOSSE BIOLOGICHE

142.4.1 Le fosse biologiche bicamerali, qualsigsiilsmateriale di cui sono costituite, de-

vono rispondere alle seguenti prescrizioni tecnipdeerali :

= Ja profondita del liquido, in ciascuna camera, dasaltare compresa tra ml. 1,50 e ml.
1,70;

= in ciascuna camera, deve essere assicurato un djfeezo di almeno cm. 20 tra il

livello del liquido ed il cielo della fossa;

= le tubazioni per I'afflusso e I'efflusso dei liquanevono avere diametro non inferiore a

cm. 10 e devono immergersi almeno 30 cm. sotiwdllb del liquido;

= il dispositivo di comunicazione tra una cameraadtda (sella) devono essere realizzati
con tubazioni di diametro non inferiore a cm. 10stg ad “H” o ad “U” rovesciato,
prolungate in alto sino al cielo della fossa (iretto contatto con le relative lapidi) ed in

basso sino ad immergersi almeno 30 cm. sottodlltivdel liquido;

142.4.2 Le fosse biologiche devono essere dotathidsini a doppia lapide, di materiale e
fattura tali da garantire la chiusura ermetica. lAghi chiusini devono essere previsti in
corrispondenza dei punti di ispezione posizionatli dispositivo di comunicazione tra una

camera e l'altra (sella).

142.5 \ENTILAZIONE DELLE FOSSE BIOLOGICHE

142.5.1 Ogni fossa biologica dovra essere dotaf@airia tubazione di ventilazione posi-

zionata in prossimita del cielo della fossa, dintkéro non inferiore a cm. 10 e sfociante sopra la
copertura dell’edificio o comunque in posizionestdh non disperdere cattivi odori in prossimita
di locali abitabili. L’estremita superiore dellabarione di ventilazione dovra essere dotata di

reticella antinsetto di materiale inossidabile émformita a quanto disposto dal comma. 146.1.3.

142.5.2 Nella parete che divide le due camere dovrassere realizzati, al di sopra del li-
vello del liquido, idonei fori di ventilazione inado da mantenere uniforme la pressione ed assi-
curare la ventilazione di entrambe le camere. Ingaaza di tale requisito dovranno essere pre-

viste tubazioni di ventilazione per entrambe le esm

142.6 QARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DELLE FOSSE BIOLOGICHE

142.6.1 Le fosse biologiche possono essere castiruibpera o mediante I'impiego di ele-

menti prefabbricati.
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142.6.2 Fosse biologiche costruite in opera

Le fosse biologiche costruite in calcestruzzo aon@ovranno avere pareti e soletta di
fondo di spessore non inferiore a cm. 15, mentsoletta di copertura dovra essere dimensionata
in funzione dei massimi carichi che possono grawalea medesima in ragione della sua ubi-
cazione, con un minimo assoluto di cm. 8. Le fdsstogiche costruite con muratura di mattoni
dovranno avere il fondo costituito da una solettaalcestruzzo armato dello spessore non in-
feriore a cm. 25, con sovrapposto uno strato ditandl cemento dello spessore di cm. 5. Le
pareti saranno costituite da pareti in mattoni piearati con malta cementizia dello spessore
non inferiore di cm. 26, protette sul lato estedaoun rinfianco di calcestruzzo dello spessore di
almeno cm. 15, cosicché lo spessore complessiutti ii®n inferiore a cm. 45. Tutte le facce in-
terne della fossa dovranno essere intonacateiatéston malta di cemento ed avere tutti gli an-
goli arrotondati e il fondo concavo per la facilgrazione delle materie. Le pareti che rimanes-
sero fuori terra dovranno avere anch’esse spesgoréanferiore a cm. 45 ed essere intonacate
anche sulle faccia esterna.

142.6.3 Fosse biologiche di tipo prefabbricato

Gli elementi prefabbricati utilizzabili per la ¢daszione delle fosse biologiche possono
essere sia di tipo monoblocco che di tipo ad el¢inseparati da comporre in opera (cosidette ad
anelli). Gli elementi monoblocco possono essertizzzdi sia in calcestruzzo che in altri ma-
teriali con idonee caratteristiche di impermeadilitetroresima e simili). Le fosse costituite da
elementi prefabbricati composti in opera (aneltiyhnno essere accuratamente stuccate in tutti i
punti di giunzione al fine di garantirne la migkotenuta idraulica. Per tutte le fosse di tipo

prefabbricato valgono le seguenti prescrizioni:

= dovranno essere protette da un idoneo rinfiancoaltiestruzzo di spessore tale che lo

spessore complessivo (parete della fossa piu niedanon sia mai inferiore a cm. 15;

= il fondo dello scavo dovra essere privo di aspeétden livellato con un getto di

calcestruzzo in modo tale da garantire la stakdi@dmanufatto;

= |a soletta di copertura dovra essere dimensiomafarizione dei massimi carichi che

possono gravare sulla medesima in ragione dellalsigazione.
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Art. 143 Fosse settiche tipo Imhoff

143.1 RRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

148.1.1 Le fosse settiche tipo Imhoff sono carattate dal fatto di avere compartimenti di-
stinti per il liqguame e il fango e devono esserettade per il trattamento congiunto delle acque

saponose e delle acque nere in tutti i casi iresse siano prescritte dal presente Regolamento.

148.1.2 Alle fosse settiche Imhoff non possonoress®i condotte acque pluviali.

143.2 DMENSIONAMENTO DELLE FOSSE SETTICHEMHOFF

148.2.1 Le fosse settiche Imhoff devono esseremBmaate in funzione del numero di abi-

tanti equivalenti corrispondente all’edificio (orpmne di edificio) che vi recapita.

148.2.2 Il comparto di sedimentazione dovra avexgacita pari a 40-50 litri per abitante
equivalente, con un minimo assoluto di 250 lifrcdmpartimento del fango dovra avere capacita
pari a 150-160 litri per abitante equivalente, conminimo assoluto di 900 litri. E ammesso ri-
durre la capacita del compartimento del fango &n®0-120 litri per abitante equivalente a con-

dizione che 'estrazione del fango sia eseguitavidlte I'anno.

143.3 Q\RATTERISTICHE TECNICHE DELLE FOSSE SETTICHBMHOFF

148.3.1 Le fosse settiche Imhoff, qualsiasi simalteriale di cui sono costituite, devono ri-

spondere alle seguenti prescrizioni tecniche géinera

= deve essere assicurato uno spazio libero di almmen@0 tra il livello del liquido ed il

cielo della fossa;

= le tubazioni per I'afflusso e I'efflusso dei liquadevono avere diametro non inferiore a
cm. 10 e devono costituire idonea interruzioneutica sia in ingresso che in uscita,

immergendosi almeno 30 cm. sotto il livello deliidp;

143.4 ®SIZIONAMENTO, VENTILAZIONE E CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DELLE
FOSSE SETTICHEMHOFF

148.4.1 Per quanto attiene il posizionamento, lailazione e le caratteristiche costruttive,
le fosse settiche Imhoff devono rispondere allesssteprescrizioni gia dettate per le fosse
biologiche e di cui ai commi 142.2, 142.5, 142.6.
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Art. 144 Depuratori ad ossidazione totale

144.1 L'utilizzo dei depuratori ad ossidazione Ietanella varie forme in cui i medesimi si tro-
vano in commercio, € richiesto ogni volta che, ip&po di ricettore finale cui si intende convo-
gliare le acque trattate, si debba conseguire valldi di depurazione molto spinto, con degra-
dazione pressoche totale delle sostanze organiduedrababili e nitrificazione delle parti

azotate.

144.2 | depuratori ad ossidazione totale sonoasubnte costituiti da elementi monoblocco pre-
fabbricati, in genere suddivisi in piu vasche orsparti, ed utilizzano un sistema di depurazione
a fanghi attivi ad ossidazione totale, basato azilbne dei batteri presenti nel liquame che,
riuniti in colonie, costituiscono in fango attivhlell'impianto viene insufflata meccanicamente
I'aria necessaria alla sopravvivenza ed alla ripeoahe dei batteri, i quali utilizzano per la loro

nutrizione le sostanze organiche inquinanti corteenel liquame, abbattendole.

144.3 Considerato come in commercio esistano nusaetipologie di impianto ad ossidazione
totale, accomunate dal principio di funzionamenta differenti tra loro per tipo di materiali
impiegati, numero e capacita degli scomparti, neneenatura degli ingressi nonche per lo stesso
percorso delle acque internamente all'impianto, wemgono impartite prescrizioni e specifiche

tecniche vincolanti in merito agli aspetti costiruttli tale tipo di impianti di depurazione.

144.4 1l livello di depurazione conseguito da ciasémpianto dovra risultare da apposita docu-
mentazione tecnica o certificazione rilasciataaddltta produttrice e I'impianto medesimo potra
essere utilizzato solo per il trattamento di acepileie destinate a corpi ricettori congruenti clon i

livello di depurazione garantito.

144.5 Sia la posa che la manutenzione dell'impialtieranno avvenire in completa conformita

alle specifiche tecniche fornite dal costruttore.

Art. 145 Altri tipi di depuratori

145.1 Potranno essere ammessi impianti di tratttonemlepurazione delle acque reflue diversi
da quelli contemplati negli articoli precedenti s@uando venga dimostrato che i medesimi
conseguono livelli di depurazione non inferiori aetfi prescritti dal presente Regolamento e
dalle altre norme vigenti in materia, in funziorg tpo di ricettore finale cui sono destinate le

acque trattate.
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Art. 146 Recapito dei liqguami nel suolo mediante datirrigazione

146.1 L'utilizzo del suolo come recapito finale,dr@nte sub-irrigazione, dei liquami provenienti

dal trattamento delle acque reflue € ammesso rzelfee sprowviste di pubblica fognatura,

secondo quanto previsto dal presente Regolamento.

146.2 Il liguame chiarificato in uscita dalla fossgttica tipo Imhoff (o da altro idoneo disposi-
tivo di trattamento) deve essere condotto, medituiiazione a tenuta, in un pozzetto e da qui

immesso nella condotta o rete disperdente.

146.3 La condotta disperdente puo essere costilaittubazioni microfessurate continue o da
elementi tubolari con estremita tagliate dritteisgathziati di cm. 1-2 cm I'uno dall’altro. In ogni
caso la condotta disperdente deve essere protgperigrmente da tegole (0 comunque da
elementi semicurvi atti a svolgere analoga funziomgettiva) ed avere pendenza compresa tra lo
0,2% e lo 0,6%.

146.4 La condotta deve essere posata in una trip#anda almeno cm. 70, la cui meta infe-
riore deve essere riempita con pietrisco di vaezzptura (3-6 o superiore) che avvolga comple-
tamente la condotta. La parte superiore della @andeve essere riempita con il terreno prove-
niente dallo scavo, previa interposizione di umatstdi tessuto-non tessuto o di altro materiale
atto ad impedire che il terreno di rinterro penagi vuoti del sottostante riempimento in pietri-

SCO.

146.5 La trincea delle seguire approssimativambaibelamento delle curve di livello, in modo
tale che la condotta disperdente mantenga la pead@mtenuta nei limiti prescritti. Di norma la
trincea deve essere posizionata lontano da falihrada, aree pavimentate o altre sistemazioni

che ostacolano il passaggio dell'aria nel terreno

146.6 La distanza fra il fondo della trincea ethdssimo livello della falda non dovra essere in-
feriore ad un metro. Nel tratto a valle della cataléacqua di falda non potra essere utilizzata
per uso potabile o domestico o per irrigazionerddptti mangiati crudi, a meno di accertamenti

chimici e microbiologici caso per caso da partdalgbrita sanitaria. Fra la condotta disperdente
e un qualunque serbatoio, pozzo od altra operandéstal servizio di acqua potabile deve essere

mantenuta una distanza minima di 30 metri.

146.7 L'andamento della trincea e della condotspelidente pud essere lineare e continuo su
una sola fila oppure costituito da una condottatreés con ramificazioni a pettine, a doppio
pettine o ad altro analogo. Lo sviluppo lineare plassivo della condotta disperdente deve
essere determinato in funzione della natura dekner e del numero di abitanti equivalenti

secondo in seguenti parametri :
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tipo di terreno sviluppo lineare per abitanteieglente

sabbia sottile, materiale leggero di riporto .................. 2 ml/abitante
sabbia grossa € PIietriSCO ...........vvvvvrummmmmmmiieeiiieeeieeeeenn 3 ml/abitante
sabbia sottile con argilla...............ooovveeeeeieie, 5 ml/abitante
argilla con poca sabbia ...............ceeev e eeee e, 10 ml/abitante
argilla compatta .......ccooeeeeeiiei i, non adatta

Potranno essere ammessi valori diversi da queliagéndicati nei casi in cui le caratteristi-

che del terreno siano preventivamente accertaréamtedapposite prove di percolazione.
146.8 La distanza tra due diverse condotte dispérden deve essere mai inferiore a 25 metri.

146.9 Per l'esercizio si controllera periodicamatite non vi sia intasamento del pietrisco o del
terreno sottostante, che non si manifestino im@ahahti superficiali, che non aumenti il
numero delle persone servite ed il volume di ligaagiornaliero disperso, che livello della falda

rimanga in valori compatibili.

Art. 147 Recapito dei liqguami nel suolo mediante przi assorbenti

147.1 L'utilizzo del suolo come recapito finale, drente pozzo assorbente, dei liguami prove-
nienti dal trattamento delle acque reflue e vietamtdutte le zone ancorché non servite da
pubblica fognatura. | pozzi assorbenti esistersgivizio di fabbricati in zone sprovviste di pub-
blica fognatura, possono essere mantenuti finoatélhzione di qualsiasi intervento di
manutenzione straordinaria che riguardi i servegldstessi edifici purché risultino rispondenti

alle caratteristiche previste dal presente Regatéme

147.2 1l liguame chiarificato in uscita dalla fossgttica tipo Imhoff (o da altro idoneo disposi-
tivo di trattamento) deve essere condotto, meditfiazione a tenuta, in un pozzetto da cui deve

essere poi immesso nel pozzo assorbente.

147.3 Il pozzo deve avere forma cilindrica e diamétterno di almeno un metro. ESso puo es-
sere costruito in muratura (pietrame o mattoni)usppn calcestruzzo, e deve essere privo di pla-
tea. Nella parte inferiore, in corrispondenza dgteno permeabile, le pareti devono essere
permeabili (praticandovi feritoie o realizzandatemuratura a secco o con altra idonea tecnica
costruttiva). Sul fondo del pozzo, in luogo dellatpa, deve essere realizzato uno strato di pie-
trame e pietrisco dello spessore di circa mezzaanétnalogo anello di pietrame e pietrisco

(sempre dello spessore di circa mezzo metro) desere formato esternamente alla porzione

permeabile delle pareti del pozzo. In entrambisi,cen prossimita del fondo e della parete per-
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meabile, il pietrame deve essere di pezzatura roegygispetto al pietrisco soprastante o retro-

stante.

147.4 La copertura del pozzo deve trovarsi ad wofopdita di almeno cm. 60. Il pozzetto di cui

al comma 147.2 deve essere collocato sulla copedelrpozzo e dotato di adeguati chiusini. Lo
spazio residuo soprastante la copertura del poZamello di pietrisco circostante, deve essere
reinterrato mediante terreno ordinario con sopsiegger evitare ogni avvallamento e previa in-
terposizione di uno strato di tessuto-non tessutti altro materiale atto ad impedire che |l

terreno di rinterro penetri nei vuoti del sottostariempimento in pietrisco. Per la ventilazione
dello strato drenante devono essere poste in dpkazioni di aerazione di opportuno diametro,

che interessino lo strato di pietrisco per unagrdita di almeno un metro.

147.5 Di norma i pozzi assorbenti debbono essesiipoati lontano da fabbricati, aie, aree pa-

vimentate o altre sistemazioni che ostacolanosspggio dell'aria nel terreno

147.6 La differenza di quota tra il fondo del pozzbil massimo livello della falda non dovra es-
sere inferiore a 2 metri. Nel tratto a valle detlandotta I'acqua di falda non potra essere
utilizzata per uso potabile o domestico o per azigne di prodotti mangiati crudi, a meno di ac-
certamenti chimici e microbiologici caso per casopdirte dell'autorita sanitaria. Fra il pozzo e
un qualunque serbatoio, pozzo od altra opera @eatial servizio di acqua potabile deve essere

mantenuta una distanza minima di 50 metri.

147.7 La superficie della parete perimetrale dekppdeve essere determinato in funzione della

natura del terreno e del numero di abitanti eqeivialsecondo in seguenti parametri:

tipo di terreno superficie per abitante equénid
sabbia grossa e pietrisco ..........ccooo i 1 mqg/abitante
sabbiafine ... 1,5 mg/abitante
argilla sabbiosa 0 HpoOrto........c.cccvvvevvmceeeeeee e, 2,5 mg/abitante
argilla con molta sabbia o pietrisco........ccccccvveveen... 4 mg/abitante
argilla con poca sabbia 0 pietrisco ........cceeeeeeveeeneee. 8 mg/abitante
argilla compatta impermeabile .............o e non adatta

Potranno essere ammessi valori diversi da queliagéndicati nei casi in cui le caratteristi-
che del terreno siano preventivamente accertargéamedapposite prove di percolazione. In ogni
caso la capacita del pozzo non deve essere irdegiaquella della vasca di chiarificazione che

precede il pozzo stesso.
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147.8 Per l'esercizio si controllera periodicamette non vi sia accumulo di sedimenti o di fan-
ghiglia nel pozzo od intasamento del pietrisco kteél@eno circostante, che non si verifichino
impantanamenti nel terreno circostante; che noreatirii numero delle persone servite ed il vo-

lume di liquame giornaliero disperso, che livelkdld falda rimanga in valori compatibili.

Art. 148 Percolazione nel terreno mediante sub-irgazione con drenaggio

148.1 Il sistema di percolazione nel terreno mddiagub-irrigazione con drenaggio deve essere
adottato in tutti i casi in cui sia ammessa la gtibazione normale ma ci si trovi in presenza di
terreni impermeabili.

148.2 1l liquame chiarificato in uscita dalla fossettica tipo Imhoff (o da altro idoneo disposi-
tivo di trattamento) deve essere condotto, meditfiazione a tenuta, in un pozzetto da cui deve

essere poi immesso nella condotta o rete disperdent

148.3 Il sistema consiste in una trincea, profataanl. 1,00 a ml.1,50 con il fondo costituito da
uno strato di argilla, sul quale si posa la coraldtenante sovrastata in senso verticale da strati
di pietrisco grosso, minuto e grosso. Nello spessiail'ultimo strato si colloca la condotta di-
sperdente.

148.4 Tubi di aerazione di adeguato diametro dewssere collocati verticalmente, dal piano di
campagna fino allo strato di pietrisco grosso iofer, disposti alternativamente a destra e a

sinistra delle condotte e distanziate da 2 a 4itatio dall'altro.

148.5 La condotta drenante sbocca in un‘idonedtoree(rivolo, alveo, impluvio, ecc.), mentre

la condotta disperdente termina chiusa 5 metriguello sbocco della condotta drenante.

148.6 Lo sviluppo lineare delle condotte si dimenai assumendo come parametro minimo ml.
2,00 per abitante equivalente.

148.7 Per quanto attiene le caratteristiche cdsteué di posa delle condotte, il loro posiziona-
mento, le distanze di rispetto e quanto altro ngpressamente trattato nel presente articolo, si

applicano le prescrizioni gia impartite all’art.11per le normali condotte di sub-irrigazione.

148.8 Per I'esercizio si controllera periodicamehtegolare funzionamento del sistema, dal si-
fone del pozzetto di alimentazione, allo sboccolidelame, ai tubi di aerazione e si verifichera
nel tempo che non si abbia aumento del numero dbghanti equivalenti e che livello della falda

rimanga in valori compatibili.
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Art. 149 Fitodepurazione

149.1 L'utilizzo di impianti a fitodepurazione comecapito finale dei liquami provenienti dal
trattamento delle acque reflue € ammesso nelle gprevviste di pubblica fognatura, secondo

quanto previsto dal presente Regolamento.

149.2 L’impianto a fitodepurazione (impianto fitgaeativo assorbente) sfrutta il potere depura-
tivo di determinati tipi di vegetazione ed e castd sostanzialmente da uno o piu letti assor-
benti, sul fondo dei quali corre una tubazione elidpnte che rilascia il liguame in prossimita

dell’apparato radicale delle piante.

149.3 | letti assorbenti sono costituiti da vas$icestensione complessiva commisurata alla po-
tenzialitd dell'impianto e realizzati in materigd#to a garantirne la tenuta (calcestruzzo, resina
poliestere od altro idoneo materiale). Sul fondo ld&i viene steso uno strato di ghiaietto
(pezzatura mm. 8-15 ) dello spessore di almeno3€mAl di sopra del ghiaietto viene riportato
uno strato di terreno vegetale di spessore nomianéea cm. 40. Il terreno vegetale viene quindi

adeguatamente piantumato con arbusti sempreveiradvegetazione idrofila.

149.4 |l liquame chiarificato in uscita dal disgos di trattamento (tipicamente, ma non neces-
sariamente, una fossa settica tipo Imhoff) deveressondotto, mediante tubazione a tenuta, in
un pozzetto da cui deve essere poi immesso nafldotta disperdente. Detta condotta corre sul
fondo del letto assorbente, immersa dalla straghdiietto, ed e costituita da tubazioni microfes-

surate continue, posate con pendenza non supatior@,4%.

149.5 Il livello del liguame nell'impianto sara tdeminato dal livello del pozzetto di distribu-
zione e dovra corrispondere alla strato di ghiaiptisato sul fondo del letto assorbente. Da qui i
liquidi saranno assorbiti, per capillarita, dalfepato radicale delle piante collocate nel so-

prastante strato di terreno vegetale.

149.6 In uscita dall'impianto, sul lato oppostoweelip di ingresso del liqguame, deve essere posto
un secondo pozzetto di ispezione e da questo deegticsi una tubazione di troppo pieno di
sicurezza che consente il celere deflusso di impsoved eccessivi apporti meteorici,
mantenendo il liquido nell'impianto ai livelli dirpgetto. La tubazione di troppo pieno smaltira
I'eccesso di acqua nel suolo mediante un brevéotmdit tubazione disperdente per sub-irri-
gazione.

149.7 Le dimensioni dei letti assorbenti e dellpesticie piantumata dovranno essere tali da ga-
rantire sufficienti livelli di depurazione ed ewviala formazione di reflui effluenti. A tal fine
I'impianto dovra presentare una estensione (superfilella faccia superiore dello strato di

ghiaietto) di almeno mq. 1,50 per ogni abitanteialante, con un minimo assoluto di mqg. 6.
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149.8 La vegetazione da piantumare dovra essetituitasda arbusti o fiori con spiccate carat-

teristiche idrofile, quali ad esempio :

Arbusti

Aucuba Japonica
Bambu

Calycantus Florindus
Cornus Alba

Cornus Florida
Cornus Stolonifera
Cotoneaster Salicifolia
Kalmia Latifolia
Laurus Cesarus

Sambucus Nigra

Fiori
Auruncus Sylvester
Astilbe
Elymus Arenarius
Felci
Iris Pseudoacorus
Iris Kaempferi
Lythrum Officinalis
Nepeta Musini
Petasites Officinalis

Thuya Canadensis

149.9 Per l'esercizio si controllera periodicamatite non vi sia intasamento della tubazione di-

sperdente, che non si manifestino impaludamentrfigali, che non aumenti il numero delle

persone servite ed il volume di liguame giornaligisperso.

Art. 150 Pozzi a tenuta

150.1 E consentita I'installazione di pozzi a tensmlo nei casi in cui & prevista la fertirrigazion

con le limitazioni previste dalla vigente normatia.R. 5/86). Il pozzo dovra raccogliere

esclusivamente reflui di tipo organico (liguamenaalie ed acque di vegetazione) privi di ogni

altra contaminazione chimica ed avere carattehistii perfetta tenuta e capacita adeguate allo

scopo, oltre che essere muniti di colonna di vanitine sul tetto.

Art. 150/bis

Raccolta differenziata rifiuti urbani

Ogni intervento di nuova costruzione o di ristredizione urbanistica e sostituzione edilizia che

interessino una SUL maggiore di mg. 2.000 deve qutexe appositi spazi, convenientemente

delimitati, che consentano la raccolta differeraidei rifiuti urbani.
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CAPITOLO XVII : OPERE ESTERIORI Al FABBRICATI I

Art. 151 Opere esteriori ai fabbricati

151.1 Sono soggette alle prescrizioni di cui alsprée Capitolo le opere esteriori agli edifici,
con particolare riferimento agli elementi aggettdatrealizzarsi su facciate che prospettino sulla
pubblica via, o comunque su spazi pubblici, ovienghicati nell’ambito del territorio comunale,

ivi comprese le zone non urbanizzate.

151.3 Il rispetto di dette norme & condizione neaga ma non sufficiente per 'ammissibilita
dell’opera, la quale rimane sempre subordinataispetto delle caratteristiche tipologiche ed
architettoniche dell’edificio su cui deve inserjrson particolare riferimento agli edifici ricadent

nella zona omogenea “A” e nelle corrispondenticamne.

151.3 Sono inoltre fatte salve le prescrizioni intip@ dal presente Regolamento al successivo
Capitolo XIX in materia di edifici di interesse gtm-architettonico, tipologico o documentario

nonché le eventuali diverse previsioni degli seeathurbanistici attuativi.

Art. 152 Terrazze a shalzo sulla pubblica via

152.1 La realizzare di terrazze a sbalzo su faediantistanti vie ed altri spazi pubblici & am-
messa esclusivamente quando dette vie o spazinpiresauna larghezza di almeno di ml. 8,
misurati ortogonalmente alla facciata interessdda#ia medesima sino alla facciata frontistante o,
quando I'edificio contrapposto non esista o siataato rispetto al filo stradale, sino al filo etr

marciapiede del lato opposto della via.

152.2 Nelle strade o spazi di larghezza maggierégrrazze a sbalzo non dovranno aggettare ol-
tre ml. 1,20 dal piano verticale della facciataogrdnno essere impostati a quota tale da lasciare

una altezza libera non inferiore a ml. 4,50 dal fétromarciapiede all'intradosso del terrazzo.

152.3 Le mensole, travi od altri elementi a sostegriecorazione del terrazzo non potranno in
nessun caso essere impostate a quota inferiodér@ium metro rispetto a quella prescritta per il
terrazzo medesimo.
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Art. 153 Elementi decorativi a rilievo

153.1 Gli elementi decorativi a rilievo e gli alaiementi sporgenti dal piano verticale della fac-
ciata, fino ad una altezza di ml. 2,10 da terra, dovranno presentare sporgenza superiore a cm.
6 rispetto al filo dello zoccolo del fabbricatoin,assenza del medesimo, rispetto al piano verti-

cale passante per il filo retromarciapiede.

153.2 Gli elementi decorativi posti ad altezza sigpe potranno avere aggetti superiori a quello
di cui al comma precedente, a condizione che bemnsonizzino sia con il resto della facciata
che, quando si tratti di edifici ricadenti nellanaoomogenea “A”, con quelle contigue ed i

caratteri tipologici ed architettonici del contesto

Art. 154 Cornicioni e gronde

154.1 Nelllambito della zona omogenea “A”, i coipid di coronamento degli edifici e gli ag-
getti di gronda dei medesimi non potranno avereggze superiori a ml. 1,50 rispetto al piano

verticale passante per il filo retromarciapiede.

154.2 E fatta eccezione per le gronde di tipo niadale alla fiorentina, per le quali, quando ec-

cedenti i limiti di cui al comma precedente, giddica caso per caso la Commissione Edilizia.

Art. 155 Zoccolature

155.1 Le zoccolature, ed in genere tutte le pasaimentali degli edifici, non potranno mai occu-

pare il suolo pubblico.

155.2 Potra derogarsi alla disposizione di cuicahma precedente solo nel caso in cui si inter-
venga su edifici esistenti privi di zoccolaturaeadenti nella zona omogenea “A”, quando venga
dimostrato come la realizzazione dello zoccolo ed@mento utile al miglior inserimento nel

contesto di un edificio privo di proprio valore stm ed architettonico.

155.3 Ferme restando le limitazioni di cui ai conprécedenti, le zoccolature da realizzarsi su
pareti di edifici e muri di cinta confinanti conasp pubblici dovranno avere altezza non minore

di cm. 60 ed essere realizzati in pietra od altavemale resistente ed impermeabile.

155.4 Nellambito della zona omogenea “A”, le zdetore formate con intonaco a pidocchino

saranno ammessi solo quando tipici della zona aiogoe gia presenti negli edifici contigui.
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Art. 156 Stemmi ed emblemi araldici

156.1 E vietato apporre sulle facciate degli edfffospettanti su spazi pubblici, ed in altro luogo
esposto al pubblico, stemmi ed emblemi araldiczaeshe sia stata preventivamente conseguita

apposita autorizzazione.

156.2 L'autorizzazione di cui al comma precedemgme concessa previa dimostrazione del le-

gittimo possesso degli stemmi ed emblemi che sinoh¢ porre in opera.

Art. 157 Muri di cinta

157.1 | muri di cinta, quando non siano in materiafiginariamente previsto a faccia vista, do-
vranno essere intonacati al civile e tinteggiati colori idonei a non produrre disarmonia con
I'ambiente circostante.

157.2 Muri di cinta e recinzioni in genere non patto avere altezza superiore a ml. 3,00.
Eventuali eccezioni debbono essere adeguatamertigatace sulle medesime si esprimera caso

per caso la Commissione Edilizia.

Art. 158 Tettoie a sbalzo

158.1 Le tettoie a sbalzo da realizzare su facgedspicienti spazi pubblici sono ammesse solo

per la protezione dell'accesso principale dell'iettif o degli ingressi a luoghi aperti al pubblico.

158.2 Dette tettoie, qualsiasi sia la loro sporgenamvranno in ogni caso mantenere una altezza
libera non inferiore a ml. 2,50 misurata dal fiesromarciapiede al punto piu basso della tettoia,

riducibili a ml. 2,30 per le sole mensole, travieddmenti decorativi ancorati alla facciata.

158.3 Per le tettoie impostata alla minima alternanessa, la sporgenza massima, compresi i ca-
nali di gronda, non dovra essere superiore a 100. Per le tettoie poste ad altezza di almeno ml.
4,00, la sporgenza massima, compresi i canali ainda, non potra superare ml. 2,50. Per le
tettoie poste a quota intermedia la sporgenza massinmessa variera proporzionalmente all’al-
tezza delle medesime dal filo retromarciapiede, rdf@nimento ai valori minimo e massimo pre-

cedentemente indicati.

158.4 In nessun caso sono ammesse tettoie a stakpwrgenza superiore alla larghezza del

marciapiede o comunque a ml. 2,50.

158.5 Dette tettoie dovranno essere munite di ampestemi per la raccolta ed il convoglia-
mento alla fognatura delle acque piovane. Le calat@anno essere incassate nella muratura se-

condo quanto prescritto all’art. 140.
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158.6 Tutte le tettoie, di qualsiasi altezza e gpora, dovranno essere collocate in modo tale da
non nascondere la pubblica illuminazione, i carteticatori dei nomi delle vie od altri elementi

di interesse pubbilico.

Art. 159 Infissi ed affissi

159.1 Tutte le porte che prospettino sulla pubblieao su altri spazi destinati al pubblico tran-

sito devono aprirsi, di norma, verso l'interno talificio.

159.2 Quando cio non sia possibile e, per assieuraispetto di normative specifiche, le porte
debbano aprirsi verso I'esterno, queste dovranseresiebitamente arretrate rispetto al filo della

facciata in modo tale da non costituire intraldia &ibera circolazione di veicoli e pedoni.

159.3 Le persiane, gli avvolgibili con apparatopargere ed altri simili affissi potranno aprirsi
verso l'esterno solo quando la loro parte infergirgovi ad altezza di almeno m. 2,30 dal filo

retromarciapiede.

159.4 Le disposizioni di cui ai precedenti comna 2 possono essere derogate solamente per gli
edifici esistenti per motivi di sicurezza ove siendstrata la materiale impossibilita del rispetto

di quanto ivi previsto.

Art. 160 Modifica di logge o porticati e terrazze

160.1 Qualsiasi intervento che interessi logge rtigai e terrazze, anche quando ammissibile in
funzione della capacita edificatoria dell’edifi@adel tipo di intervento ammesso dal P.R.G., non
potra in nessun caso comportare alterazione dallibjo architettonico e dei valori formali

dell’edificio.

160.2 A tal fine, in linea generale, non sono ansiné®erventi parziali che prevedano la
chiusura, parziale o totale, delle logge o portieatterrazze di pertinenza di singole unita
immobiliari che siano parte di edifici pluripianocomunque costituiti da una pluralita di unita
immobiliari.

160.3 Sono, viceversa, ammessi interventi estégitato edificio che, mediante un progetto
unitario, assicurino I'equilibrio architettonico edrispetto dei valori formali dell'immobile,

finanche a giungere all’organico ridisegno dellecfate interessate.

160.4 In casi del tutto eccezionali potranno essenenessi progetti riguardanti singole unita
immobiliari (0 comunqgue non l'edificio nella suaénezza) a condizione che la rappresentazione
grafica sia estesa all'intero edificio e dimostonte lintervento progettato, pur nella sua

parzialita, ben si inserisca nel contesto e coacairturbativa alcuna ai caratteri architettonici
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dellimmobile. Detti progetti parziali sono sottgib obbligatoriamente al parere della

Commissione Edilizia, il cui eventuale parere caritr € vincolante.

160.5 In tutti i casi di intervento su logge e pati rimangono ferme le disposizioni di cui ai
commi 47.3.8

Art. 161 Mostre ed insegne

161.1 Le facciate dei fabbricati di nuova costroei@ derivanti da interventi di ristrutturazione
urbanistica, quando i fabbricati medesimi prevedanali a destinazione commerciale o esercizi

pubblici, dovranno essere predisposte per le velatiostre ed insegne.

161.2 Le mostre ed insegne dovranno essere ca@l@saiusivamente nei vani e spazi prestabi-
liti, senza alterare le linee architettoniche dlificio, ed il loro aggetto non potra superare i
cm. 5 rispetto al piano verticale passante peitalretromarciapiede. Le cornici superiori delle

mostre e delle vetrine che si trovino poste almend. 2,50 dalla quota del retromarciapiede po-

tranno aggettare fino a cm. 15 oltre la sporgemdanaria.

Art. 162 Numeri civici

162.1 In caso di costruzione di nuovi fabbricati@pertura di nuove porte di accesso ai fabbri-
cati esistenti, il proprietario deve richiederecaimpetenti Uffici Comunali il numero civico da

applicarsi alle porte.

162.2 Tale numerazione sara eseguita, di regotatamlette di porcellana, di forma, dimen-

sioni e colori uguali a quelle adottate dal Comersara a carico dei rispettivi proprietari.

162.3 In caso di demolizioni di fabbricati che ndebbano essere piu ricostruiti o nel caso di
soppressione di porte esterne di accesso, i ptagrigevono notificare al Comune i numeri

soppressi.

Art. 163 Cartelli indicatori

163.1 E riservato al Comune, senza corresponsipakwha indennita o compenso, il diritto di
collocare sulle facciate degli stabili di proprigtdvata i cartelli indicatori delle vie o piazze e

quelli portanti indicazioni di pubblica utilita.

163.2 | proprietari hanno I'obbligo di non rimuowedetti cartelli, di non sottrarli alla pubblica

vista e di rinnovarli quando siano stati distrottlanneggiati per fatti loro imputabili.
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CAPITOLO XVIII : NORME DI SPECIALE TUTELA I

Art. 164 Speciale tutela della zona omogenea “A” @ei Nuclei di Valore.

164.1 Nellambito della zona omogenea “A” nelle eomicompresse all’interno della
perimetrazione dei nuclei di valore & prescrittacdamservazione ed il mantenimenti dei valori
storici, architettonici, tipologici e documentagltiesistente patrimonio edilizio-urbanistico e del

relativo tessuto viario.

164.2 La prescrizione di cui al comma precederteatiattuazione mediante l'integrale rispetto

delle disposizioni impartite per tali zone dalleTM. del R.U. e dal presente Regolamento.

Art. 165 Criteri generali di tutela per la zona om@enea “A”.

165.1 UMITAZIONI ALLE VARIAZIONI DI DESTINAZIONE D 'USO

165.1.1 Nell’ambito della zona omogenea “A”, in @@ con le indicazioni delle N.T.A.
del R.U., é favorito il mantenimento e/o il recupéella funzione residenziale e delle attivita tra-
dizionali, migliorando il livello qualitativo delldunzione abitativa e la dotazione di servizi

pubblici e sociali.

165.1.2 A tal fine, in mancanza di specifica edaniga disciplina delle funzioni ordinarie ai

sensi degli artt. 5-6 della L.R. 39/94, si distinga i seguenti raggruppamenti di funzioni :
= "funzioni privilegiate", come specificate al sucsiee comma 165.1.3
= "funzioni vietate", come specificate al successismma 165.1.4

= "funzioni tollerate", come specificate al successiemma 165.1.5

165.1.3 Si definiscono come "funzioni privilegiaietomplesso della funzione residenziale,

delle attivita tradizionali e dei servizi primaftiaresidenza, precisandosi come si intenda :

= per funzione residenziale : le abitazioni di quadsitipo e natura, ivi comprese quelle
utilizzate in modo promiscuo quando la prevalenjaesficie dell’unita sia adibita ad uso

abitativo;

= per attivita tradizionali: le funzione diverse dallesidenza che presentano un elevato
livello di compatibilitd con la medesima e che sarawvatteristiche del centro urbano

fiorentino (artigianato artistico o di serviziotigita turistico-ricettive nei limiti previsti
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dallo specifico Piano di Settore, attivita direzabrpubbliche, le attivita culturali e le

attivita didattiche e scientifiche pubbliche o dbplico interesse,ecc.)

per servizi primari alla residenza: le attivita digpongono in stretta correlazione con la
funzione residenziale, da un lato fornendo i sérviecessari al permanere della
medesima e dall'altro trovando nella natura resitde dell'insediamento il presupposto
stesso della propria esistenza (piccole e medigitatcommerciali, servizi pubblici e
privati, pubblici esercizi, circoli ricreativi, st professionali ed uffici privati in genere,

ecc.).

165.1.4 Si definiscono come "funzioni vietate" lestinazioni d’'uso incompatibili con la

funzione residenziale, quali:

attivita commerciali di grande distribuzione edvtth commerciali all’ingrosso;

attivita industriali ed attivita artigianali di seigicie complessiva superiore a mq. 250 per

ogni unita, compresi i magazzini e depositi;

ospedali, caserme, istituti di pena e simili;

attivita nocive, dannose o comunque non ammessmwigiae vigenti nelle zone residen-
ziali,

depositi, anche a cielo aperto, di materiali infiaaili, nocivi o maleodoranti,
allevamenti di animali, impianti sportivi ed ogniigita rumorosa;

ogni altra funzione comungue incompatibile condsidenza.

165.1.5 Si definiscono come "funzioni tollerate" destinazioni d’'uso diverse da quelle

privilegiate e da quelle vietate.

165.1.6 Per conseguire i fini di tutela di cui ahuna 165.1.1, nella zona omogenea "A"

valgono le seguenti disposizioni in materia di &zione di destinazione d"uso:

sono ammessi i mutamenti di destinazione d’'uso m& funzione vietata verso una

funzione tollerata o una funzione prilegiata;

sono vietati i mutamenti di destinazione d'uso wausa funzione vietata e cio anche
quando la destinazione in atto gia rientri tra tpueietate; nel caso di interventi che pre-
vedano il semplice mantenimento di funzioni vietatetto si applicano le disposizioni
di cui all'art. 195

sono ammessi i mutamenti di destinazione d'usordafunzione tollerata verso un'‘altra

funzione tollerata o una funzione prilegiata;
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= sono ammessi i mutamenti di destinazione d'usol'tnaa e l'altra delle funzioni
prilegiate; non é invece mai ammesso sostituire funaione privilegiata con funzioni
tollerate o vietate.

165.1.7 Le limitazioni di cui al comma precedenfevio parere obbligatorio della
Commissione Edilizia, possono non applicarsi nedocdi edifici di rilevante valore storico-
architettonico (vincolati e assimilati) che, seppi# adibiti ad una delle funzioni tutelate, per le
loro peculiari caratteristiche architettoniche ea®tive si rivelino incompatibili con la funzione
in atto, ritenendosi in tal caso prevalente I'estdi prescrizione di esclusiva destinazione a

funzioni compatibili con la tipologia e il caratéeoriginario.

165.2 RRESCRIZIONI DI CARATTERE EDILIZIO

165.2.1 Nel caso di demolizioni e ricostruzioni exy di ristrutturazioni, la pendenza delle

falde del tetto non potra superare il 30%, saha@afo di maggiori pendenze preesistenti.

165.2.2 Non é consentita la sostituzione di coperaufalda con coperture piane, se non nel
caso di corpi edilizi minori, estranei al tessutd antico ed ubicati a quota nettamente inferiore
rispetto a quella della gronda dell’edificio pripale e sempre che non prospettino sulla pubblica
via.

165.2.3 Nel caso di realizzazione di volumi tecrédi impianti tecnologici in copertura,
qualsiasi sia la categoria di intervento prevista lfedificio, i progetti dovranno prevedere posi-
zioni e tecniche esecutive tali da minimizzaret€edzione delle coperture, fermo restando che
gli interventi medesimi non sono ammessi quandtefazione introdotta risulti particolarmente
pregiudizievole o comunque incompatibile con iloral architettonico, ambientale o tipologico
del contesto in cui dovrebbero inserirsi.

165.2.4 E sempre ammessa la sostituzione delletcopgiane o semipiane con coperture a
falde inclinate, di pendenza contenuta nei limigegqeritti dal presente articolo. In tali casi la

sostituzione si ritiene ininfluente ai fini dellatérminazione della sagoma dell’edificio.

165.2.5 L'utilizzazione dei sottotetti € ammessa olimitazioni previste dalle N.T.A. del
R.U. per le singole classi di intervento. Gli ewsit locali sottotetto cosi ricavati potranno es-
sere adibiti ad abitazione solo quando rispetten@iescrizioni di carattere igienico-sanitario

contenute nel presente Regolamento.

165.2.6 Fatte salve le maggiori restrizioni pefiedili interesse storico-architettonico, tipo-
logico e documentario, qualsiasi intervento sulripatnio edilizio esistente suscettibile di

modificare l'aspetto esteriore degli edifici dovphevedere I'impiego di materiali, colori e
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tecniche esecutive compatibili con I'immagine coegsiva del contesto e con quelle della tradi-

zione fiorentina in genere.

165.2.7 Nel caso di nuove edificazioni, di intevet ristrutturazione urbanistica o, in ge-
nere, di interventi su edifici di recente costruEpla compatibilita di cui al comma precedente
non e necessariamente conseguita mediante il oi@mmateriali, colori o tecniche tradizionali
ma puod essere assicurata anche mediante un prigettgparticolarmente accurata che, pur
ricorrendo a tecniche e materiali contemporaneiicas comunque il corretto inserimento, nel
contesto sottoposto a tutela, di edifici che possamche qualificarsi apertamente come prodotti

dell'architettura contemporanea.

Art. 166 Ulteriori criteri di tutela per il Centro Storico (zone Al) ed i Centri Storici

minori (zone A2)

166.1 Nelllambito dei Centri Storici e dei Centtb8ci Minori, si applicano inoltre gli ulteriori

criteri di tutela di cui ai commi seguenti.
166.2 Nei Centri Storici Minori non sono ammesswiéd commerciali di media distribuzione.

166.3Sia nel Centro Storico che nei Centri Storici Minglr eventuali mutamenti tra le funzioni
privilegiate di cui al comma 165.1.3, sono ammeagsando rispettino le seguenti ulteriori

prescrizioni:

= non comportino complessivo decremento delle superfiestinate alla funzione
residenziale (ammettendosi lo spostamento di dettzione da una parte all'altra dello
stesso edificio), salvo che non si tratti di intrti relativi ad attivita direzionali o

culturali pubbliche o di pubblico interesse.

= la nuova funzione sia compatibile con i caratteoppi dell'edificio, in relazione sia alla
classificazione prevista dal R.U. che alle ultérimorme di tutela dettate dal presente

Regolamento.

166.4 Le limitazioni di cui ai commi precedentigpio atto di assenso ai sensi dell'art. 79 c. 4
della L.R. 1/2005, possono non applicarsi nel cdsaedifici di rilevante valore storico-

architettonico (vincolati) come gia stabilito alnsma 165.1.7

166.5 Qualsiasi intervento su unita immobiliariweb residenziale, quale che sia la classe di in-
tervento prevista dal R.U. per I'edificio, non gottomportare frazionamenti dai quali risultino
alloggi riconducibili a meno di due vani abitabdiascuno oltre accessorie di superficie non

inferiore a quanto previsto per legge. La stega#drzione si applica agli interventi finalizzati a
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conseguire la destinazione residenziale di unitdirkte ad altri usi e che comportino il fraziona-

mento delle medesime.

166.6 La limitazione di cui al comma precedente siapplica nel caso di mutamento di destina-
zione di unita immobiliari che, all'entrata in vigodel presente Regolamento, gia presentino di-
mensioni inferiori a quella prescritta. Detta liadtone non opera inoltre nei confronti degli
interventi da eseguirsi a seguito di P.U.E., pguali valgono le eventuali limitazioni previste

dalla convenzione.
166.7 SOPPRESSO

166.8 Nei casi di cambi destinazione d’'uso di unita destinazione produttiva o commerciale
poste sul fronte strada al piano terra dei fablirifinalizzate a conseguire la destinazione
residenziale devono essere conservate apertufiss taratteristici della originaria destinazione
che non possono peraltro essere computate perrificaedei rapporti aeroilluminanti; fanno

eccezione i soli interventi di restauro finalizzatrecupero di aspetti tipologici.

Art. 167 Criteri generali di tutela per le zone agicole ricomprese nei nuclei di va-

lore

167.1 Nelle zone agricole ricomprese all'internd wigclei di valore si applicano, quali norme
generali di tutela, le prescrizioni di caratterdieid gia previste per la zona omogenea “A” e di

cui ai precedenti commi da 165.2.1 a 165.2.7.
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CAPITOLO XIX : NORME SUL COLORE, SUI MATERIALI
E SUGLI ALTRI ELEMENTI CHE INTERESSANO

L’ASPETTO ESTERIORE DEGLI EDIFICI

Art. 168 Criteri di tutela specifici.

168.1 FNALITA DEI CRITERI DI TUTELA SPECIFICI.

168.1.1 Al fine di tutelare e conservare i caratechitettonici tipici del territorio, sia per
quanto riguarda il tessuto urbano storicizzato pérequanto attiene il territorio aperto, qualsiasi
intervento su edifici di rilevanza storico-architetico, tipologica ed anche semplicemente
documentaria, € soggetto all’applicazione degknidti criteri di tutela di cui agli articoli che

seguono.

168.2 AVIBITO DI APPLICAZIONE
168.2.1 Il complesso di edifici soggetti all’applmone delle misure di tutela di cui al
comma precedente é costituito da :

= gli edifici sottoposti dal R.U. alle classi di intento A B nonché le | e Il

= gli edifici costruiti prima dell'anno 1942 ricademielle zone agricole

168.2.2 Tali misure di tutela si applicano a gualsintervento sugli elementi di detti edifici
che contribuiscono a formare I'immagine complessiegli abitati e del territorio aperto, ivi

compresi quelli di manutenzione ordinaria.

168.3 ARTICOLAZIONE DELLE PRESCRIZIONI

168.3.1 Per conseguire i fini di cui al primo comnhgresente Regolamento prescrive cri-
teri progettuali, materiali e tecniche di internv@ndlistinguendo tra le varie parti omogenee del-

I'edificio e tra i singoli elementi che le costiseono, secondo la seguente articolazione :
a) Coperture

= conformazione delle coperture

= manti di copertura

= abbaini e lucernari
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= canne fumarie, comignoli e torrini esalatori
= aggetti di gronda e gioghetti
= canali di gronda e pluviali
= antenne e parabole televisive
= pannelli solari ed impianti tecnologici
b) Superfici di facciata
= composizione architettonica delle facciate
= intonaci
= elementi architettonici o decorativi in pietra nate
= elementi architettonici o decorativi in finta peetr
= murature a faccia vista
= tinteggiature
= serramenti esterni
= impianti tecnologici di facciata
= altri elementi di facciata
c) Elementi apposti sulle facciate
= insegne
= tende frangisole
d) Aree scoperte

168.2.2 Le prescrizioni in merito a ciascuna dia@arti omogenee e per i singoli elementi

sono riportate negli articoli che seguono.

168.4 ECCEZIONI E DEROGHE

168.4.1 Le prescrizioni di cui al comma precedete si applicano nel caso di interventi su
edifici, o porzioni dei medesimi, notificati ai s@rdel D.Lgs.42/2004 a condizione che l'inter-

vento difforme sia stato esplicitamente autorizzitiEnte preposto alla tutela del vincolo.

168.4.1 Fatta salva I'eccezione di cui al commagulente, potra derogarsi da dette prescri-
zioni solo in casi del tutto particolari e con dfiea e puntuale motivazione, fermo restando in

ogni caso il fine di tutela di cui al comma 168.1.
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168.4.2 In detti casi particolari dovra essere avanzatdiiggta di autorizzazione o
concessione edilizia corredata da un progetto cetmplell’intervento, redatto secondo quanto
prescritto dall’art. 11, e nel quale siano esauterm®nte illustrate le motivazioni dell'intervento
difforme e le tecniche che si intendono adottare genseguire comunque i fini di tutela
prescritti. Detto progetto deve essere obbligatoeiate sottoposto all'esame della Commissione
Edilizia che valutera la compatibilita dell’'operaogettata con i caratteri dell'edificio e del

contesto in coerenza con i criteri di tutela contenel presente Regolamento.

Art. 169 Conformazione delle coperture

169.1 Fermi restando i criteri generali di tutelaai all’art. 160.2, negli edifici di interesseost
rico-architettonico, tipologico e documentario pphcano le ulteriori prescrizioni di cui al pre-

sente articolo.

169.2 In linea generale €& prescritto il mantenimedglle coperture esistenti ed & vietato sosti-
tuirle con altre di diversa conformazione o geormefQualora necessiti procedere al rifacimento
della copertura, questa dovra essere ricostruifa sessa conformazione e geometria, mante-

nendone il carattere tradizionale.

169.3 Le limitazioni di cui al comma precedente sompplicano nel caso di coperture che gia
siano state oggetto di sopraelevazioni o di traséaioni incompatibili con il carattere del-

I'edificio o del contesto. In tali casi sono amneds modifiche necessarie a ripristinare la
conformazione originaria 0 comunque a conseguieerwova conformazione della copertura piu

consona ai caratteri architettonici dell’edificialel contesto.

169.4 Modeste modifiche alle coperture che nordaxeo in maniera significativa sulla loro con-
formazione e geometria (quali la formazione di atb&ucernari o simili) saranno ammesse solo
quando (per dimensione, ubicazione e conformazinare)ne pregiudichino il carattere tradizio-

nale e la progettazione sia tale da garantire dapesibilita dell'intervento con il contesto.

169.5 Le eventuali finestre da realizzare sulleectype inclinate sotto forma di abbaini o lucer-
nari dovranno rispondere, per dimensioni, tipolagigaratteri costruttivi, alle specifiche prescri-

zioni di cui all’art. 166.

Art. 170 Manti di copertura

170.1 MANTI TIPICI DELLA TRADIZIONE LOCALE

170.1.1 I manti di copertura tipici della tradizelocale sono quelli costituiti da :
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a) embrici e coppi, esclusivamente in cotto, dispiostile parallele e ad elementi separati;

b) tegole marsigliesi, limitatamente alle tipologielgmndustriali ed all'architettura del

primo Novecento.

170.1.2 I manti di copertura originari e tipici ldetradizione dovranno essere mantenuti e
conservati.
170.1.3 Nel caso di rimaneggiamento di tali manttapertura &€ obbligatoria la riutilizza-

zione degli elementi smontati. Nel caso in cui @aktl manto risulti degradato e non riutilizza-

bile, la reintegrazione del medesimo dovra avvenire
a) con materiale di recupero dello stesso tipo e aathguello non reimpiegabile;

b) mediante inserimento, in maniera alternata e casufilnuovi embrici e coppi dello

stesso tipo e pezzatura di quelli non recuperabili.

Negli interventi di conservazione e fatto obblidjoutilizzare la tecnica di cui alla lettera

170.1.4 Nel caso di manti gia parzialmente reirgg@gron materiale incongruo (tratti di te-
gole marsigliesi su manti in embrici e coppi o $ijmé prescritta la reintegrazione del manto

originario con le modalita di cui al comma preceden

170.1.5 Per la realizzazione di sfiati e in gerdaesvitare I'impiego di tubi che fuoriescono
dal manto di copertura. In tali casi deve priviegi I'impiego di tegole speciali della tradizione,
opportunamente sagomate (fraticini). Ove cio neultii possibile la tubazione deve essere occul-

tata da un comignolo in muratura con finitura a@dmaco civile.

170.1.6 Gli strati di impermeabilizzazione e/o eitazione dovranno essere nascosti alla

vista, con particolare riguardo alle linee di graredai profili delle falde.

170.1.7 Puo essere fatta eccezione alle presdridiczui ai commi precedenti solo in casi

del tutto particolari e sempre che la previsionprdgetto sia adeguatamente motivata.

170.2 A TRI TIPI DI MANTI

170.2.1 Nel caso di edifici di recente costruziengrivi di interesse storico-architettonico o
documentario, i manti di copertura che, per quanmiginari, siano realizzati con materiali e tec-
niche estranee alla tradizione fiorentina potraesgere modificati e sostituiti con il tradizionale
manto in embrici e coppi od altro tipo manto cher materiale e colore, ben si inserisca nel

contesto.
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170.2.2 I manti degli edifici con copertura piagaando vengano mantenuti, devono into-

narsi cromaticamente con il manto tradizionaledtiacdelle coperture inclinate.

Art. 171 Abbaini e lucernari

171.1 ABBAINI

171.1.1 E obbligatoria la conservazione ed il iestalegli abbaini e lucernari esistenti negli
edifici di interesse storico-architettonico, tipgico e documentario e coevi con i medesimi.
Quando cid non fosse possibile per I'accentuatm stedegrado, essi dovranno essere ricostruiti
in maniera fedele, conservandone le forme ed inapieg gli stessi materiali e tecniche co-

struttive.

171.1.2 La costruzione di nuovi abbaini e lucernlarispostamento di quelli esistenti o la
variazione delle loro dimensioni € ammessa solwigrdimostrazione di reali esigenze fun-
zionali e sempre a condizione che non contrastoroattre norme del presente Regolamento e

che siano realizzati con forme, tecniche costrattivmateriali tradizionali.

171.1.3 Per i fini del comma precedente si conaitierin linea generale, realizzati con ca-
rattere tradizionale gli abbaini del tipo a dualéb ad una falda compluviata, realizzati in mura-
tura, intonacati e tinteggiati nello stesso coldeda facciata e con lo stesso manto di copertura

della falda su cui si inseriscono.

171.1.4 Sempre ai fini del comma 171.1.2, si caersido motivati da reali esigenze funzio-
nali gli abbaini necessari per I'aereazione edrilhazione di locali sottotetto adibiti ad abita-
zione permanente nonche quelli da realizzare pesertire I'agevole accesso alla copertura di
cui al comma 109.4.1. Nel primo caso la dimensidgléa finestra deve essere proporzionata alla
superficie di pavimento del locale sottotetto cderimento ai rapporti minimi di cui all'art.
119.2.2, con una superficie massima assoluta diln2f). ed una lunghezraassima di ml. 1,50
per ciascun abbaino. Nel secondo caso la supedulia finestra non deve essere superiore a

mg. 0,80 con la dimensione minore non inferiora aleta del lato piu lungo.

171.15 Ove nel sottotetto non siano presenti i@adibiti ad abitazione permanente (e non
sia pertanto possibile avvalersi della possibdit&ui al comma precedente), al fine di garantire
comungue la ventilazione del piano sottotetto, énaessa la realizzazione, per ogni unita im-
mobiliare, di un abbaino di superficie non superiarmg. 0,80 con la dimensione minore non

inferiorealla meta del lato piu lungo.
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171.1.6 Lo spostamento di abbaini e lucernari @sist la variazione delle loro dimensioni
e ammessa solo quando questi non presentino automuteresse architettonico o storico-

artistico e comunque nel rispetto delle prescrizibrtui ai commi precedenti.

171.1.7 Nel caso di abbaini o lucernari che préserdutonomo interesse architettonico o
storico-artistico (non necessariamente sottoodiietta tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2005 sono
ammessi i soli interventi di conservazione o, oiernon risulti possibile per I'avanzato stato di

degrado, di ricostruzione filologica.

171.2 LUCERNARI

171.2.1 Per i lucernari emergenti dalla falda débt qualsiasi sia la loro tipologia, valgono

le stesse norme di tutela gia dettate per gli abbai

171.2.2 Per quanto attiene i lucernari giacentipsaho della falda, & prescritto il manteni-
mento di quelli di carattere tradizionale (tipicartee di grandi dimensioni, fissi e finalizzati
all'illuminazione di pozzi scala) mentre potranrgsere oggetto di modifiche i lucernari che non

presentino caratteri riconducibili a tecniche teaafiali.

171.2.3 La realizzazione di nuovi lucernari a filella falda € ammessa con le stesse modalita e
limitazioni gia previste al comma 171.1 per gli alnth. Per detti lucernari sono categoricamente

escluse superfici vetrate di tipo specchiante.

171.3TERRAZZEA TASCA SULLE COPERTURE

Negli edifici di classe Il e lll, e ferme restantbbeccezioni e deroghe di cui all'art. 168.4, &
ammessa la realizzazione di terrazze sulle comerduicondizione che le modifiche per la
realizzazione delle stesse non comportino una pdégiévole alterazione della conformazione e

della geometria della copertura e che siano conimgtificate le seguenti condizioni:
= Sara ammessa la realizzazione di una sola terpgzaanita immobiliare

= La terrazza dovra essere di norma completamenassgata, non potra interessare piu di
una falda e dovra essere mantenuta ad almeno & dwatfilo esterno della facciata ed 1
metro dal colmo.

= Sara ammessa la realizzazione di parapetti sol@amset realizzati in metallo con

tipologie tradizionali.

= La terrazza dovra avere dimensione massima di dél@ porzione di copertura che
proietta sull'unita immobiliare o sulla porzioneatisa, immediatamente sottostante , con

un minimo comunque ammesso di mg 5
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= Nel caso sia la necessita della formazione di ablpair garantire I'accesso alla ,la stessa

non potra avere larghezza netta superiore a nf..1.0

= Eventuali elementi di finitura dei bordi dovranmssere realizzati con lo stesso materiale

della copertura.
All'interno dei Centri Storici di Pelago e Raggislidovranno rispettare le ulteriori prescrizioni:
= La possibilita di realizzare terrazze € consestifa negli edifici di classe llI

= La distanza della terrazza dal confine non potgeres inferiore a mt.1.50; terrazze

contigue potranno essere ammesse solo tramitetgrogigari

= La terrazza dovra avere dimensione massima di délfa porzione di copertura che
proietta sull'unita immobiliare o sulla porzione e$sa, immediatamente sottostante la

falda, con un minimo comunque ammesso di mq 3

Art. 172 Canne fumarie, comignoli e torrini esalatoi

172.1 MIGNOLI E TORRINI ESALATORI

172.1.1 E obbligatoria la conservazione ed il igstalei comignoli esistenti di interesse sto-
rico-architettonico, tipologico e documentario. @da cido non fosse possibile per 'accentuato
stato di degrado, essi dovranno essere ricostruitianiera fedele, conservandone le forme ed

impiegando gli stessi materiali e tecniche costrait

172.1.2 Negli edifici riconducibili agli stilemi tlarchitettura dei primi del Novecento, sono
oggetto di tutela formale gli originali comignati laterizio. Nel caso di nuovi posizionamenti do-
vranno essere impiegati comignoli che sappiandadeiarsi al messaggio formale e materico-

cromatico del tempo.

172.1.3 La costruzione di nuovi comignoli € ammegsando questi siano realizzati con
forme, tecniche costruttive e materiali tradizionAl tal fine si considerano realizzati con carat-
tere tradizionale i comignoli in muratura, intont@atinteggiati nello stesso colore della facciata
e con copertura in elementi di cotto posti secamum dei disegni comunemente rinvenibili negli

edifici del tessuto storico.

172.1.4 Nel caso di piu comignoli deve privilegiamve possibile, il raggruppamento dei

medesimi.
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172.1.4 Ove, per i caratteri dell’edificio e delntesto, sia opportuno ridurre al minimo le
dimensioni del manufatto, puo essere ammessa liaz&gone dei nuovi comignoli utilizzando

condotte in metallo capaci di invecchiare con igeei ritmi propri dei materiali storici (rame).

172.1.5 Per i torrini esalatori valgono, in generd stesse norme gia prescritte per i comi-
gnoli, dei quali devono riproporre le forme ed iterali. E in ogni caso vietato I'impiego di
torrini prefabbricati in cemento, fibrocemento dttamateriale estraneo alla tradizione nonche

di torrini con forma ad H di qualsiasi materialsiegano.

172.2 AANNE FUMARIE

172.2.1 Le canne fumarie devono, in genere, egsatizzate internamente all’edificio. La
parte delle medesime che fuoriesce dalla copedva rispondere alle prescrizioni gia impartite

per i comignoli ed i torrini esalatori.

172.2.2 Quando non sia possibile realizzare la @domaria internamente all’'edificio e si
renda indispensabile procedere alla costruzioneadne fumarie esterne, addossate alle pareti
perimetrali esterne, queste saranno ammesse ggasionate sulla parete tergale o su pareti

laterali non visibili dalla pubblica via.

172.2.3 Nei casi di cui al comma precedente, leedsioni dovranno essere le piu contenute
possibili in rapporto alla funzionalita del condot I'ubicazione dovra tener conto dei caratteri
architettonici del prospetto, inserendosi nel madesarrecando la minor turbativa possibile. A

tal fine si intende generalmente accettabile I'abione della canna in corrispondenza di un an-
golo della facciata tergale dell’edificio. Le eveali soluzioni alternative dovranno essere tali da

garantire analogo o minore impatto visivo.

172.2.4 In linea generale la canna fumaria estdavaa avere un andamento verticale, ret-
tilineo e continuo dal piede della facciata sirla abpertura. Essa dovra inoltre essere realizzata
o rivestita in muratura, intonacata e tinteggiatonstesso colore della facciata su cui si inseri-

Sce.

172.2.4 In alternativa a quanto sopra, nei soli dasondotti di evacuazione o ventilazione
che presentino diametro ridotto, potra essere asankapposizione esterna in facciata all'in-
terno di una tubazione di rame con le stesse eaistithe dimensionali e formali dei discendenti

pluviali.

172.2.5 Canne fumarie costituite dal solo condittacciaio od altro materiale nonché con
caratteri costruttivi difformi da quelli prescritti commi precedenti, saranno ammesse nei soli

cavedi completamente interni all’edificio e semphe risultino del tutto non visibili da spazi
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pubblici; in tali casi le canne fumarie dovrannontmque essere tinteggiate del medesimo colore
della facciata.

172.2.6 E in ogni caso vietato costruire canne fisresterne alle pareti prospettanti la pub-

blica via 0 comunque spazi di uso pubbilico.

Art. 173 Aggetti di gronda e gioghetti

173.1 Gli aggetti di gronda ed i gioghetti dovramssere mantenuti e conservati nel caratteri ar-
chitettonici, costruttivi e dimensionali originafuando cid non fosse possibile per I'accentuato
stato di degrado, essi dovranno essere ricostruithaniera fedele, impiegando gli stessi ma-

teriali e riproponendo i caratteri preesistenti.

173.2 Nel caso di aggetti di gronda o gioghettrildivante ed autonomo interesse storico-arti-
stico sono ammessi i soli interventi di conservagio, ove cio non risulti possibile per I'avan-

zato stato di degrado, di ricostruzione filologica.

173.3 Ogni qualvolta I'aggetto di gronda od il dieffo si presenti parzialmente compromesso
per l'inserimento di parti incongrue, ne é presarit ripristino impiegando forme, materiali,

cromie e tecnologie tradizionali.

173.4 La modifica di aggetti di gronda e gioghéttionsentita solo in corrispondenza di soprale-
vazioni o superfetazioni oppure nel caso di elemedigrati da precedenti interventi che ne ab-

biano compromesso il carattere tradizionale. Inciadi sono ammesse le modifiche necessarie a
ripristinare la conformazione originaria o, ove cion fosse possibile, a conseguire una nuova

conformazione piu consona ai caratteri architetiaell’edificio e del contesto.

173.6 E in ogni caso vietata la sostituzione dingleti tradizionali con altri che presentino tecni-
che costruttive, materiali o colori estranei atldizione fiorentina, quali, ad esempio, travetti i

cemento in luogo dei tipici correnti lignei sagomatempiati di laterizio forato in luogo dei tra-
dizionali elementi in laterizio pieno (campigiariggttenuti da seggiola lignea, perlinati in luogo

di tavolati e altre simili incongrue sostituzioni.

173.7 E vietato intonacare o verniciare a corpongdati in cotto o tavolati. E altresi vietato rea-

lizzare gioghetti di aggetto superiore a mezzo &sbr

173.8 Nel caso di aggetti di gronda che presentiansole, cornici od altri elementi a rilievo, si
applicano le specifiche norme di tutela previstglidarticoli che seguono in funzione del
materiale che li costituisce.
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Art. 174 Canali di gronda e pluviali

174.1 1 canali di gronda ed i discendenti pluviddivranno generalmente essere realizzati in
rame. Potra essere ammesso I'impiego della lars@mquando questa sia verniciata in armonia
con il contesto cromatico dellintero edificio, esgando la gamma dei marroni e dei grigi. E
categoricamente escluso I'uso di materiali plastleil’acciaio inox e della lamiera zincata non

verniciata.

174.2 | canali di gronda ed i discendenti pluvédivranno sempre avere sezioni rispettivamente

semicircolare e circolare, escludendosi I'impiegeerioni quadrate o rettangolari.

174.3 Il posizionamento e I'andamento dei discetiddaviali deve essere rispettoso dei carat-
teri architettonici e compositivi della facciatac@erente con i medesimi. In linea generale, i di-
scendenti pluviali dovranno essere posizionati séoouna linea verticale alle estremita della
facciata, se possibile favorendone I'uso da partiid edifici contigui. Quando il loro posiziona-
mento alle sole estremita della facciata non s&sipde, o risulti insufficiente allo smaltimento
delle acque piovane, potra essere ammessa la @dboe di discendenti pluviali in posizioni
intermedie a condizione che i medesimi si inseneaael disegno della facciata senza apportare

lterazioni pregiudifievoli e non occludano allateiparticolari architettonici o decorativi.

174.4 In presenza di cornici orizzontali ed in genéi elementi architettonici a rilievo, il plu-
viale ne rispettera l'integrita, sagomandosi inaanento curvilineo intorno alla sezione dell’ele-

mento a rilievo (rispettando in ogni caso I'allineanto verticale).

174.5 La parte terminale dei discendenti pluvialiarati su pareti prospettanti sulla pubblica
via, dovra essere posizionata sotto traccia pemeti dalla quota del marciapiede. Quando cio
non fosse possibile (per la presenza di paramdati@a vista, decorazioni od altri elementi che
non consentano di procedere alla collocazione saitizia senza pregiudizio per la facciata) la
parte terminale del discendente pluviale dovraressalizzata in ghisa per una altezza di almeno

cm. 150 da terra.

174.6 Ogni qualvolta si debba procedere alla sstihe di canali di gronda e discendenti plu-
viali dovranno essere conservati e restaurati, mesenti, gli elementi accessori e decorativi
tipici della tradizione fiorentina quali cicogn&spni, gocciolatoi, sifoni, antefisse decorative e

simili.
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Art. 175 Antenne e parabole trasmittenti e riceveritdella radio, della televisone e

della telefonia mobile

175.1Le antenne e parabole riceventi della radio e delvisione in linea generale debbono
essere collocate sulla copertura degli edifici. Gpertanto da escludersi installazioni in facciata
nonche su balconi o terrazze che non siano di tmaePossono invece essere ammesse colloca-
zioni alternative (in giardini o cortili, su corgdilizi ribassati, in nicchie o chiostrine, ecc.)
quando la conformazione dell’edificio renda taldamazione di impatto minore rispetto a quella

sulla copertura e faccia risultare I'antenna o paladel tutto invisibile dalla pubblica via.

175.2 Sulla copertura di ogni edificio € ammesgastallazione di una sola antenna televisiva

per ricezioni di tipo tradizionale e di una solagisla per ricezioni satellitari.

175.3 Le antenne e parabole riceventi della radileli televisione devono essere posizionate
preferibilmente sulla falda tergale o comunque aldef non prospicienti la pubblica via. E
ammessa la loro installazione su cartelle o mueatimergenti dalla copertura, quando queste
siano arretrate rispetto alla linea di gronda isura sufficiente a non renderle visibili dalla

pubblica via.

175.4 Quando, per ragione di carattere tecnico wtagiente motivate, non sia possibile il
posizionamento prescritto dal comma precedentsi debbano pertanto installare antenne e
parabole riceventi della radio e della televisienefalde prospicienti spazi pubblici, queste do-
vranno essere posizionate ad una distanza datlifigyonda sufficiente a renderle non visibili
dalla via. Detta distanza non potra mai esseregiorte all’'altezza dell’antenna o parabola, mi-

surata in verticale dal punto piu alto della meahasalla copertura.

175.5 Qualsiasi sia la loro collocazione, le palalimvranno essere delle dimensioni piu ridotte
reperibili in commercio e comunque di diametro fitdiee al metro, presentare una colorazione
capace di mimetizzarsi con quella del manto di copa (o della parete quando installate su mu-
rature emergenti dalla copertura) ed essere piivegotipi, fregi, scritte od altri elementi su-

scettibili di evidenziarne la presenza.

175.6 Antenne e parabole riceventi della radio Badlevisione non potranno mai essere

installate su falde poste in contrapposizione wisid edifici di rilevante valore storico-artistico.

175.7 Le antenne e parabole riceventi della radidelta televisione che rispondano alle
prescrizioni di cui ai commi precedenti si cons@er opere che non alterano I'aspetto esteriore
degli edifici ai sensi e per gli effetti dell'att-ter della legge 8 agosto 1985, n. 431 e pertaero

le medesime, anche quando ricadenti in zone satepotutela paesaggistica, non é richiesto il

rilascio dell’autorizzazione di cui all'art. 141 IdB.Lgs. 42/2004. La loro installazione non
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richiede alcun adempimento od atto autorizzativeliminare ed e subordinata ai soli
adempimenti previsti dalla legislazione vigentamiateria di impianti. La conformita dell’'opera
alle prescrizioni del presente Regolamento dovs&resesplicitamente attestata dall'installatore
congiuntamente al deposito presso i competenti cUf€@omunali della dichiarazione di
conformita prevista dalla L. 46/90. Qualora, avadiesi della possibilita di cui al comma 175.5,
la parabola od antenna sia installata su faldepprigsti la pubblica via, I'attestazione di confor-
mita dovra contenere anche documentata dimostmzieenica dell'impossibilita di una delle

collocazioni privilegiate dal presente Regolamento.

175.8 Alle prescrizioni di cui ai commi precedemidtra derogarsi solo in casi del tutto
particolari e con specifica e puntuale motivaziofie eventuali istanze in deroga si applicano
le prescrizioni di cui ai commi 168.4.1 e 168.4Nkl caso in cui I'opera ricada in zona
sottoposta a tutela paesaggistica non trova in@pplicazione quanto disposto dal comma

precedente e deve conseguirsi regolare autorizeazosensi dell’art. 141 del D.Lgs 42/2004.

175.9 Per quanto attiene le antenne e paraboleeritedella radio e della televisione, e
prescritta la loro conformazione alle prescriziolel presente Regolamento (ivi compresa la
centralizzazione delle medesime) in occasione isggpére di manutenzione straordinaria che di

opere di manutenzione ordinaria estese all'intepgertura.

175.10 L'installazione di nuovi impianti o antenfumzionali alla telefonia mobile sara
ammessa solo a seguito della presentazione all'Arstrazione Comunale, da parte dei soggetti
gestori interessati, di un piano complessivo déopotre al parere della Commissione Edilizia
della Commissione Edilizia Integrata che prevedailazione generale dei nuovi punti di
installazione e sia corredato da atti e certifioaizrilasciati dagli enti preposti alla tutela dell
salute dei cittadini. La progettazione, installazie collaudo di detti impianti o antenne dovra in
ogni caso risultare conforme alle prescrizioni telsa di cui allALLEGATO “F” del presente
Regolamento; l'approvazione da parte dellARPATatielh ad ogni singolo sito costituisce

condizione indispensabile perché I'atto abilitagita costruzione possa formarsi.

175.11 La normativa di cui ai commi precedenti éimt@ndersi riferita all'intero territorio

comunale
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Art. 176 Risparmio energetico, sviluppo delle fontrinnovabili e corretto impiego

dell'energia.

176.1PRESCRIZIONIGENERALI

176.1.1 Per gli edifici di nuova costruzione e gktinterventi di ristrutturazione urbanistica e di
sostituzione edilizia, relativamente alle richiggtesentate dopo I'entrata in vigore delle presenti
norme, il rilascio del Permesso di Costruire e sdinato alla previsione di installare impianti
per la produzione di energia elettrica da fonthowabili in modo da garantire una produzione

energetica minima di:

a. 1 kW per ciascuna unita immobiliare, e per qualie destinazione d’uso, con esclusione della

destinazione d’'uso industriale e artigianale, coih $iferiore a mq 250;

b. 2 kW per ciascuna unita immobiliare, e per qualie destinazione d'uso, con esclusione della

destinazione d’'uso industriale e artigianale, coih Sompresa tra mq. 250 e mq. 1000;

c. 5 kW per ciascun edificio con destinazione d'irstustriale o artigianale con SUL pari o
superiore a 100 mg ed inferiore a mqg. 1000, nonof€ ciascuna unita immobiliare, con

destinazione d’'uso diversa da quella industrigdgtigianale, con SUL superiore a mq. 1000;

d. 10 kW per ciascun edificio con destinazione d’'usdustriale o artigianale con SUL pari o

superiore a mqg. 1000.

176.1.2 Ai fini dell'ottemperanza agli obblighi diui al presente comma €& consentita, con
modalita da stabilirsi di concerto con i competaiffici comunali, la compartecipazione alla
realizzazione di impianti per la produzione di gi@elettrica da fonti rinnovabili collocati fuori
dal lotto di pertinenza, ovvero l'acquisizione diitti sui medesimi, purché si tratti di impianti
comunque localizzati all'interno del territorio canmale. L'obbligo di cui al comma 1 puo
dunque essere derogato solo quando si dimostrisgecifica relazione tecnica, la impossibilita
tecnica di soddisfare in tutto o in parte le indioai di cui al comma 1, anche in forza di quanto

previsto dal presente comma.

176.1.3 In caso di realizzazione di nuovi impiaetimici su edifici esistenti o di sostituzione
totale degli impianti termici esistenti, e fattobtigo di utilizzare fonti rinnovabili per la
produzione di acqua calda sanitaria; I'impiantoedegsere progettato e realizzato in modo da
coprire almeno il 50% su base annua del fabbisatjrenergia primaria per la produzione di
acqua calda sanitaria. Tale limite e ridotto al 2086 gli edifici ubicati nelle zone omogenee Al
— A2 e inseriti negli elenchi A — B degli edifiai territorio aperto del Regolamento Urbanistico.

Tale obbligo pud essere derogato, in tutto o irtepasolo quando si dimostri, con specifica

173



relazione tecnica, che le superfici esterne ddbriahto idonee alla collocazione di pannelli non
possiedono un albedo sufficiente a raggiungerehiéttivi obbligatori di cui al presente comma,

ovvero quando l'intervento sia incompatibile comligposizioni dei successivicommi 5, 6, e 7.

176.1.4 Per il collegamento dell'impianto solarke aingole utenze devono essere predisposti
cavedi di opportuna sezione o vani che possoncenent la linea di mandata/ritorno dell'acqua

calda sanitaria e relativi collegamenti elettrici.

176.1.5 Negli ambiti compresi nelle zone omogenéd pannelli solari termici e/o fotovoltaici

installati sulle coperture inclinate degli edifidebbono essere posizionati in parallelo con la
falda di copertura e non impegnare piu del 20%adkllda stessa; tali pannelli devono inoltre
essere realizzati con superfici dello stesso caetfka copertura o scure non riflettenti, in modo
da determinare un impatto visivo assimilabile aelunari; non € consentita I'installazione a vista

di serbatoi di accumulo che dovranno essere pasiitn sottostanti locali coperti.

All'interno degli stessi ambiti, nelle aree sogge#l vincolo paesaggistico di cui al D.Lgs.
42/2004 recante il “Codice dei Beni Culturali e dehesaggio”, possono essere imposte,
nell'ambito degli adempimenti procedimentali préividal D.Lgs. stesso, ulteriori limitazioni o

prescrizioni.

Nel caso di edifici con copertura piana, i pannaliilari termici e fotovoltaici e i loro
componenti, non sono soggetti a limitazioni dimenali, € possono essere installati con
inclinazione ritenuta ottimale, privilegiando comque I'installazione nella parte centrale della
copertura, o comungue in quella meno visibile dallablica via, dagli adiacenti spazi pubblici,
ovvero dagli eventuali punti panoramici individuatisensi della Parte Terza del D.Lgs. 42/2004

recante il “Codice dei Beni Culturali e del Paesajg

176.1.6 Per quanto riguarda gli edifici inseritillaeclassificazione degli edifici esistenti in
territorio aperto del regolamento Urbanistico iarelo “A” e “B” I'istallazione di pannelli solari
termici e/o fotovoltaici deve avvenire prioritariante a terra o in altra collocazione idonea a
minimizzare l'impatto paesaggistico dell'impiantbistallazione sulle coperture inclinate é
consentita solo quando non siano possibili collmazalternative; gli impianti a terra devono
essere realizzati con tecniche che non pregiudit@aneversibilitd dell’intervento ed il recupero

della fertilita dei terreni.

176.1.7 Al di fuori degli ambiti di cui ai precedecommi 5 e 6, ferma restando la necessita
della autorizzazione paesaggistica nei casi phiedt D.Lgs. 42/2004 recante il “Codice dei
Beni Culturali e del Paesaggio”, non e previstosnadimite alla installazione di pannelli solari
termici e/o fotovoltaici sulle coperture piane alinate, e all'installazione di impianti a terra di

potenza inferiore a 20 KW se fotovoltaici, o dilsppo inferiore a 100 mq. se termici, fatto
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salvo quanto disposto dal successivo comma llmglianti a terra devono essere realizzati con
tecniche che non pregiudicano la reversibilita oeéirvento ed il recupero della fertilita dei

terreni.

| pannelli installati su coperture inclinate devaaere la stessa inclinazione della copertura; i
serbatoi di accumulo possono essere posizionale stbperture piane avendo cura di
minimizzare l'impatto con colorazioni coerenti cdncolore della copertura, ed escludendo
scritte o marchi di fabbrica; i serbatoi di accumubn potranno essere installati su coperture

inclinate.

176.1.8 Con esclusione degli immobili ricadentil'agibito della disciplina della Parte Seconda
e dell'articolo 136, comma 1, lettere b) e c), @eldice dei Beni Culturali e del Paesaggio,
l'installazione per singolo edificio di generat@wlici con altezza complessiva non superiore a
1,5 metri e diametro non superiore a 1 metro, énghianti solari termici o fotovoltaici di
superficie non superiore a quella del tetto, aderenintegrati con questo, con la stessa
inclinazione e lo stesso orientamento della faddhi cui componenti non modificano la sagoma
degli edifici, & da considerarsi intervento di m@mzione ordinaria, non soggetto alla disciplina
della denuncia di inizio attivita. Per tali fattexpe € sufficiente la comunicazione al Comune con
la quale I'interessato deve dare atto del rispeddte prescrizioni di cui ai precedenti commi 5, 6
e 7 del presente articolo, e della acquisizionepdeventivi atti di assenso previsti dalla Parte
Seconda e/o dalla Parte terza del Codice dei Banfuk@li e del Paesaggio, ove nhon

espressamente esclusi ai sensi del primo capodetgesente comma.

176.1.9 La conformita dell'opera alle prescriziodiel presente articolo deve essere
esplicitamente attestata dall'installatore conginmgnte al deposito presso i competenti uffici
comunali, della dichiarazione di conformita preaistalle vigenti leggi in materia di sicurezza

degli impianti.

176.1.10 In sede di certificazione di abitabiligifalita degli edifici, dovra essere espressamente
attestata la sussistenza degli impianti di cuicanmi precedenti e la loro idoneita ad assicurare |l

fabbisogno energetico prescritto.

176.1.11 Per la realizzazione di campi fotovoltaion produzione energetica non legata al
fabbisogno dell’avente titolo (per utilizzo residé@le, aziendale o altro), e pertanto da intendersi
come attivita produttive a tutti gli effetti, si fdiretto rinvio alle previsioni (generali e/o di
dettaglio) contenute nelle vigenti normative sfatalegionali; per tali impianti le disposizioni di

cui al presente articolo si applicano solo per tmaon in contrasto con tali previsioni.
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176.1.12 Si intende automaticamente recepita diggriare semplificazione procedurale disposta
da norme statali o regionali emanate successivametifapprovazione delle presenti

disposizioni regolamentari.

176.2 LINEEGUIDA PERLA PROGETTAZIONE

176.2.2 La progettazione degli edifici nelle areaubvo impianto, come definite al comma
61.3, dovra tener conto delle linee guida e racecwazioni di cui all’Allegato “D”, uniforman-

dosi alle medesime ove possibile ed opportuno.

176.2.3 Per quanto non specificato in detto alkegatl in altre parti del presente
Regolamento, trovano applicazione le norme di thi.R.R. 26 agosto 1993, n. 412 nonché (fino
alla emanazione degli altri decreti di cui aglt.adt 30 e 32 della L. 10/91) quelle di cui al Tato

Il del D.P.R. 28 giugno 1977, n. 1052, quando catitgili con la L. 10/91.

176.3 NCENTIVI PER GLI INTERVENTI SPERIMENTALI

176.3.1 Incentivi di carattere edilizio-urbanistico

Ai sensi dell’art. 220 comma 7 della L.R. 65/201d paso in cui per la realizzaziowegli
interventi di nuova edificazione, di ristrutturaze urbanistica, di sostituzione edilizia, di
ristrutturazione edilizia ricostruttiva e di adidizge volumetrica siano messi in opera sistemi
integrativi di produzione energetica attraversanpiego di fonti rinnovabili (eolica, solare,

geotermica, idroelettrica ecc.) ovvero combustityilo “cippati” “pellets” e similari secondo le
linee guida regionali oppure in assenza di questiel nel caso in cui dette fonti rinnovabili
siano ingrado di coprire oltre il 50%el fabbisogno energetico totale del fabbricatonditrato
con progetto esecutivo e idonea documentazioneippata secondo i criteri guiddi cui
all'allegato D) e consentito applicare un increroesietlla Superficie Utile Lorda ammessa fino al

10 per cento.

176.4 NTERVENTI AMMESSI AGLI INCENTIVI

176.4.1 Gli incentivi di cui al comma precedenteagplicano agli interventi di huovo im-
pianto, come definiti all’art. 61.3, quando sianmédesimi conformi alle linee guida di cui al-
I'Allegato “D”.

176.4.2 La completa rispondenza a dette linee g&idandizione indispensabile per I'am-

missione degli interventi agli incentivi di carateedilizio-urbanistico di cui al comma 176.3.1.
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176.5 ERRE SOLARI

176.5.1 Si definiscono come serre solari gli spatEnuti mediante la chiusura con vetrata
trasparente di logge o terrazze, quando detti sdsi siano unicamente finalizzati al risparmio

energetico e siano conformi alle prescrizioni diallcomma seguente.

176.5.2 Ogni serra solare, per poter essere quathfitale, deve rispettare integralmente le
seguenti condizioni :

a) La formazione della serra solare non deve dé@tane nuovi locali riscaldati o comunque
locali a consentire la presenza continuativa déqee (locali di abitazione permanente o non per-
manente, luoghi di lavoro, ecc.).

b) La specifica finalita del risparmio energetiayvd essere certificata nella relazione tecnica,
nella quale deve essere valutato il guadagno etiesgéenuto conto dell'irraggiamento solare,
su tutta la stagione di riscaldamento. Come guamagrergetico si intende la differenza tra
I'energia dispersa in assenza Qo e quella disperpeesenza della serra, Q. Deve essere verifi-
cato:

Qo-0Q _25%
Qo

Tutti i calcoli, sia per I'energia dispersa chea peraggiamento solare, devono essere
sviluppati secondo le norme UNI 10344 e 10349.

c) La struttura di chiusura deve essere completmmgasparente, fatto salvo I'ingombro
della struttura di supporto.

d) La serra solare deve essere apribile ed omiakeidgi (cioe dotata di opportune

schermature mobili o rimovibili) per evitare il siscaldamento estivo.

d) La superficie lorda della serra solare, in agaso, hon potra eccedere il 10% della S.U.L.

dell’edificio o dell’unita immobiliare a servizioalla quale viene realizzata.

176.5.3 Le serre solari si considerano volumi tgicf@ sono pertanto escluse dal computo

della S.U.L.) ogni qualvolta rispettino integralnete condizioni di cui al comma precedente.

176.5.4 La realizzazione di serre solari - in qaavlumi tecnici - € ammissibile in ogni
parte del territorio comunale quando conformi alitescrizioni del presente Regolamento e non

in contrasto con le norme di R.U. in relazione al&ssificazione dei singoli edifici.
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Art. 177 Composizione architettonica delle facciate

177.1 RRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

177.1.1 In linea generale ogni intervento che iaadlla composizione architettonica delle
facciate non dovra comportare innovazioni ed atiera che ne pregiudichino il valore storico-

artistico, tipologico o documentario.

177.1.2 Quando la facciata sia stata interessataatifiche ed alterazioni incongrue sono
sempre ammessi gli interventi finalizzati a rignatne la veste architettonica originaria o quella

storicizzata.

177.1.3 La formazione di nuove aperture di faccieahiusura o modifica di aperture esi-
stenti, la realizzazione di terrazzi e balconi gdi@ltra variazione che interessi la facciata otr
essere ammessa solo quando pienamente compatilti@erente con la composizione ar-

chitettonica della medesima.

177.2 UMITAZIONI PER GLI INTERVENTI INTERNI

177.2.1 Gli interventi da eseguirsi all’interno degglifici non potranno interessare (né diret-
tamente ne indirettamente) le aperture di facqatspicienti spazi pubblici con tramezzi, solai

od altri elementi che possano pregiudicare i camadtchitettonici del prospetto.
177.2.2 A tal fine valgono le seguenti prescrizioni

i solai che venissero realizzati in un locale $inato, sia ex novo che modificando la quota
di imposta di elementi orizzontali preesistentivi@mno essere mantenuti ad una quota di
imposta non inferiore al valore che si ottiene aggendo lo spessore del muro esterno alla quota
dell’architrave della finestra.; quote inferioriraano ammissibili solamente quando ci si

discostii di almeno 2,40 ml. dalla parete finestrat

Art. 178 Intonaci

178.1 RRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

178.1.1 In linea generale ogni intervento sullecif@e dovra privilegiare la conservazione,

nel carattere e finitura originari, dei tradiziariatonaci a base di malta di calce.
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178.1.2 Le integrazioni che si rendessero necessadausa di localizzati stati di degrado
dovranno essere eseguite con materiali e tecnichl®ghe a quelle dell'intonaco originario da

conservare.

178.1.3 Gli intonaci di valore storico, tipologicodocumentario che manifestassero feno-
meni di distacco dal supporto murario dovranno ressensolidati (tipicamente mediante inie-
zione di miscele aggreganti a tergo dei medesimmaatenuti, ammettendosi il loro integrale

rifacimento solo quando non sia possibile alcuggorevole forma di restauro.

178.2 MODALITA DI ESECUZIONE ED INTERVENTO

178.2.1 In ogni caso di totale rifacimento degtbmaci, questi dovranno essere ricostituiti

impiegando gli stessi materiali e tecniche origimar

178.2.2 Quando I'intonaco originario sia gia statoosso o sia andato perduto (sempre che
non sia diversamente dimostrato da una approfordligdisi storico-tipologica), a seconda del

tipo di edificio, si considerano eseguiti con teeniiconducibile a quella originaria :
a) I'intonaco eseguito con malta di calce e sabbiafinitura al civile,

b) lintonaco eseguito con malta di calce e salgoia finitura a grassello di calce, disteso

senza guide seguendo I'andamento delle murature.

178.2.3 E tollerata I'utilizzazione della malta taada in luogo della malta di calce. In qual-
siasi caso di rifacimento parziale o totale di m#oi € invece categoricamente vietato I'uso di
malta cementizia o di miscele a prevalente contemlitcemento. E inoltre vietata la realiz-

zazione di intonaci plastici di qualsiasi genere.

178.2.4 In ogni caso I'esecuzione dei nuovi intérthoyra avvenire previa bagnatura della

superficie da intonacare sino a rifiuto.

178.2.5 In nessun caso sara consentito rimuoveérnatghaci per evidenziare o mettere in
vista paramenti murari o elementi strutturali (&rgfattabande, travi in legno e simili) che non

fossero originariamente a vista.

178.2.6 In linea generale & invece prescrittpilistino dell'intonaco su edifici che, origina-
riamente intonacati, siano stati impropriamentettich faccia vista. A tale prescrizione di carat-
tere generale potra farsi eccezione nel caso ficeche, a seguito della modifica subita, abbiano

assunto un nuovo carattere che si presenti ormacigzato e degno di essere mantenuto.

178.2.7 Gli interventi di manutenzione e ripristishegli intonaci di facciata dovranno essere
estesi a tutte le parti visibili dalla pubblica v@mprese le canne fumarie, i comignoli, le por-

zioni emergenti dalla copertura ed in genere tattearti visibili che siano state concepite per
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essere intonacate. Detti interventi dovranno essengpre completati dalla tinteggiatura degli
intonaci in conformita alle prescrizioni di cui’alit. 182, non essendo mai consentito il manteni-

mento a vista della superficie parietale intonacata

178.2.8 Nel corso di qualsiasi intervento di ripnis o rifacimento degli intonaci si dovra
avere cura di conservare ed evidenziare vecchi riugivici, targhe stradali, lapidi commemora-
tive ed indicative, ferri battuti e qualsiasi alsimnile elemento che, concepito per essere visibile
al di sopra dell'intonaco, costituisca documentdi'@eluzione storica dell’edificio. In occa-
sione dei medesimi interventi si dovra inoltre gdere obbligatoriamente alla rimozione delle
balze e zoccolature (in pietra, marmo od altro n&t che fossero state aggiunte in tempi

recenti all’edificio e che risultino non pertineotin I'impianto originale della facciata.

Art. 179 Elementi architettonici e decorativi in pietra naturale

179.1 RRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

179.1.1 Gli elementi architettonici e decorativinmateriale lapideo devono essere mantenuti
e conservati nel carattere e nella finitura origina

179.1.2 A tal fine é prescritto che detti elemeardno oggetto :

= di periodica manutenzione, con adozione di tuttiagicorgimenti atti a prevenirne o

rallentarne il degrado;

= di restauro, ogni qualvolta detto degrado si evizil@anmisura non piu controllabile con

la semplice manutenzione.

179.1.3 Senza pregiudizio per I'impiego di nuovitengli o di tecniche non contemplate dal
presente Regolamento, per tali operazioni valgaerdgeri generali di intervento di cui ai commi

seguenti.

179.2 RILITURA DEL MATERIALE LAPIDEO

179.2.1 La pulitura degli elementi in pietra nateriavorata € in genere finalizzata alla ri-
mozione di incrostazioni e degli altri depositi,vdiria natura e consistenza, che inevitabilmente

si formano sulle parti esterne degli edifici, spexe a rilievo ed in ambiente urbano.

179.2.2 Qualsiasi operazione di pulitura su elemergietra di valore storico-architettonico

o tipologico deve rispondere ai seguenti requisiti

a) il processo deve essere controllabile in ogni asa,fgraduale e selettivo;
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b) non deve produrre materiali dannosi per la congé@ma della pietra (quali, ad esempio,

i sali solubili);

¢) non deve produrre microfratture, abrasioni od aumelella porosita superficiale del

materiale pulito.

179.2.3 Quando l'intervento non sia preceduto @gifipa e puntuale progettazione da parte
di tecnico abilitato che assicuri il rispetto dequisiti richiesti al comma precedente, le pre-
scrizioni del presente Regolamento si intendondalisfatte adottando le tecniche di pulitura

indicate nell’Allegato “A”.

179.3 ®ONSOLIDAMENTO SUPERFICIALE DEL MATERIALE LAPIDEO

179.3.1 Deve procedersi al consolidamento supeléidel materiale lapideo ogni qualvolta
siano evidenti fenomeni di degrado superficialeliggagliature, esfoliazioni, piccoli distacchi,
sfarinamenti e simili.

179.3.2 L'operazione di consolidamento superficiddgli elementi in pietra di valore sto-

rico-architettonico o tipologico deve risponderseguenti requisiti :

a) il processo deve migliorarne le proprietd meccamidlgli strati superficiali della pietra

ed arrestarne il degrado;
b) non deve comportare la formazione di prodotti dahper la conservazione della pietra;

¢) non deve indurre discontinuita nella strutturardateriale lapideo, né aumento della sua

porosita superficiale.

179.3.3 Quando l'intervento non sia preceduto @gifipa e puntuale progettazione da parte
di tecnico abilitato che assicuri il rispetto dequisiti richiesti al comma precedente, le pre-
scrizioni del presente Regolamento si intendonaisfatte adottando le tecniche di consoli-

damento superficiale indicate nell’Allegato “A”.

179.4 ®NSOLIDAMENTO DI PROFONDITA DEL MATERIALE LAPIDEO

179.4.1 Dovra essere eseguito un consolidamemoofbindita sugli elementi in pietra natu-
rale di valore storico-architettonico o tipologiche, per I'avanzato stato di degrado, risultino
mobili, suscettibili di divenire tali 0 che comuregi presentino in precarie condizioni di sta-
bilita.
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179.4.2 Il consolidamento di profondita degli eletnén pietra di valore storico-architetto-
nico o tipologico dovra garantire la stabilita eclanservazione dell’elemento senza comportare

alcuna apprezzabile alterazione del suo aspetoi@s.

179.4.3 Quando l'intervento non sia preceduto @gifipa e puntuale progettazione da parte
di tecnico abilitato che assicuri il rispetto dequisiti richiesti al comma precedente, le pre-
scrizioni del presente Regolamento si intendonaisfatte adottando le tecniche di consoli-

damento di profondita indicate nell’Allegato “A”.

179.5 SUCCATURA DEL MATERIALE LAPIDEO

179.5.1 Dovra procedersi alla stuccatura supekfiaial materiale lapideo ogni qualvolta il
medesimo presenti lacune o discontinuita supelificiee possano favorire la penetrazione di ac-
qua o l'adesione di depositi aggressivi. E sempesgitta la stuccatura superficiale quando

siano stati eseguiti incollaggi o consolidamentpifondita.

179.5.2 La stuccatura degli elementi in pietra @oxe storico-architettonico o tipologico
dovra consentire il ripristino della continuita suficiale del materiale lapideo senza comportare

alcuna apprezzabile alterazione del suo aspetoi@s.

179.5.3 Quando l'intervento non sia preceduto @gifipa e puntuale progettazione da parte
di tecnico abilitato che assicuri il rispetto dequisiti richiesti al comma precedente, le pre-
scrizioni del presente Regolamento si intendonalisfatte adottando le tecniche di stuccatura

indicate nell’Allegato “A”.

179.6 TRATTAMENTI PROTETTIVI DEL MATERIALE LAPIDEO

179.6.1 Dovra procedersi a trattamenti protettisiassuperficie esterna del materiale lapi-
deo ogni qualvolta la medesima presenti assorbindémicqua eccessivi e pregiudizievoli per la

buona conservazione della pietra.

179.6.2 Il trattamento protettivo degli elementpietra di valore storico-architettonico o ti-
pologico sara finalizzato a ridurre la penetrazidhacqua nella struttura porosa della pietra, ri-
ducendo I'entita dei numerosi fenomeni alteratidgdti alla presenza di acqua nel materiale lapi-

deo, senza comportare alcuna apprezzabile alteadi®el suo aspetto esteriore.

179.6.3 Quando l'intervento non sia preceduto @&ifipa e puntuale progettazione da parte
di tecnico abilitato che assicuri il rispetto dequisiti richiesti al comma precedente, le pre-
scrizioni del presente Regolamento si intendonalisfatte adottando le tecniche di protezione

superficiale indicate nell’Allegato “A”.
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179.7 RROTEZIONE DI ELEMENTI LAPIDEI AGGETTANTI

179.7.1 Nel caso di elementi lapidei con disposigiaggettante (davanzali, cornicioni e si-
mili) & prescritta la regolarizzazione delle fastgeriori che presentino discontinuita, avvalla-
menti ed irregolarita superficiali suscettibili ivorire il ristagno di acqua ed il suo assor-

bimento da parte della pietra.

179.7.2 Nel caso in cui la posizione e conformazidall’elemento in pietra, od il suo stato
di conservazione, siano tali da far ragionevolmeitemere che la semplice regolarizzazione non
sia sufficiente a garantire la conservazione dekrale lapideo, € prescritto che la faccia supe-

riore della pietra sia protetta da lamine meta#lieippositamente sagomate e lavorate.

179.7.3 Quando l'intervento non sia preceduto @&ifipa e puntuale progettazione da parte
di tecnico abilitato che assicuri il rispetto dequisiti richiesti al comma precedente, le pre-
scrizioni del presente Regolamento si intendonalisfatte adottando le modalita esecutive di

cui all’'Allegato “A”.

179.8 REINTEGRAZIONI, RIPRESA DI LACUNE E SOSTITUZIONI

179.8.1 Nel caso di elementi lapidei con carattielis scultoree o con lavorazione partico-
larmente complessa non & consentito reintegraexdatuali parti che siano andate perdute, né
mediante tassellatura ne mediante ricostruzioneattonmateriali, anche se nelle esatte forme
originarie.

179.8.2 E inoltre categoricamente vietato procedéeesostituzione di detti elementi, qual-

siasi sia il loro stato, con altri di nuova lavaoae o di recupero.

179.8.3 Reintegrazioni, ripresa di lacune ed anategrali sostituzioni sono invece ammis-
sibili per elementi lapidei di lavorazione elemeata che non presentino specifico ed autonomo

valore storico-artistico.

179.8.4 Le eventuali sostituzioni dovranno essaeg@ite impiegando elementi in pietra

dello stesso tipo, finitura e lavorazione dell’etarto sostituito.
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Art. 180 Elementi architettonici e decorativi in finta pietra

180.1 RRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

180.1.1 Gli elementi architettonici e decorativifimta pietra che costituiscono elemento ti-
pico della tradizione fiorentina devono essere emauii e conservati nel carattere e nella finitura
originari.

180.1.2 Ai fini del presente Regolamento si idecdiio con la generica dizione di “finta
pietra” tutti gli elementi architettonici e decawat solitamente a rilievo, realizzati mediante
riporti di malta opportunamente sagomata e lavopaiariproporre profili, tessiture e finiture
proprie degli elementi in pietra naturale nonchiéafti tipi di intonaco lavorato ad essi assimi-
labili (bozzati, bugnati, cornici, modanature, doioni, fasce marcapiano, lesene, stipiti, ca-

pitelli, mensole, zoccolature, intonaci incisi adeati, ecc.).

180.1.2 Detti elementi sono soggetti alle stesssqguizioni in materia di manutenzione pe-
riodica e, ove necessario, di restauro secondotgusposto dal comma 179.1 per gli elementi

in pietra naturale.

180.2 RILITURA E CONSOLIDAMENTO DI ELEMENTI IN FINTA PIETRA

180.2.1 Per le operazioni di pulitura, stuccatugaraezione superficiale degli elementi in
finta pietra valgono, in linea generale, le stgxsscrizioni gia impartite per le corrispondenti
operazioni da eseguirsi su elementi in pietra éuAnalogo rimando puo farsi per le eventuali
operazioni di consolidamento superficiale (fermatardo la diversa natura degli eventuali

prodotti chimici da impiegare).

180.2.2 Qualora gli elementi in finta pietra abloigrerduto aderenza con la muratura sotto-
stante dovranno essere consolidati in profondipéistinando I'aderenza tra la malta lavorata ed
il supporto murario. Detta operazione dovra, inggenessere eseguita mediante iniezioni di mi-
scele leganti a tergo dell'intonaco, se del caswaado il ripristino dell’aderenza mediante da

una accurata opera di puntellatura a forzaturarclbaita.

180.2.3 In caso di distacchi netti localizzati {dati da atti vandalici od altri eventi trauma-
tici che abbiano comportato la rottura di elemetiimenti integri e ben conservati) potranno
inoltre essere adottate le tecniche di consolidamdi profondita od incollaggio gia descritte

per gli elementi in pietra naturale.
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180.3 RFACIMENTO DI ELEMENTI IN FINTA PIETRA

180.3.1 Quando lo stato di stato di degrado dilamento decorativo in finta pietra sia tal-
mente avanzato da non consentire alcuna ragionéaote di consolidamento o restauro, ne &
prescritto il rifacimento. In tal caso la demoliag@®dovra essere particolarmente accurata al fine
di non arrecare danno agli elementi contigui dater@re e le parti ricostruite dovranno ri-
prendere esattamente, per forma, tessitura, fanisuperficiale e colore, quelle preesistenti, in
modo da non indurre alcuna alterazione della vastaitettonica della facciata. La malta da
impiegarsi, eventualmente addittivate con idonesnee ancoranti, dovra presentare composi-
zione, granulometrie e cromatismo analoghi a quidlée parti rimosse. La ricostruzione dovra
avvenire tirando la malta a modine secondo un lprafél tutto uguale a quello dell’elemento

preesistente.

180.3.2 Adottando le tecniche di cui al comma pieoge € inoltre consentito procedere a

reintegrazioni, ripresa di lacune e ed altri sinmterventi parziali.

Art. 181 Murature a faccia vista

181.1 RRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

181.1.1 | paramenti murari in pietra a faccia victe costituiscono elemento tipico della

tradizione fiorentina devono essere mantenuti s@wmati nel carattere e nella finitura originari.

181.1.2 Detti paramenti sono soggetti alle stessscpizioni in materia di manutenzione pe-
riodica e, ove necessario, di restauro secondotgusposto dal comma 179.1 per gli elementi

in pietra naturale.

181.1.3 In occasione dei prescritti interventi dimatenzione e restauro dei paramenti mu-
rari a vista e fatto obbligo di estendere I'interieedi recupero a tutti gli elementi decorativi e

particolari architettonici che facciano parte imtege della facciata .

181.2 RILITURA E CONSOLIDAMENTO DI MURATURE A FACCIA VISTA

181.2.1 Per le operazioni di pulitura, protezionpesficiale e consolidamento dei paramenti
murari a faccia vista valgono, in linea generatestiesse prescrizioni gia impartite per le corri-

spondenti operazioni da eseguirsi su elementi @ttbinici in pietra naturale.
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181.3 SUCCATURA DI MURATURE A FACCIA VISTA

181.3.1 Dovra procedersi al rifacimento delle satgre di un paramento murario a faccia
vista ogni qualvolta il loro stato di conservaziasia tale da favorire la penetrazione di acqua

nella muratura e quindi da pregiudicare la buomesenvazione del paramento medesimo.

181.3.2 La nuova stuccatura dovra essere dellsstgm, colore e granulometria di quella

originaria e non dovra introdurre alcuna alteragioromatica .

181.3.3 Il rifacimento della stuccatura nei paratineturari a faccia vista tipici del tessuto
urbano fiorentino, quando I'intervento non sia gdto da specifica e puntuale progettazione da

parte di tecnico abilitato, dovra essere eseguitdtando le tecniche di cui all’Allegato “A”.

181.3.4 Nel caso di paramenti murari che presenfinocosidetta stuccatura “raso sasso”
(frequente sulle murature piu povere ed irregolgpecie negli edifici e muri di confine del
territorio aperto, e costituita da un leggero stiditmalta di calce che si spinge oltre i giuntiale
muratura sin quasi a regolarizzare la superficiesogoli conci) dovra avvenire a sua volta nel
pieno rispetto dei criteri generali prescritti gaésente Regolamento, impiegando gli stessi mate-
riali e tecniche esecutive della stuccatura origgnaNon saranno pertanto consentite ne
I'eliminazione di dette stuccature (e cioe la ridume ad effettiva faccia vista di murature
altrimenti concepite) né la loro sostituzione camie propri intonaci (quandanche di tipo tradi-

zionale).

181.4 FEINTEGRAZIONI, RIPRISTINI E RICOSTRUZIONI

181.4.1 Reintegrazioni di paramenti murari a facista sono ammesse nei soli casi di la-
cune che evidenzino sicuro carattere degradantdazalizzati stati di degrado talmente accen-
tuati da non consentire alcuna diversa forma dsobtiamento e recupero dell’integrita del para-
mento. In tali casi la reintegrazione dovra avverdol metodo cosidetto “a cuci e scuci”, ri-
muovendo i materiali incongrui o deteriorati e #ashdoli con nuovi conci dello stesso
materiale, pezzatura, lavorazione e colore di qoaljinari. Analoga a quelle originali dovranno

essere anche la stuccatura e la finitura supddidiglla parte sostituita.

181.4.2 La stessa tecnica € prescritta, quale ieners stato di conservazione superficiale,
per gli interventi di ripristino di paramenti murarteressati da dissesti statici ed in particolare

corrispondenza di lesioni e fratture.

181.4.3 Non sono, in genere, ammesse integrali liiHoM e ricostruzioni dei paramenti
murari a faccia vista oggetto delle prescriziontutela di cui al presente articolo. E fatta ecce-

zione nei casi di dissesti statici di tale entiteggravita da rendere improponibile qualsiasi
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ragionevole forma di restauro. In tali casi il paemto potra essere rimosso e successivamente
ricostruito nella esatta forma e tessitura preestst impiegando gli stessi materiali rimossi, od
altri analoghi, ed adottando i criteri di finitusaperficiale gia prescritti per altri tipi di lavo-

razione.

181.4.4 Le reintegrazioni di ampiezza significatésée ricostruzioni filologiche, pur rispet-
tando le prescrizioni generali di cui ai commi @@enti, dovranno in genere denunciare chiara-
mente la loro natura mediante idonei accorgimehd, ur senza introdurre alterazioni del-
immagine complessiva della facciata, evidenzinamaniera inequivoca I'epoca di esecuzione
successiva al resto del paramento (ad esempiopmaeatessariamente, realizzandole in leggero

sottosquadro).

181.5PARAMENTI IN MATTONI A FACCIA VISTA

181.5.1 Per i paramenti murari in mattoni a fastssa di valore storico tipologico valgono,
in linea generale, gli stessi criteri di tutela gidicati per quelli in pietrame, fatte salve owvia

mente le diverse modalita esecutive derivanti ddillarsa natura del materiale e delle muratura.

Art. 182 Tinteggiature

182.1 RRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

182.1.1 Tutte parti esterne degli edifici che siartonacate (facciate, prospetti interni, parti

emergenti dalla copertura, canne fumarie, ecc.gueessere tinteggiate.

182.1.2 La tinteggiatura dovra essere eseguitdemmnche, materiali e colori riconducibili a
quelli della tradizione locale e comunque dovraeessconcordata preventivamente con il
Servizio Urbanistica e Edilizia. A tal fine saradatto un verbale per la scelta definitiva del

colore previo esame di alcune campionature date#fidi direttamente sulla facciata.

182.2 MATERIALI E TECNICHE AMMESSE

182.2.1 Si considerano rispondenti alla prescridncui al comma precedente, in via prio-
ritaria, le tecniche di tinteggiatura a buon freedaa a calce. E consentito I'impiego di coloriture

ai silicati, purche stese a velatura e non coprenti

182.2.2 Sono invece categoricamente escluse leggrdture al quarzo, le pitture lavabili

(ancorche traspiranti) e gli acrilici in genere ao@ i materiali di consistenza plastica da stendere
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sopra l'intonaco (intonaci plastici, graffiati ensii). Le tinteggiature incongrue devono, di

norma, essere rimosse e sostituire con tinteggatiuipo tradizionale.

182.2.3 In linea generale il materiale e la tecrlaaimpiegare, ovviamente tra quelle am-
messe, dovranno essere analoghi a quelli originatoricizzati. Altrettanto dicasi per i colori ed

i toni della tinteggiatura.

182.3 LORI E TONI DELLE TINTEGGIATURE

182.3.1 SOPPRESSO

182.3.2 In assenza di riferimenti attendibili imazone al colore originario o storicizzato di
una facciata, i colori ed i toni delle tinteggiauwlovranno comunque essere riconcucibili alla

gamma naturale dell'architettura locale e talbda armonizzarsi con il contesto.

182.3.3 Nel caso di cui al comma precedente, ingoza di edifici accorpati o frazionati, si

procedera sulla base dei seguenti criteri:

a) quando I'edificio accorpato sia costituito da nu@dilizi che evidenzino ancor oggi la
propria originaria autonomia formale (diversi adlamenti orizzontali delle finestre,
differente assetto dei piani terra, diversa altelgidabbricati ecc.) si interverra di norma

con piu colori distinti, anche se tutti i nuclesultano essere di un’unica proprieta;

b) viceversa, anche quando I'edificio risulti frazitmain piu proprieta ma conservi
inequivocabilmente la tipologia originaria di unigaita edilizia, la colorazione dovra

essere unica.

182.3.4 In linea generale tutti gli interventi diteggiatura delle facciate (escluse le parti a
faccia vista) dovranno prevedere la diversificagi@nomatica per gli elementi architettonico-
decorativi (lesene, cornici, cornicioni, davanzalarcapiani, infissi, inferriate, rivestimenti del

piano terra tipo intonaco bugnato, ecc.) e tecriotefunzionali (canali di gronda, pluviali ecc.).

182.4 DECORAZIONI PITTORICHE ED APPARATI DECORATIVI

182.4.1 Qualsiasi intervento di tinteggiatura daasaicurare la conservazione ed il recupero
di eventuali di decorazioni pittoriche originariestoricizzate (finti bugnati, fasce marcapiano, in-

corniciature di finestre, infissi, cantonate in b®zlesene, ecc.). Quando tali decorazioni pre-
sentino lacune si dovra, di norma, procedere afaintegrazione impiegando le stesse tecniche,
forme e colori. Quando le lacune siano particolartmesstese ed interessino gran parte del-
'apparato decorativo, il rifacimento delle partantanti sara consentito solo quando sia possi-

bile ricostruire con certezza il modulo costitutiell’apparato medesimo
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182.4.2 Nel caso di edifici che non presentino stlio attuale riquadrature od altre decora-
zioni pittoriche, ma che per tipologia, epoca ditcazione ed inserimento nel contesto rimandino
all’'uso di simili decorazioni, potra essere ammedagaalizzazione di un semplice apparato deco-

rativo costituito da fasce marcapiano, fasce maneaizale e riquadri a porte e finestre.

Art. 183 Serramenti esterni

183.1 ERRAMENTI D'OSCURAMENTO

183.1.1 Ogni intervento sulle facciate dovra pegibre la conservazione dei serramenti d’o-

scuramento caratteristici della tradizione fioreati
183.1.2 Si considerano tipici della tradizionegwenti tipi di serramento di oscuramento :

a) persiane alla fiorentina, nelle varianti con e segelosie, con apertura ad ante o,

limitatamente ai piani inferiori, scorrevole;

b) scuretti apposti direttamente sulla parte intered’idfisso vetrato (con particolare

riferimento agli edifici di piu antico impianto edquelli di origine colonica);

c) awvolgibili in legno (limitatamente ad alcune tipgle di edifici di questo secolo e

sempre se la loro presenza era prevista fin dalentmdella costruzione).

183.1.3 Il materiale ammesso e esclusivamenteaildecon verniciatura a corpo nei colori tra-
dizionali per quanto attiene le persiane, con w@atura a corpo o trasparente per quanto attiene

gli scuretti, con semplice verniciatura traspargra@equanto attiene gli avvolgibili.

183.1.4 E vietato I'impiego di serramenti di oseueato diversi da quelli di cui ai commi pre-
cedenti ed estranei alla tradizione fiorentina (lqueneziane, sportelloni, persiane in alluminio
verniciato, persiane alla viareggina, avvolgibiligvc od alluminio, ecc.). E parimenti vietato so-
stituire i serramenti di oscuramento originari @i che, seppur indicati come ammissibili dal
presente Regolamento, presentino foggia diversgud#a originaria e risultino incongrui con i
caratteri architettonici della facciata (persiameluogo di scuretti, avvolgibili in luogo di

persiane, ecc.)

183.1.5 Nel caso necessiti procedere alla sostitezdi serramenti di oscuramento di cui ai
commi precedenti, i nuovi serramenti dovranno teaere invariate le forme, la lavorazione e i

materiali del tipo tradizionale, uniformandole séadjgia diversa.

183.1.6 In ogni intervento che interessi la faeciaglla sua interezza, si dovra inoltre procedere
alla rimozione dei serramenti di oscuramento incongon nuovi serramenti coerenti con i

caratteri dell’edificio e rispondenti alle presioizi del presente Regolamento. Analogo obbligo
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sussiste anche nel caso in cui i serramenti di raseento, seppur di caratteristiche
apparentemente conformi alle presenti prescriziggujtino diversi da quelli originari ed incon-

grui con i caratteri della facciata e dell’edificio

183.1.7 Per tutti i tipi di serramenti di oscuraneela finitura superficiale dovra essere di tipo

opaco, escludendosi qualsiasi tipo di finitura diaci

183.1.8 Per quanto attiene il colore gquesto, quammo altrimenti documentato, dovra essere
prioritariamente dedotto dalle tracce originali.nh@ncanza di queste potranno impiegarsi i soli
colori tradizionali nei tipici toni del verde e delarrone, privilegiando quello che meglio si ar-

monizza con la tinteggiatura della facciata.

183.1.9 In linea generale tutti i serramenti diuramento della stessa unita edilizia debbono
avere la medesima tinta e tonalitd. Nel caso dickédiccorpati o frazionati valgono inoltre le

prescrizioni gia impartire al comma 187.3.3 petirieeggiature.

183.1.10 Le eventuali eccezioni a quanto dispoat@dmma precedente devono essere adegua-
tamente motivate e trovare puntuale riscontro neNaluzione storico-architettonica della
costruzione.

183.1.11 In linea generale € vietato installareaseenti esterni di oscuramento su edifici di par-
ticolare interesse storico-architettonico o docuigieén che siano stato originariamente concepiti

come privi dei medesimi. In tali casi € ammesssola installazione di scuretti sul lato interno.

183.1.12 Le prescrizioni di cui ai commi preceddraivano applicazione anche per quanto at-
tiene la ferramenta degli infissi, quali cardinipiani, bandinelle, squadrette, maniglie, cre-
monesi, spagnolette, chiavistelli e ferma-impodta, quando non riutilizzabili, dovranno ri-

prendere la forma e la lavorazione di quelli traafiali.

183.2 ANESTRE E PORTE FINESTRE

183.2.1 In linea generale ogni intervento sulleciia®e dovra tendere alla conservazione delle

finestre (o porte finestre) che presentino i caratipici della tradizione fiorentina.

183.2.2 Si considerano tipici della tradizioneitee$tre in legno, a telaio unico o suddivise in due
telai di uguale dimensione, a luce intera o intéarda una o piu bacchette trasversali anch’esse
in legno.

183.2.3 Quando la conservazione o riproposiziotie fiaestre di cui al comma precedente non
risulti possibile od opportuna (per motivate ragiadeguatamente illustrate nel progetto) sa-
ranno ammissibili infissi che seppur non propriateaispondenti ai criteri della tradizione fio-

rentina risultino compatibili con la medesima.
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183.2.4 Si considerano tali gli infissi in ferrcgmiciati in color piombaggine od altro colore

scuro che ben si armonizzi con la facciata su euednserirsi.

183.2.5 Sono invece sempre esclusi gli infissilimnginio, in pvc o in altri materiali plastici. In
casi del tutto particolari potra essere ammesgodtso ad infissi in alluminio elettrocolorato di

colore scuro.

183.2.6 E vietato l'uso di doppie finestre apposi filo esterno della facciata o comunque

esternamente all’infisso originario.

183.2.7 In ogni intervento che interessi la facciatlla sua interezza, si dovra procedere alla
rimozione degli infissi incongrui con nuovi serramtiecoerenti con i caratteri dell’edificio e ri-

spondenti alle prescrizioni del presente Regolament

183.2.8 Analogo obbligo sussiste anche nel caswiirdi infissi che, seppur con caratteristiche
apparentemente conformi alle presenti prescriziosultino diversi da quelli originari ed in-

congrui con i caratteri della facciata e dell’ediifi

183.2.9 Per tutti i tipi di finestra o porta finesta finitura superficiale dovra essere di tipo

opaco, escludendosi qualsiasi tipo di finituradiaci

183.2.10 Per quanto attiene il colore questo, quarah altrimenti documentato, dovra essere
prioritariamente dedotto dalle tracce originali.nh@ncanza di queste potranno impiegarsi i soli
colori tradizionali nei tipici toni del bianco eldmarrone, privilegiando quello che meglio si ar-

monizza con la tinteggiatura della facciata. Veatige trasparenti che mantengano a vista la ve-
natura del legno costituente l'infisso potrannceessammesse quando I'impostazione originaria

dell’edificio non prevedesse espressamente infesiiciati a corpo in determinato colore.

183.2.11 In linea generale tutte le finestre e gdiriestre della stessa unita edilizia debbono
avere la medesima tinta e tonalitd. Nel caso dickédiccorpati o frazionati valgono inoltre le

prescrizioni gia impartire al comma 187.3.3 petirieeggiature.

183.2.12 Le eventuali eccezioni a quanto dispoat@dmma precedente devono essere adegua-
tamente motivate e trovare puntuale riscontro neNaluzione storico-architettonica della

costruzione.

183.2.13 Sono in ogni caso escluse innovazionicogportino l'installazione di vetri a specchio

o la suddivisione delle luci del tipo inglese.

183.3 P®RTE E PORTONI

183.3.1 In linea generale ogni intervento sulleciia®e dovra tendere alla conservazione delle

porte e dei portoni coevi agli edifici sottopodtregime di tutela di cui al presente Capitolo non-
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ché di quelli che, seppur posteriori, siano quzdlfili come storicizzati o comunque facciano

parte integrante di un nuovo assetto della facdatmo di tutela.

183.3.2 Nel caso in cui detti infissi si presentpaoticolarmente degradati o comunque non piu
rispondenti alla funzione loro affidata, potranrgsere sostituiti con nuovi infissi che ne ri-
propongano i caratteri formali (per foggia, matesiaolore, finitura superficiale, ecc.) in modo

tale da non introdurre alterazione nella composiziarchitettonica delle facciate.

183.3.3 Quando la conservazione o riproposizionke gerte e portoni di cui ai commi prece-
denti non risulti possibile a causa delle diverggzioni cui vengono destinati i locali retrostanti,
sara ammissibile la loro sostituzione con infids,cseppur di diversa fattura, risultino comunque

compatibili con I'impostazione architettonica ddéa&ciata.

183.3.4 L’'eventuale sostituzione di porte o portoan infissi vetrati, quando necessaria per
consentire I'utilizzo dei locali retrostanti, sasénmissibile a condizione che siano rispettati i
criteri di compatibilita di cui al comma preceden®®no in ogni caso esclusi vetri a specchio o

suddivisioni del tipo inglese.

183.3.5 In ogni intervento che interessi la facciatlla sua interezza, si dovra procedere alla
rimozione di porte e portoni incompatibili, per fpg e materiale, con la facciata medesima,
sostituendoli con nuovi serramenti coerenti coaratteri dell’edificio e rispondenti alle prescri-

zioni del presente Regolamento.

183.3.6 Per tutti i tipi di porta o portone la fima superficiale dovra essere di tipo opaco,

escludendosi qualsiasi tipo di finitura lucida.

183.3.7 Per quanto attiene il colore questo, quammo altrimenti documentato, dovra essere
prioritariamente dedotto dalle tracce originali.nhi@ncanza di queste dovra impiegarsi il colore
che, tra quelli tradizionali, meglio si armonizzanda tinteggiatura della facciata. Verniciature
trasparenti che mantengano a vista la venaturdedab costituente l'infisso potranno essere
ammesse quando l'impostazione originaria dell’'edifinon prevedesse espressamente infissi

verniciati a corpo in un determinato colore.

183.3.8 In linea generale porte e portoni potraessere di foggia, materiale e colore diversi

rispetto alle finestre e porte finestre della siagsta edilizia.

183.4 £RRANDE E SIMILI

183.4.1 In corrispodenza delle aperture di facc{aitrine, ingressi e simili) sono ammesse
esclusivamente serrande di sicurezza avvolgibiltide a maglia, verniciate in colori analoghi a

quello dell'infisso retrostante.
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183.4.2 E tollerato il mantenimento di serrandéodifi da quanto prescritto al comma prece-
dente fino al momento in cui si proceda alla lastduzione o ad interventi di manutenzione che
interessino la facciata nella sua interezza. Incadi € sempre obbligatorio sostituirle con altre

del tipo ammesso.

183.4.3 Cancelli o cancelletti di tipo pieghevolirpnno essere impiegati in sostituzione delle
serrande quando presentino analogo o miglioreldivdil compatibilita con la facciata. Sono in

ogni caso esclusi i cancelletti estensibili in égggera con finitura naturale.

183.5 ETRINE E SIMILI

183.5.1 In linea generale e prescritta la consémazdelle vetrine coeve agli edifici sottoposti al
regime di tutela di cui al presente Capitolo nonghguelle che, seppur posteriori, facciano parte
integrante di un nuovo assetto della facciata degjrtmitela o comunque siano tipiche di de-

terminati periodi storici.

183.5.2 Per dette vetrine sono ammessi i solivetdr necessari alla loro manutenzione e con-
servazione. In caso di degrado particolarmenterdato € ammessa la loro sostituzione con
nuove vetrine che ne ripropongano i caratteri fdirfpeer foggia, materiale, colore, finitura su-

perficiale, ecc.) in modo tale da non introdurreer@zione nella composizione architettonica

delle facciate.

183.5.4 Le nuove vetrine dovranno essere arretisgietto al filo della facciata di almeno cm. 13
e dovranno impiegare materiali e finiture consoltf@remagine storica dell’edificio secondo i

criteri gia prescritti per gli altri tipi di serraamti esterni.

183.5.5 Le prescrizioni di cui ai commi precedentpplicano a tutti i tipi di serramento che pur
non essendo propriamente definibili come vetrineosoomunque assimilabili alle medesime

(vetrinette apposte esternamente alla facciatéityrarvetrate a tutta altezza, ecc.).

183.6 EEMENTI IN FERRO

183.6.1 In linea generale e prescritta la cons@maazdegli elementi in ferro lavorato esistenti a
completamento e finitura degli edifici sottopodtiragime di tutela di cui al presente Capitolo
quando coevi con i medesimi nonché quando, seppstefori, facciano parte integrante di un
nuovo assetto della facciata degno di tutela o cmme risultino tipici di determinati periodi

storici.

183.6.2 Detti elementi (grate di finestre, ringbiecancelli e cancellate, rostre di sopraluci e i

piccoli elementi di arredo come ferma-imposte, lnpbrta stendardi, ferri battuti in genere,
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ecc.) non potranno essere rimossi e sui medssind ammessi i soli interventi necessari per
la loro manutenzione e conservazione. La loro tzétine € ammessa solo con nuovi elementi
che ne ripropongano fedelmente i caratteri forrfai foggia, materiale, colore, finitura superfi-

ciale, ecc.) in modo tale da non introdurre altieraz nella composizione architettonica delle

facciate.

183.6.3 Salvo casi particolari debitamente docuateriai colorazione degli elementi in ferro di
cui ai commi precedenti dovra essere al naturale,verniciatura opaca di protezione, oppure a

corpo con piombaggine.

Art. 184 Impianti tecnologici di facciata

184.1 RRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

184.1.1 Tutte le installazioni di impianti tecnaoicig di qualsiasi entita e natura essi siano,
devono rispettare 'ordito architettonico delladeta ed introdurre nella medesima la minima

alterazione possibile.

184.1.2 A tal fine, per i singoli impianti tecnolog valgono le prescrizioni di cui ai commi

seguenti.

184.2 Q\VI ELETTRICI E TELEFONICI

184.2.1 | cavi della rete elettrica e telefonica debbano essere posizionati sulla facciata degli
edifici devono essere posati in modo ordinato eghmico, al fine sia da rendere pienamente
leggibile I'impianto architettonico della facciathe di occultare, quanto piu possibile, i cavi
medesimi alla vista.

184.2.2 In occasione di qualsiasi intervento chier@ssi la facciata nella sua interezza, anche
quando di semplice manutenzione ordinaria, € pitesdrriordino del cavi secondo i criteri e per

le finalita di cui al comma precedente.

184.2.3 In linea generale i cavi debbono esserg poo traccia e quindi del tutto invisibili al-
I'esterno. Quando cido non sia possibile, per leattaristiche della facciata o per I'eccessiva
onerosita dell'intervento, si considerano risporidalte prescrizioni dei commi precedenti i cavi
che risultino :

a) disposti secondo una linea verticale in corrispozdedei limiti della facciata od in

immediata prossimita dei discendenti pluviali engliinascosti dai medesimi;
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b) disposti secondo linee orizzontali al di sopra aéce marcapiano od altri elementi

decorativi a rilievo, in modo da restare nascoatindedesimi;

c) disposti al di sotto del manto di copertura immedizente al di sopra del canale di

gronda.

184.2.4 Quando, per le caratteristiche dell’edifiaion sia possibile conseguire una delle si-

stemazioni di cui alle precedenti lettere “a”, ‘®™c” e inoltre ammesso disporre i cavi secondo

una linea orizzontale immediatamente al di sotttadpiota di imposta dell’aggetto di gronda.

184.2.5 Salvo che per quanto attiene la sistemazitbrcui alla lettera “c”, i cavi visibili dal-
I'esterno dovranno essere dipinti nello stessoreadiella facciata o dell’elemento decorativo che

le nasconde.

184.2.6 In ogni caso i cavi dovranno garantirel figoroso rispetto di eventuali pitture murali,

decorazioni a graffito e di testimonianze di valstarico-artistico in genere.

184.3 WONDUTTURE DI ACQUA GAS E SIMILL.

184.3.1 Ove compatibile con le specifiche normentgin materia, le condutture di acqua, gas e

simili debbono essere posate sotto traccia, sessm e visibili dall’esterno.

184.3.2 Quando cid non risulti possibile € ammdésstallazione di tubazioni posate esterna-
mente alla muratura su facciate interne o late@munque in posizione non visibile dalla
pubblica via. Dette tubazioni devono essere ordmante disposte ad una estremita della fac-
ciata, in genere secondo una linea verticale, etdimello stesso colore della facciata. Gli
eventuali tratti orizzontali che risultassero dffetmente indispensabili dovranno seguire gli ele-
menti orizzontali a rilievo o comunqgue collocazitali da comportare la minima alterazione pos-

sibile della facciata.

184.3.3 Quando sia inevitabile la installazioneahdutture sulla facciata principale, o comun-
que su facciate visibili dalla pubblica via, quedtrono essere disposte in verticale ad ad una
estremita della facciata e convenientemente dipdetl stesso colore della facciata stessa. La

tubazione deve, quando possibile, essere instéflataa apposita scanalatura.

184.4 WONTATORI.

189.4.1 In linea generale i contatori devono essehlecati internamente all’edificio o comun-

que in posizioni diverse dalle facciate prospidienpubblica via.
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184.4.2 Quando cio risulti impossibile pud essenenassa la collocazione del contatore in una
apposita nicchia ricavata nella parete esterng dehensioni strettamente necessarie allo scopo

ed opportunamente occultata da uno sportello aléla facciata.

184.4.3 Lo sportello dovra essere di materialegreok forma tali da riprendere colori, caratteri e

le linee del tratto di facciata nel quale & posiatw, armonizzandosi con la medesima e

comportando la minor alterazione possibile.

184.4.4 In caso di piu contatori da collocare iccfata, le nicchie e gli sportelli devono essere

ordinatamente allineate.

184.4.5 La colorazione e finitura superficiale deglortelli deve essere tale da garantire ade

guata durabilita nel tempo.

184.5 ®MPE DI CALORE UNITA MOTOCONDENSANTI E SIMILL.

184.5.1 Non e consentito apporre sulle facciatspg@tianti sulla pubblica via, o0 comungue da

essa visibili, impianti tecnologici a vista quatimpe di calore, unita motocondensanti e simili.

184.5.2 Simili installazioni saranno ammesse, isdetto delle altre prescrizioni del presente
Regolamento ed in particolare di quelle di cuiaatl’ 117.7, solo su facciate tergali, chiostrine o
cortili completamenti interni all’edificio o comung su pareti non visibili da spazi pubblici.
Dette installazioni sono inoltre ammesse su balognierrazze di copertura, se del caso
adeguatamente schermate da appositi involucrigijisé nel colore piu idoneo a ridurne la

visibilita (tipicamente quello della muratura c@vbno essere addossati).

184.5.3 Qualora risulti indispensabile installanmacchinari su facciate visibili dalla pubblica
via, cid potra essere ammesso solo quando il maadbi (perché completamente interno
all’'edificio o perche appositamente progettato) aomechi quindi alcuna turbativa all’equilibrio

architettonico della facciata o allapparato detigoa della medesima. Cio potra essere
conseguito utilizzando aperture che gia carattievizil disegno della facciata e che non siano
indispensabili a garantire i requisiti igienici rimm previsti dal presente Regolamento per i locali

retrostanti (grigliature gia esistenti in facciadpazi retrostanti persiane da mantenere fisse, ecc

Art. 185 Altri elementi di facciata

185.1 G\MPANELLI, CITOFONI E VIDEOCITOFONI

185.1.1 L’'apposizione di campanelli, citofoni e eatitofoni deve avvenire, in genere, negli

sguanci a lato del portone di ingresso.
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185.1.2 Ove cio non fosse possibile, essi potrawsere collocati in facciata, immediatamente a
lato del portone d’ingresso, in posizione tale da alterare e coprire elementi architettonici o
decorativi. E inoltre consentita I'installaziond portone di ingresso purché la valenza storico-

artistica del serramento lo consenta.

185.1.3 Non é mai ammessa la collocazione di caatllbacitofoni e videocitofoni su stipiti in

materiale lapideo o comunque su elementi architittai rilievo.

185.1.4 La pulsantiera deve essere unica ed in @®gano essere riuniti ed ordinati tutti i
campanelli delle varie unita che hanno accesspatabne interessato. Potranno essere ammesse
due pulsantiere solo ne caso di edifici che, pur @n solo ingresso, siano dotati di due pozzi
scala. In tal caso le pulsantiere dovranno essiisedper scala ed andranno collocate con-
trapposte tra loro (negli sguanci del portone da#i secondo quanto gia disposte al comma

185.1.2) coerentemente con la posizione delle sotdpessate.

185.1.5 Pulsantiere, citofoni e videocitofoni na@vdno essere collocati a rilievo e, per quanto
compatibile con le loro funzioni, dovranno tendackadeguarsi al piano della muratura su cui
sono installati. Sono consentite coperture lieveamemgettanti a protezione degli apparecchi

installati in facciata e non altrimenti protetti.

185.1.6 Le apparecchiature in questione dovranseresealizzate con materiali consoni alla
tradizione ed all'immagine della citta storica (fjiattone, il bronzo, la pietra locale). Sono in

ogni caso esclusi apparecchi con finitura supeificin alluminio od in materiale plastico.

185.2 ASSETTE POSTALI

185.2.1 Le cassette postali devono trovare oppartafiocazione all'interno degli edifici. Ne é
pertanto vietata, in linea generale, I'installagaall’'esterno, sia a rilievo sulla facciata che su

recinzioni e cancelli.

185.2.2 E ammessa la formazione di buche per éettson restrostante cassetta interna, sui

portoni di ingresso che non presentino autononerésse storico-artistico.

185.2.3 Quando non sia possibile adottare la smhezdi cui al comma precedente, puo essere
ammessa la formazione di buche per lettere direttéenin facciata, a fianco del portone e nella
stessa posizione adottata per la campanelliergalircasi sull’esterno dell’edificio dovranno
essere visibili le sole buche, ordinatamente posae, sia tra loro che rispetto alla
campanelliera, e contornate da una cornice ade@liatdacciata su cui si inseriscono. Le re-

lative cassette postali dovranno essere aprililueszamente dall'interno dell’edificio.

197



185.2.4 Puo, infine, essere ammessa la installezitbbrapparecchiature che raggruppino varie
funzioni (citofono, videocitofono, campanelli e satia delle lettere) purché siano realizzati in

nicchia nelle stesse posizioni e con gli stessgGrgia disposti per i singoli componenti.

185.3 TARGHE INDICANTI ARTI, MESTIERI E PROFESSIONI

185.3.1 Le targhe indicanti arti, mestieri e prefesi, quando apposte in facciata, dovranno
avere dimensioni e foggia tali da ben armonizzacsi I'aspetto esteriore dell’edificio e non

comportare alterazioni incompatibili con i caratsechitettonici o decorativi della facciata.

185.3.2 In linea generale dette targhe dovranneres®alizzate in pietra o ottone e presentare
dimensioni uniformi tra loro. Per le targhe medesivalgono inoltre i criteri generali gia disposti

per campanelli e simili al comma 190.1.

Art. 186 Insegne

186.1 In tutti gli edifici interessati dalle spdcigorme di tutela di cui al presente Capitoloirie
segne, di qualsiasi tipo esse siano, dovranno ess#locate esclusivamente nelle aperture di
facciata corrispondenti alle vetrine oppure, ovengatibile, ai vani di porte e portoni di perti-

nenza dell’esercizio commerciale interessato.

186.2 L'insegna dovra essere collocata nella manperiore dell’apertura di facciata, seguendone
fedelmente 'andamento, e dovra inoltre esserdrateedi almeno cm. 5 rispetto al filo esterno

degli stipiti che delimitano I'apertura medesima.

186.3 Qualora l'apertura interessata dall'insegresgnti elementi di interesse storico o tipolo-
gico (sovrapporta o lunette dotate di inferriatdi altri elementi degni di tutela) I'apposizione di

insegne sara ammissibile solo quando, per la p#atie conformazione o dimensione del vano,
sia possibile conseguire una soluzione proget@igpatibile con I'elemento di interesse storico

o tipologico, garantendone la conservazione edibilita.

186.4 Sono escluse insegne apposte sulla facamstagne a bandiera, insegne fisse applicate
sugli sguanci laterali ed in genere ogni tipo dieigna difforme dalla prescrizioni di cui ai commi
precedenti. Eventuali deroghe dovranno essere aumémte motivate e potranno essere con-

cesse solo previo parere favorevole della Commnsskxilizia.

186.5 L'aspetto esteriore delle insegne (sia pantuattiene i colori che la grafica delle mede-
sime) dovra in ogni caso risultare quanto piu goksicongruente con il carattere della facciata
sulla quale devono installarsi, perseguendo il imigtquilibrio cromatico ed architettonico con

la medesima.
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186.6 Le insegne luminose devono presentare urexfaip illuminante con luce costante ed in-

diretta. E categoricamente escluso il ricorso aituermittenti o a variazioni di colore.

186.7 Sono fatte eventuali diverse prescrizionilpénsegne dei negozi di interesse storico indi-

viduati in altri atti dell’ Amministrazione Comunale

186.8 Per tutto quanto non in contrasto con il gmés Regolamento, le insegne sono inoltre sot-

toposte alle ulteriori disposizioni comunali in .

186.9 In tutto il territorio comunale l'installazie di impianti pubblicitari — bacheche ubicate in

aree private e pubbliche, al fine di salvaguardadecoro urbano e paesaggistico, dovranno

essere realizzate secondo il seguente schema timdidanendo fisso e non madificabile il

dimensionamento dell'impianto:

|H = STAFFA h 300 L 500 FE 360 SP. 30/19 SALDATA IN ASOLA

76.00 cm

450 cm

CORNICE PIATTO 3@ FE 360 SP. 20/10
SPALLA PIATTO 40 FE 360 SP. 20/10
PANNELLO PORTERIORE LAMIERA SP.10/10
RIVESTIMENTO INTERNO SUGHERO
APERTURA DESTROSA ORIZZONTALE
CERNIERA INTERNA

— “— 96,00
T - 76,99 1 O TUBO DIAM 50 FE 360 SP. 30/10
7 79,09 5
— 40,090
M 3 A— 86.@@ 3 CInfestazione ] TARGA INTESTAZIONE IN OTTONE INCISA
\I \| %\ J \i \| 4 76,00 cm
3.00 i i % 100,00 cm
, % 106.090 cm
4 &
. &
N 4
J
116,09
100,00
106,00

74,99 190,99 290,99

VERNICIATURA ELETTROSTATICA A POLVERI TERMOINDURENTI COLOR CANNA DI FUCILE

Art. 187 Tende frangisole

187.1 L’apposizione di tende sulle facciate dedifiei sottoposti alla speciale tutela di cui la

presente Capitolo € ammessa esclusivamente al péaray in corrispondenza degli sporti di

esercizi commerciali.
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187.2 Le tende dovranno essere sempre di tipo,ri@iagtee colore tali da assicurare il rispetto
delle caratteristiche architettoniche e decoradie¥immobile sul quale devono essere installate.
Esse non dovranno inoltre occultare o comunqueaasdt alla vista gli elementi di interesse
storico-architettonico-tipologico che caratterizada facciata, quali gli stipiti o le cornici delle
aperture, gli eventuali sopraluce e rostre, ecc.tdrede potranno pertanto essere collocate
esclusivamente all’interno dei vani delimitati @alornici architettoniche e dovranno essere del

tipo a braccio estensibile, del tutto prive di aggice chiusure laterali.

187.3 L’aggetto delle tende non puo superare ldopdita del marciapiede con un massimo
assoluto di cm. 120 dal filo di facciata. Non sa@mmesse tende nei tratti di strada privi di

marciapiede.

187.4 Il lembo inferiore della tenda dovra esseamtenuto ad altezza tale da garantire, in ogni

punto, una altezza libera non inferiore a cm. 24lQpthno del marciapiede.

187.5 Nello stesso edificio, anche se sono pregéinthegozi, le tende dovranno essere unifor-

mate il pitu possibile per profilo, altezza da tes@orgenza e materiale.

187.6 La colorazione delle tende dovra essere umédoe compatibile con I'assetto cromatico

dell'intera facciata.

187.7 Sulle tende é consentita, solamente sultad@canteriore, I'indicazione del nome e/o del-
l'attivita svolta dall’esercizio titolare della Bnza di commercio. L'indicazione consentita puo
diversificarsi dalle altre dello stesso edificia geafia e colore, purché sia assicurata la recgpro

compatibilita.

187.8 Per tutto quanto non in contrasto con il gmés Regolamento, le tende sono inoltre sotto-

poste alle ulteriori disposizioni comunali in maer

Art. 188 Aree scoperte

188.1 Le aree scoperte di pertinenza degli edsiitioposti al regime di tutela di cui al presente
Capitolo, seppur sottoposte a diversa classe eivento secondo le N.T.A. del P.R.G. oltre che
alle prescrizioni del precedente art. 61, sono stigglle ulteriori prescrizioni di cui al presente

articolo.

188.2 Non e consentita la pavimentazione delle aceperte inerbate che rivestano autonomo
valore storico, tipologico o documentario, salve gier la formazione di marciapiedi a prote-
zione degli edifici o per la creazione di percquedonali, da realizzare comunque con sistemi

drenanti.
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188.3 Le aree scoperte che rivestano valore tijpabog documentario (aie, cortili e simili) non
potranno essere frazionate fisicamente, neppurerecimzioni di modesta rilevanza edilizia

(quali quella con paletti metallici e rete a magiidolta).

188.4 Le pavimentazioni esterne originarie o dok&ltipologico-documentario dovranno essere
mantenute e conservate nei loro caratteri origifi2etti elementi, qualora rimossi per consentire
'esecuzione di altri interventi, dovranno essdpwllocati in opera nel rispetto del disegno e

della finitura preesistenti.
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CAPITOLO XX : NORME FINALI E TRANSITORIE I

Art. 189 Disciplina transitoria delle destinazioned’uso e definizione delle Funzioni

Ordinarie

189.1. Ferme le definizioni in merito alle desfiimdi d'uso contenute nella L.R.1/2005,

l'ammissibilita di ciascuna di dette destinaziohisd €& disciplinata in via generale dal Piano

Regolatore Generale e, per le aree comprese e@entri Storici, in via transitoria dagli artt.

165 e 166 del presente Regolamento, in attesaodghica e complessiva disciplina di cui agli
artt. 58 e 59 della L.R. 1/2005.

189.2. Le destinazioni d’'uso, in conformita a qoadisposto dall’ art. 59 della L.R. 1/2005, si

articolano nelle seguenti categorie:

a)

b)

d)

f)

Residenziale rientrano nella destinazione d’'uso residenzialeabitazioni di qualsiasi

tipo e natura;

Industriale e artigianalerientrano nella destinazione d’'uso industriakigaanale le

industrie, i laboratori, le officine, le carrozazied in genere ogni attivita finalizzata alla
produzione o trasformazione di beni, anche quandgpcendano nella stessa unita spazi
destinati alla residenzaed alla commercializzazidae beni prodotti nell'azienda; la
Superficie Utile Lorda (SUL) degli uffici, delle silenze e delle aree di
commercializzazione non pud comunque superare, lessipamente, il 35% della SUL
dell’unita produttiva di cui sono pertinenza, con limite massimo di mg. 110 di

superficie utile per ogni unita residenziale;

Commercialerientrano nella destinazione d’'uso commercialattevita commerciali al

dettaglio, di qualunque dimensione, ed i pubblggreizi;

Turistico-ricettive rientrano nella destinazione d’uso turisticotiis@ le imprese

turistiche sia alberghiere che extra-alberghiereudial Titolo Il della L.R. 42/2000, cosi
come modificata dalla L.R. 14/2005, con le soleegmmiespressamente indicate dalla

legge regionale;

Direzionale rientrano nella destinazione d’'uso direzionalbdache, le assicurazioni, le
sedi preposte alla direzione ed organizzazionentli esocieta fornitrici di servizi, gli

uffici privati, gli studi professionali in genere;

Di servizia rientrano nella destinazione d'uso di servizigervizi e le attrezzature

pubbliche di qualsiasi tipo e natura, i servizieedttrezzature private che rivestano
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9)

h)

interesse pubblico, ivi comprese le attrezzatureeative e per il tempo libero e le altre

attivita di servizio alla residenza anche quandoa@tate in forma artigianale;

Commerciale all'ingrosso e depositientrano nella destinazione d'uso commerciale

all'ingrosso e depositi le attivita commerciali'iafjrosso, i corrieri e le aziende di

autotrasporto, i magazzini di imprese edili e simil

Agricola e funzioni connesseientrano nella destinazione d’'uso agricola glifiei o

parti di essi adibiti a funzioni direttamente cosse con la produzione agricola od alle

attivita direttamente connesse, ivi comprese quatigturistiche o di acquacoltura.

189.3. Si ha mutamento di destinazione d'uso, éudzione, quando si modifica I'uso o la

funzione di una unita immobiliare per piu del 35%lla superficie utile dell’unita stessa o

comunque per piu di mg. 30, anche con piu intenardcessivi.

189.4.

Quando la destinazione d'uso o la funzion&tto non risultino da atti pubblici o da atti

comunque in possesso della pubblica amministradmestinazione e/o la funzione si assume

corrispondente a quella catastale alla data datnin vigore della L.R. 39/1994.

189.5 MUTAMENTI DI DESTINAZIONE D'USO O DI FUNZIONE SENZA OPERE

1)

2)

3)

In attesa di compiuta disciplina ai sensi degli. &8 e 59 della L.R.1/2005,ilmutamento
di destinazione o di funzione, non accompagnatmpkere non € soggetto ad alcuno

specifico atto abilitante.

Il mutamento di destinazione d'uso o di funzion@ poid considerarsi eseguito senza
opere quando siano state eseguite nei dieci anecegenti opere edilizie e/o
impiantistiche che possano considerarsi comunge@rginate e funzionali al mutamento
stesso (quali ad esempio l'inserimento o l'elinima& di una cucina o di un punto
cottura, la esecuzione di interventi impiantisticiparticolare rilievo e specificatamente
finalizzati alla nuova funzione e simili); in tadasi, per la variazione della destinazione
d'uso deve essere presentata una DIA con la quakessveri la conformita alla vigente
disciplina urbanistico-edilizia, igienico- sanit@ri di sicurezza degli impianti, di
prevenzione degli incendi, di superamento delleid@ architettoniche e comunque a
tutte le disposizioni relative all'uso che si irderinsediare, versando contestualmente il

conguaglio dovuto ai sensi dell’art. 125, ultimareoa, della L. R. 1/2005

Anche in caso di mutamenti di destinazione o dizfome senza opere deve sempre
essere rispettata la vigente disciplina urbanistiditizia, igienicosanitaria, di sicurezza

degli impianti, di prevenzione degli incendi, dpsuamento delle barriere
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4) architettoniche e comunque tutte le disposiziord ofteressino l'attivita o I'uso che si

intende insediare.

5) Nel caso s'intenda conseguire il cambio di destoraz d'uso sotto il profilourbanistico,
e fatta salva la possibilita di presentare una E0A la quale siasseveri la conformita alla
vigente disciplina urbanistico-edilizia, igienicodaria, di sicurezza degli impianti, di
prevenzione degli incendi, di superamento delleida@ architettoniche e comunque a
tutte le disposizioni relative all'uso previsto;questo caso e dovuto il contributo di cui
all'art. 119della L.R. 1/2005.

Art. 190 Criteri interpretativi di altre norme in m ateria edilizia e urbanistica

190.1 Al fine di garantire la corretta ed uniforaggplicazione di alcune norme vigenti in materia
edilizia ed urbanistica che siano risultate diidilé o controversa applicazione, valgono i criteri

interpretativi ed applicativi di cui all’AllegataC”.

190.2 A detti criteri si atterranno i singoli resgabili del procedimento, il Dirigente della
Direzione Urbanistica, la Commissione Edilizia eghioaltro soggetto che, a qualsiasi titolo,

intervenga nel procedimento.

190.3 Quanto precede al fine di conseguire un quadrmativo quanto piu certo possibile ed of-
frire la massima trasparenza ed unifornita di \zdigne nell’istruttoria e nella valutazione delle

singole pratiche edilizie.

Art. 191 Risparmio energetico, sviluppo delle fontrinnovabili e corretto impiego
dell’energia - SOPPRESSO

Art. 192 Costruzioni temporanee, strutture complematari ad attivita commerciali

e chioschi

192.1 Sono costruzioni temporanee quelle destiaéten uso determinato nel tempo e che non

presentano il carattere della continuita.

192.2 Non comportando alcuna effettiva trasformaziedilizia ed urbanistica del territorio co-
munale,cosi come disciplinata dal Titolo VI dellR 1/2005 e non sono soggette al rilascio di

permesso di costruire ovvero SCIA ma solo autorizree amministrativa.

192.3 Per quanto attiene le varie tipologie di m@soni temporanee, la loro ammissibilita, le

procedure da seguire per la richiesta ed il ritagtelle relative autorizzazioni ed ogni altro
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aspetto pertinente le costruzioni medesime, siniaaallo specifico regolamento riportato in

appendice e che disciplina compiutamente le mateeidi allegato “B”).

192.4 Sono considerate strutture complementaatiidta commerciali i dehors, i gazebo e le
strutture a supporto delle attivita commercialinaesclusione delle tende solari) mentre sono
considerati chioschi i piccoli esercizi commercialhe in luoghi pubblici somministrano

alimenti, bevande, vendono giornali (in questo gaswo prendere il nome di edicola) ed altro.

192.5 Sia le strutture complementari ad attivitanoerciali che i chioschi sono soggetti al

rilascio di permesso di costruire secondo quargwgigto dalla L.R. 1/05 e s.m.i..

192.6 Per quanto attiene le varie tipologie delleldette strutture e chioschi, la loro
ammissibilita, le procedure da seguire per la ésta ed il rilascio dei relativi permessi ed ogni
altro aspetto pertinente le costruzioni medesimangnda allo specifico regolamento riportato

in appendice e che disciplina compiutamente le naafeedi allegato “I”).

Art. 193 Normativa transitoria in materia di manufatti oggetto di condono edilizio

193.1 Gli interventi sui manufatti oggetto di condcedilizio (L. 47/85 — L.724/94 e L.R. 53/04)
costruiti totalmente in assenza di titolo abilitati(concessione, licenza edilizia o altro) sono

soggetti alle stesse disposizioni normative vatiele costruzioni legittime.

193.2 Nel caso di manufatti oggetto di istanza ahdono edilizio, non ancora definita, sono
consentiti tutti gli interventi sul patrimonio edib esistente, con la sola eccezione della
ristrutturazione urbanistica, senza che sia negaskapreventiva definizione della pratica. In
ogni caso il rilascio dell'atto abilitante richieston costituisce ratifica o presa d'atto delldosta
di fatto ne garanzia dell'effettivo rilascio delrPesso di Costruire in sanatoria. L'eventuale
diniego del condono comporta l'applicazione delenzsoni di legge anche sulle parti
eventualmente interessate da opere eseguite ia t@zsuccessivo atto abilitante. Di cio deve
darsi espressamente atto nel Permesso a Costruisdlao Segnalazione Certificata di Inizio
Attivita.

193.3 Ogni qualvolta un progetto interessi marnuéaggetto di istanza di condono edilizio non
ancora definita, e facolta dell'interessato chiedda definizione con procedura di urgenza. In
tali casi si procede in via prioritaria alla defimine della pratica nei termini del procedimento

per il rilascio del Permesso di Costruire.

193.4 Nel caso che i manufatti oggetto di condasspggettati al regime di cui al D.Igs 42/2005,
vengano valutati negativamente dagli organismi cseii, per motivi non sostanziali e
comunque modificabili senza alterazioni sostanzdgila struttura oggetto di condono, Il

Soggetto competente al rilascio dell'atto di samatopotra aprire una fase di partecipazione al
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procedimento a i sensi degli artt. 7 e 8 della /2@ , in modo da consentire agli interessati di
proporre, entro termini determinati , eventualementi di adeguamento, finalizzati a rimuovere

i motivi ostativi individuati dai competenti organin analogia con il procedimento di
adeguamento statico previsto dall' art 35 5° conueba L.47/85.Gli eventuali interventi
proposti saranno valutati dai medesimi organisne lohnno espresso il precedente parere, € la
realizzazione degli interventi di adeguamento saridizione indispensabile per il rilascio della

Sanatoria.

Una volta trascorso infruttuosamente il termineegsato per gli eventuali adeguamenti si

procedera comunque al diniego della istanza

Art. 194 Edifici esistenti adibiti a funzioni non piu ammissibili

194.1 Gli edifici adibiti a funzioni in contrast@m quelle ammesse dal R.U. non potranno essere
oggetto di interventi finalizzati all'ampliamentoad potenziamento delle funzioni in contrasto.
Per detti immobili, qualora sia previsto il manteento dell’attivita in contrasto, sono ammessi

soltanto interventi di manutenzione ordinaria, ®dénaria e risanamento conservativo.

Art. 195 Manutenzione degli edifici

195.1 Ciascun proprietario € tenuto a mantenepeoiprio edificio, sia nel suo insieme che in
ogni sua parte, in stato di normale conservazioog,solo per quanto riguarda la sicurezza, ma

anche per quanto concerne il decoro, l'estetiGgiene.

195.2 Analogo obbligo sussiste per le aree scopettegne al centro edificato, siano esse di

pertinenza degli edifici esistenti o meno.

195.3 Per i fini di cui ai commi precedenti, ciasqroprietario € tenuto a provvedere tempesti-
vamente alle necessarie opere di manutenzionequgiolta se ne ravvisi la necessita. Qualora
il proprietario non vi provveda spontaneamente st&to di conservazione dell’edificio di dete-

riori al punto di non garantire normali condizialisicurezza o di decoro od igieniche, il Sindaco

potra ordinare i lavori di manutenzione, riparagi@ripristino che reputera necessari.

195.4 In caso di rifiuto o di inadempienza deléitssato, il Sindaco puo provvedere d'autorita a

spese del medesimo.

195.5 Sono soggette agli obblighi di cui ai comm@igedenti tutte le parti dell’edificio e gli im-
pianti a servizio del medesimo, anche quando nsaltimo visibili ma siano comunque su-
scettibili di arrecare pregiudizio all'igiene detiificio, di quelli circostanti e degli spazi

pubblici. Quanto precede con particolare riferinbeatle tubazioni del sistema di raccolta e
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smaltimento delle acque (siano esse pluviali cflagk la cui manutenzione e a carico del pro-
prietario sino al punto in cui le medesime si allano alla pubblica fognatura e che dovranno es-

sere sempre mantenute integre ed a perfetta tenuta.

Art. 196 Deroghe

196.1 La facolta di deroga é esercitata dal Singasopuo applicare alle disposizioni del pre-
sente regolamento e a quelle dei vigenti struman@nistici nell’osservanza delle disposizioni
dell'art. 54 della L.R. 1/05.

196.2 L'autorizzazione alla deroga & accordataSitadlaco, previa deliberazione della Giunta

Municipale.

196.3 E fatta salva la facolta di deroga da paeteSihdaco quando esercita i poteri conferitigli

dall'art. 38 della L. 142/90 nelle materie oggelitordinanze contingibili e urgenti.

196.4 Le deroghe, eccezioni e soluzioni alternatespressamente previste dal presente
Regolamento in relazione a singoli aspetti delvaét edilizia non sono soggette alle disposi-
zioni di cui ai commi precedenti e per I'applicamodelle medesime non & necessario alcun ul-
teriore atto od adempimentsalvo I'acquisizione del parere della Commissi&ulizia ove

prescritto.

Art. 197 Interventi ammissibili nelle aree preordinate all'esproprio

197.1 La realizzazione degli interventi previstil dU. nelle zone "F" e nelle altre aree
preordinate all'esproprio € riservata in linea geleeal Comune ed agli Enti istituzionalmente

competenti.

197.2 E ammessa, in relazione ai termini di validiel vincolo, I' attuazione anticipata delle
previsioni di R.U da parte di soggetti diversi peewalutazione dell'interesse pubblico di
procedere alla realizzazione dell'opera ed appionazda parte del Consiglio Comunale

dell'intervento e di apposita convenzione con lalgil soggetto attuatore, si impegni almeno:

= a dare atto che la realizzazione dell'interventoivede a conferma del vincolo imposto
dal R.U e ne accetti espressamente la prosecuaiactee oltre i limiti della decadenza
quinquennale facendo salva, in ogni caso 'Ammiaibne dal pagamento di eventuali
indennita relative alla decadenza o reiterazionevideolo, e che comunque la de-
stinazione attribuita all'area rimane tale sinteadintuale modifica di iniziativa pubblica

dello strumento urbanistico generale;
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a cedere gratuitamente l'area e la struttura medlizsecondo le modalita ed i tempi

stabiliti in convenzione.

a dare facolta al Comune, in caso di dimostrato@avvenuto interesse pubblico, di
procedere, anticipatamente , alla acquisizionelsikarea che dell'immobile od impianto
ivi realizzato previo congruo indennizzo , che tngpnto del valore di esproprio
dellarea , dei costi sostenuti per la realizzaziotella struttura, dell'onere di
ammortamento dell' investimento e dello stato diseovazione del bene , escludendo

eventuali plusvalori derivanti dall'attivita svalta

197.3 In tutte le zone preordinate all'espropram ta sola eccezione delle zone "F" destinate a

parchi esterne ai centri abitati e ferma restaadorimaria tutela dei valori ambientali presenti ,

sono consentite fino all'avvio della procedura eppativa, le occupazioni di suolo per

esposizione o deposito di merci o materiali , che comportino trasformazione permanente del

suolo (art. 4, lettera "e" L.R.52/99), con esclusialella attivita di vendita "in loco". E conseatit

la installazione di un unico manufatto , di presidlla attivita espositiva, purche lo stesso abbia

le dimensioni strettamente necessarie all' attigit@ontrollo e le caratteristiche di manufatto

provvisorio, e non preveda la presenza continuativaldetti. Detta possibilita € subordinata alla

preventiva approvazione da parte della Giunta Cateuche eventualmente autorizzera la stipula

di apposita convenzione con la quale gli interéssat

si obbligano a rinunciare, in caso di espropritewantuale plusvalore determinato dalle

opere o dall'uso;

si obbligano, sempre in caso di esproprio ed oveodgetto espropriante lo ritenga
opportuno, a procedere a semplice richiesta ailstipo dell'area nello stato precedente

all'intervento;

si obbligano a mettere in atto tutte le misure atteevitare inquinamento del suolo e del

sottosuolo;

prestare idonee garanzie fidejussorie a garangjiidgegni di cui sopra.

Art. 198 Norme transitorie

Alle richieste di Permesso a costruire nonché RlleA. presentate prima 198.1 dell'entrata in

vigore del presente Regolamento, su istanza deléssato, si continuano ad applicare le norme

del Regolamento vigente al momento della preseiazi
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198.2 | tre membri esperti in materia paesisticaagtbientale di cui all’art. 21.1 in carica al
momento dell’entrata in vigore del presente Regelsim permangono nella carica fino ad

avvenuta nomina di nuovi membri esperti..

ART.199 Sanzioni

199.1 Quando le infrazioni al presente regolamema siano gia sanzionate da normative
nazionali e/o regionali, si applichera una sanziameninistrative pecuniaria da un minimo di €.
50 ad un massimo di €. 500. Con apposita deliberal@ quale sono stabilite le modalita per
accedere al pagamento in misura ridotta con le htaah cui all'art. 16 della L. 689/81, nonché

gli eventuali casi di esclusione da tale facolta.

199.2 Oltre all’applicazione delle sanzioni pecuial Dirigente del Servizio intima, con atto
motivato, che lo stato dei luoghi sia reso confoatte prescrizioni medesime entro un congruo
termine da determinarsi con lo stesso provvedimeddinottemperanza a tale ordine entro il
termine stabilito (o quello eventualmente prorogato richiesta dell'interessato qualora
sussistano comprovati motivi) comportera, a segditauovo accertamento, I'applicazione di

una ulteriore sanzione pecuniaria.

209



ALLEGATO “A” - TECNICHE DI INTERVENTO AMMESSE
IN ASSENZA DI SPECIFICA PROGETTAZIONE SUGLI

EDIFICI SOTTOPOSTI A PARTICOLARE TUTELA

Art. 1 Tecniche di pulitura del materiale lapideo

1.1 Quando lintervento di pulitura di materialpldei non sia preceduto da specifica e pun-
tuale progettazione da parte di tecnico abilitdte assicuri il rispetto dei requisiti di cui altar
174.2 del Regolamento, dette prescrizioni si inbeedsoddisfatte adottando le tecniche di in-

tervento di seguito descritte.

1.2 Inlinea generale si considera rispondenteauisiti richiesti la pulitura mediante spray di
acqua deionizzata a bassa pressione, variandadsadie! trattamento in funzione della tenacia

delle incrostazioni ed eventualmente ripetendeetapione piu volte.

1.3 Qualora necessario, l'azione pulente dell'acwaa essere aiutata da una contemporanea

spazzolatura con spazzole di saggina o di nylon.

1.4 Nel caso di incrostazioni particolarmente tenacfortemente ancorate al supporto
(normalmente conosciute come “croste nere”), neifronti delle quali non sia sufficiente la
semplice azione pulente dell’acqua, si potra preseéd un trattamento chimico mediante im-
pacchi di acqua satura di sali dotati di capacitiventi ma innocui per il materiale lapideo
(quali, ad esempio, il carbonato di ammonio) w#dizdo come addensante apposite paste o

argille assorbenti.

1.5 Su porzioni di pietra con degrado superficfzeticolarmente accentuato, affinché non si
verifichino perdite di materiale, la pulitura dowasere proceduta da un preconsolidamento su-

perficiale con specifici prodotti rinforzanti pereaaria.

1.6 Tecniche diverse da quelle sopradescrittagjauineccanica eseguita con piccoli strumenti

manuali perfettamente controllabili, microsabbiatdr precisione, laser, pulitura mediante agenti

chimici specifici o con I'impiego di speciali arlgilassorbenti, ecc.) potranno essere impiegate
solo previa specifica progettazione e sempre claeisfino integralmente i requisiti di cui al

comma 179.2.

1.7 In ogni caso é categoricamente vietato proeedka pulitura degli elementi lapidei (ed in
particolare alla rimozione delle incrostazioni) n@ede tecniche pregiudizievoli per l'integrita

del materiale e della sua finitura superficialelgua
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= |a pulitura con acqua ad alta pressione;

= |a pulitura con vapor d’acqua saturo umido;

= |a pulitura mediante sabbiatura;

= |a pulitura mediante acidi, alcali e simili prodatétergenti;
= |a pulitura mediante abrasione con mezzi meccanici;

= larimozione di croste nere mediante esposiziolaefiamma.

Art. 2 Consolidamento superficiale del materiale lpideo

2.1 Quando l'intervento di consolidamento supeaficidei materiali lapidei non sia preceduto
da specifica e puntuale progettazione da parteatii¢o abilitato che assicuri il rispetto dei re-
quisiti di cui all'art. 174.3 del Regolamento, @epirescrizioni si intendono soddisfatte adottando

le tecniche di intervento di seguito descritte.

2.2 Il consolidamento superficiale del materialgidao deve eseguirsi, di norma, con prodotti
espressamente studiati per il consolidamento sujzef dell’arenaria (in genere, ma non ne-
cessariamente, prodotti a base di estere etilit@dedo silicico) dei quali sia provata I'efficazi

e l'assenza di controindicazioni sia per quantet la conservazione del materiale che per il

Suo aspetto esteriore.

2.3 |l prodotto dovra essere applicato sulla sugierfiel materiale lapideo gia pulita, curando
che la stessa sia ben asciutta ed assorbente.r@uedoessario la superficie da trattare dovra
essere protetta contro la pioggia e contro I'ecesssposizione ai raggi solari, in modo da
mantenere, per quanto possibile, la temperatul@drazione nei limiti prescritti per il prodotto

impiegato (solitamente tra 10° e 20°).

2.4 L'applicazione potra avvenire con una delleardr tecnologie di impregnazione atte a

consentire l'assorbimento capillare del prodotto.

2.5 L'intero strato superficiale degradato dovigeses impregnato con il prodotto consolidante,
fino alla sottostante porzione integra, al fineeditare la pregiudizievole formazione di uno

strato consolidato superficiale separato dal nuséem del materiale lapideo.

2.6 Dovra sempre essere evitata la sovraimpregmazd'applicazione in eccesso, specie su
parti gia trattate, affinché non si verifichino ifjebzioni superficiali, viraggi di colore ed altfie-

nomeni pregiudizievoli.
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Art. 3  Consolidamento di profondita del materiale hpideo

3.1 Quando lintervento di consolidamento supeafiidei materiali lapidei non sia preceduto
da specifica e puntuale progettazione da parteatiito abilitato si considera rispondente ai cri-
teri di cui all’art. 174.4 del Regolamento, il colidamento di profondita conseguito mediante
inserimento di microperni di materiale di opportuesistenza meccanica ed immune da feno-
meni di ossidazione (quali 'acciaio inossidabiléaevetro-resina) fissati mediante appositi ade-

sivi strutturali (in genere, ma non necessariameft@po epossidico).

3.2 Intutti i casi di consolidamento di profondigarticolare cautela va adottata nella fase di
perforazione della pietra (e cioe nella fase in\angono ricavate le sedi di alloggiamento dei
perni), adottando tutti gli accorgimenti necessdifine di non provocare ulteriori indebolimenti

del materiale lapideo gia degradato.

3.3 Nel caso in cui le parti mobili o distaccategantino limitata dimensione si potra proce-
dere all'incollaggio diretto, senza inserzione dirrp, impiegando sempre specifici adesivi

strutturali fatti penetrare a sufficiente proforditelle due facce della pietra che devono aderire.

3.4 Gli adesivi impiegati non dovranno essere ilisib superficie e pertanto la parte esterna

della frattura dovra essere stuccata adottandmtahta di cui al successivo punto 4.

Art. 4  Stuccatura del materiale lapideo

4.1 Quando l'intervento di consolidamento supeaficidei materiali lapidei non sia preceduto
da specifica e puntuale progettazione da parteatiico abilitato si considera rispondente ai cri-
teri di cui all’art. 174.5 del Regolamento la stattra eseguita mediante malta composta da re-

sine acriliche e polvere di arenaria di recupero.

4.2 La polvere di arenaria dovra, in genere, essiteauta riducendo in polvere parti irrecupe-

rabili (quali scaglie, esfolizioni, ecc.) dello st® elemento da stuccare.

4.3 Lafase di stuccatura dovra essere particolatereccurata e, se necessario, sara preceduta
dalla rimozione di precedenti stuccature che ssgmeassero deteriorate o incompatibili con

I'elemento da tutelare (ad esempio stuccature @segon malta di cemento).

Art. 5 Trattamenti protettivi del materiale lapideo

5.1 Quando l'intervento di protezione superficidls materiali lapidei non sia preceduto da
specifica e puntuale progettazione da parte did¢ecabilitato si considera rispondente ai criteri

di cui all’art. 174.6 del Regolamento il trattamiptrotettivo eseguito con vari prodotti commer-
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ciali (tipicamente, ma non necessariamente, agapiegnati a base di silossano oligomero o
perfluorati) capaci di inibire 'idrofilia delle wati dei capillari e della superficie esterna della
pietra senza reagire con i componenti del matetegdaeo e senza indurre, se correttamente

applicati, alterazioni superficiali o viraggi diloce.

5.2 In genere la quantita di impregnante richigstiatipo di pietra e dal suo stato di conserva-
zione deve essere verificata in sito mediante amppsove su una limitata superficie del ma-
teriale da trattare.

5.3 L’applicazione dovra avvenire in completa confita alle specifiche tecniche fornite dalla
casa produttrice, evitando nella maniera piu assatovraimpregnazioni ed applicazioni im-
proprie, suscettibili di produrre effetti indesiddére pregiudizievoli per la conservazione del

materiale lapideo e per il suo aspetto esteriore.

5.4 |l trattamento protettivo superficiale deveezesnecessariamente preceduto dalla pulitura

della pietra nonche, ove necessario, dal suo cialasoénto superficiale.

Art. 6  Protezione di elementi lapidei aggettanti

6.1 Quando l'intervento di protezione degli elemaggettanti non sia preceduto da specifica
e puntuale progettazione da parte di tecnico abiliche assicuri il rispetto dei requisiti di clsi a
I'art. 174.7 del Regolamento, dette prescrizionnggndono soddisfatte adottando le tecniche di

intervento di seguito descritte.

6.2 La regolarizzazione della faccia superiore’elelinento da proteggere deve avvenire me-
diante stuccatura, nel caso di piccole irregoladteediante veri e propri riporti di materiale| ne

caso di avanzati stati di degrado che abbianorfetee compromesso la regolarita della faccia
superiore del materiale lapideo ed impediscancctdosdelle acque piovane. In ogni caso per
dette operazioni debbono essere utilizzate matioghe a quelle gia prescritte per la stuccatura

0 comunque malte compatibili, per composizione sggkto esteriore, con I'elemento lapideo.

6.3 Le lamine di protezione saranno generale irerachin piombo, a seconda della conforma-
zione dell’elemento e dell’effetto estetico cheirdende conseguire in rapporto alle caratteri-

stiche architettoniche e decorative della facciata.

6.4 Per il fissaggio della lamina si procedera esado prima un taglio orizzontale della mu-
ratura in corrispondenza della faccia superioréati@inento architettonico da proteggere, quindi
inserendo la lamina nella fessura cosi realizzataceessivamente bloccandola con idonea malta

adesiva sigillante.
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6.5 Al fine di evitare il ruscellamento dell’acgp&vana sulla parte inferiore dell’elemento
lapideo (solitamente sagomata e gia compromessiayrima questa dovra essere sagomata in
modo tale da ricalare lungo la faccia verticaleew®t dell’elemento in pietra lavorata fino a

costituire un gocciolatoio di almeno cm. 1.

6.6 La posizione, dimensione e conformazione diedeimine, anche quando inevitabilmente
visibili, non dovra in nessun caso pregiudicargdacezione dei valori architettonici della fac-
ciata.

Art. 7 Rifacimento di stuccature su paramenti murat a vista

7.1 Quando lintervento di rifacimento delle stutca su paramenti murari a vista non sia
preceduto da specifica e puntuale progettazionpadte di tecnico abilitato che assicuri il ri-
spetto dei requisiti di cui all’art. 176.3 del Ré&guento, dette prescrizioni si intendono soddi-

sfatte adottando le tecniche di intervento di Segiescritte.

7.2 Il rifacimento della stuccatura negli anticargmenti murari a faccia vista (tipicamente in

conci di pietra forte) dovra avvenire mediante :

= preliminare scarnitura profonda dei giunti perd@sazione della malta esistente degra-

data;
= pulizia dei giunti scarniti mediate spazzolatura spazzole di saggina o nylon;
= stuccatura profonda con malta di calce o malteabdat
= rifinitura superficiale con malta di grassello eadinissima a punta di mestola.

7.3 La malta da impiegarsi per la rifinitura supgale, quando non risulti naturalmente del
colore appropriato, dovra essere caricata con trpelveri colorate al fine di conseguire la

colorazione che meglio si armonizzi con il pararoetd trattare.
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ALLEGATO “B” - REGOLAMENTO PER LA

REALIZZAZIONE DI STRUTTURE TEMPORANEE

Art. 1 Oggetto del presente regolamento.

1. Al fine di assicurare il corretto assetto urlséindb ed edilizio del territorio, il presente
Regolamento disciplina le strutture temporaneeintdele le procedure e i controlli ad esse af-

ferenti, precisa le modalita per la loro realizoag e le garanzie per la loro rimozione.

2. Il presente regolamento si applica alle strett@mporanee su aree private non soggette a
servitu di pubblico passaggio e a quelle a senuitionpianti e strutture di proprieta comunale

ancorche gestiti da terzi.

3. Le strutture temporanee, da eseguirsi invece arse di proprieta comunale, su aree
pubbliche o su aree private soggette a servitwhbjico passaggio vengono autorizzate secondo
le norme regolamentari in materia di occupazionsutilo pubblico, in particolare nel rispetto

dell’articolo 20 del D.L. 30/04/1992 numero 285.m.$. (codice della strada), nonché secondo le

prescrizioni del presente regolamento.

Art. 2 Strutture temporanee — Nozione

1 . Le strutture temporanee sono strutture fisietssimilabili, per dimensioni ecaratteri
funzionali, a manufatti edilizi ma destinate ad wtilizzo circoscritto neltempo, tale da non
determinare una trasformazione urbanistica edzelitiel territorio, cosi come disciplinata dal
Titolo VI della L.R. 1/2005.

Le caratteristiche fisiche delle strutture tempe& i materiali utilizzati, i sistemidi ancoraggio

al suolo ecc., devono essere tali da garantirndagil@ rimozione.

Art. 3 Atti abilitanti alla realizzazione di strutt ure temporanee.

1. Le strutture temporanee oggetto del present@lB@gnto sono subordinate ad apposito
Permesso di Costruire da richiedersi da parte aggetti interessati, secondo le modalita di cui

ai successivi articoli e secondo quanto previstadaR. 1/05 e s.m.i.

2. Il rilascio del Permesso di Costruire per ldirzazione delle opere oggetto del presente

Regolamento non é subordinato al parere prevedglla Commissione Edilizia Comunale.
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Art. 4  Ambito temporale delle autorizzazioni.

1. Le strutture temporanee sono autorizzate pg@eundo non superiore a sei mesi continua-
tivi e con un lasso di tempo uguale tra una autadione e la successiva ; fanno eccezione le

baracche di cantiere di cui al successivo artiéolo

2. L'autorizzazione indica il periodo di validit@raprensivo del tempo occorrente alla in-

stallazione e alla rimozione delle costruzioni tengmee e alla rimessa in pristino delle aree.

3. Per sopravvenute esigenze di interesse publgiod,in ogni caso disporsi, anche prima
della scadenza del termine di validitd dell’autmgizione, la rimozione anticipata delle

costruzioni di cui trattasi.

4. La realizzazione di strutture temporanee perogesuperiori da quelli fissati al primo
comma € autorizzata esclusivamente nel caso che st8so destinate a servizio di attivita
pubblica, seppure gestita da soggetti privati, oma servizio di attivita di carattere privato ma
riconosciuta di interesse pubblico. L'autorizzaeian preceduta da conforme delibera assunta

dalla Giunta.

Art. 5  Costruzioni temporanee ad uso cantiere e diervizio

1. L'autorizzazione amministrativa per l'instala® di baracche di cantiere (incluse mense,
dormitori ed altre strutture precarie a servizid dantiere)é subordinata al solo possesso di
Permesso a Costruire 0 Segnalazione Certificadtaiziid Attivita ed &€ consentita per il periodo di
validita di tali atti.

2. L'installazione di baracche di cantiere perebezione di opere edilizie che non ne-
cessitano alcun atto amministrativo. € altresi eoti® senza che sia necessaria alcuna au-
torizzazione, per il tempo strettamente necessal@secuzione dei lavori previa comunicazione
al Servizio Urbanistica e Edilizia della natura tiori da eseguire e dei relativi tempi di ese-

cuzione.

Art. 6  Strutture temporanee ad uso sportivo o0 a sefizio di impianti e strutture di

proprieta comunale

1. Le strutture temporanee ad uso sportivo o aizerdi impianti e strutture di proprieta
comunale sono autorizzate esclusivamente nelle destinate dal Regolamento Urbanistico allo

svolgimento di dette attivita.

216



2. Qualora I'utilizzazione delle strutture di cuipsa sia destinata a ripetersi con cadenza an-
nuale nello stesso periodo per un tempo determiiilgboovvedimento autorizzatorio puo avere
durata pluriennale e comunque non superiore adanqgile, a condizione che le strutture in ar-
gomento conservino le medesime caratteristicheguttise e dimensionali. In tal caso la polizza

fidejussoria di cui al successivo art.10 ha la rseda validita temporale dell’autorizzazione.

Art. 7 Strutture temporanee a servizio di pubbliciesercizi.

E consentita l'installazione di strutture tempoeaaeservizio di pubblici esercizi con le modalita

ed i tempi fisstai nell’allegato “I” del presentegblamento.

Art. 8  Strutture temporanee a servizio di manifestaioni.

Il termine di validita dell’autorizzazione per diiwre temporanee a servizio di manifestazioni
(esposizioni, mostre, fiere, feste, iniziative auéti, sociali, religiose, politiche, sportive)énik

tato alla durata della manifestazione che deveegsedefinita e certa.

Le strutture temporanee a servizio di manifestazindurata inferiore ai novanta giorni
consecutivi non sono soggette a Permesso di Castma a semplice comunicazione di attivita
edilizia libera ai sensi dell’art. 80 L.R. 1/05 cowdicazione dei termini di inizio e fine della

manifestazione.

Art. 9  Serre stagionali

1. Le strutture temporanee destinate a serre, senvézio di attivita agricola, possono essere
realizzate solo per il periodo invernale a condiei@he siano di dimensioni e tipologie tali da
renderne inequivocabile la loro utilizzazione argenon siano ancorate stabilmente al suolo,
siano destinate a mera protezione delle essenzgaliegsiano realizzate con materiale leggero
che consenta il passaggio della luce in ogni sui@;passe devono essere rimosse al termine del

periodo invernale.

2. Non sono soggette a Permesso di Costruire le sexgionali destinate al mero ricovero di
essenze vegetali, tamponate con materiale com@etantrasparente, di dimensioni inferiori a
mc. 10 e con altezza massima in colmo inferiord.&@2nfermo restando il limite massimo dei sei

mesi continuativi.

3. Le serre realizzate in aree destinate a vergatpred aree di pertinenza di edifici pubblici
e privati (individuate dall'art. 66 delle N.T.A.|ldRU. come aree H1) destinate a vivai e colture

pregiate, sono soggette a Permesso di Costruiedgmula loro utilizzazione sia destinata a ripe-
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tersi con cadenza annuale nello stesso periodmpilvedimento autorizzatorio ha durata plu-
riennale e comungue non superiore a cinque argondizione che dette strutture conservino le

medesime caratteristiche costruttive e dimensionali

Art. 10 Documentazione e garanzie.

1. Chiunque intenda realizzare strutture temporaoggette ad autorizzazione deve presen-

tare presso la direzione competente al rilascamtumentazione sotto elencata:

a) domanda in carta semplice a firma del richiegléatitorizzazione e del proprietario dell’a-

rea;

b)  planimetria di zona in scala 1:1.000 o 1:2.000;

c) rappresentazione grafica del manufatto;

d) documentazione fotografica dei luoghi;

e) nulla osta della Soprintendenza ai Beni Ambiestarchitettonici, ove occorrente.

f) dichiarazione di impegno a rimuovere, alla scededel termine di validita dell’autorizza-

zione, i manufatti temporanei e ricondurre in pmist’originario, precedente stato dei luoghi;

Q) perizia di stima sull’'entita degli interventicessari per effettuare le operazioni di cui alla

precedente lettera e sul loro costo;

h)  polizza fidejussoria, di primario istituto di etlito o di primaria compagnia di
assicurazione, per I'importo della perizia di cli@g@recedente lettera, incrementata di 1/3, a ga-
ranzia dell’esatto adempimento degli obblighi asiston la dichiarazione di impegno di cui alla

precedente lett.f).

Lo svincolo della fidejussione sara autorizzatbSQkrvizio Urbanistica e Edilizia con pro-
pria determinazione, su richiesta dell'interessafmevia verifica della avvenuta rimozione del

manufatto e del completo ripristino dell’originarfrecedente stato dei luoghi.

2. Qualora la struttura non venga rimossa enteonini indicati nell'atto autorizzatorio, essa
sara considerata a tutti gli effetti abusiva e stiggal regime sanzionatorio previsto dalla vigente
legislazione statale e regionale. In tal caso, decmutiimente i termini assegnati nella
conseguente diffida ad adempiere, il Servizio cheptovveduto al rilascio dell'autorizzazione

azionera la fidejussione prestata ai fini dellecag®ne in danno del soggetto inadempiente.
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Art. 11  Sanzioni

1. Nel caso di omessa o tardiva richiesta dellsgitta autorizzazione é applicata la san-

zione amministrativa di € 500.

2. Le strutture temporanee autorizzate ai sengsente Regolamento e non rimosse entro
i termini stabiliti nell'atto autorizzatorio o dedgolamento stesso sono considerate abusive a tutti
gli effetti e soggette al regime sanzionatorio v dalla vigente legislazione statale e

regionale.

Art. 12 Norma transitoria

1. Le disposizioni previste dal presente regolamesitapplicano alle strutture temporanee
esistenti al momento della sua entrata in vigoliéntgressati devono richiedere la prescritta au-

torizzazione entro 180 giorni da tale data.

2. Qualora la richiesta non venga avanzata enterniini di cui sopra ovvero l'autoriz-
zazione non possa essere rilasciata per contraostrutture con esigenze di tutela ambientale
o di corretto uso del territorio, esse , prevididé da parte dell’Amministrazione, devono essere
rimosse a cura e spese del proprietario entramitérstabiliti nella diffida medesima. Decorso
inutilmente il termine di cui sopra, dette strugtwaranno considerate abusive a tutti gli effetti e

soggette al regime sanzionatorio previsto dallenig legislazione statale e regionale.

Art. 13  Osservatorio delle costruzioni temporanee SOPPRESSO
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ALLEGATO “C” - CRITERI INTERPRETATIVI ED
APPLICATIVI DI ALTRE NORME VIGENTI IN MATERIA

EDILIZIA ED URBANISTICA

Art. 1 Applicazione delle Norme Tecniche di Attuazbne del Regolamento

Urbanistico

1.1 Per quanto attiene le Norme Tecniche di Atluazidel RU. valgono i criteri interpretativi

di cui al presente articolo.

1.2 MANUTENZIONEORDINARIA

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono diffiall'art. 3 comma 1 lettera a) del
D.P.R. 06/06/2001 n. 380.

Tra gli interventi di manutenzione ordinaria, chennpossono comungque comportare

modifiche o alterazioni agli elementi architettaréalecorativi degli edifici, rientrano:

a) le opere di riparazione, rinnovamento o sostne delle finiture esterne degli edifici e delle
relative aree di pertinenza (quali intonaci, irifissanti di copertura, rivestimenti, tinteggiature,

elementi di facciata, inferriate, gronde, pluviglvimenti, recinzioni, cancelli esimili);

b) le opere di riparazione, rinnovamento e sosthe delle finiture interne degli edifici, quali

intonaci, pavimenti, rivestimenti, tinteggiaturefigsi e simili;

c) le opere di riparazione ed adeguamento di intptaonologici e servizi igienico-sanitari che
non comportino la sostituzione degli impianti dittamento dei liguami o la realizzazione ex

novo dei medesimi;

d) le opere di rinnovo, rifacimento o installaziadiedispositivi isolanti o impermeabilizzanti che

non comportano alterazioni dell'aspetto esterneddicio.

Per gli edifici industriali costituiscono inoltraterventi di manutenzione ordinaria
quelli definiti come tali dalla Circolare Ministate n. 1918 del 16.11.1977.
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1.3 MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Gli interventi di manutenzione straordinaria soedirdti all'art. 3 comma 1 lettera b) del
D.P.R. 06/06/2001 n. 380.

Tra gli interventi di manutenzione straordinariae eon potranno comungue comportare
alterazioni alle strutture orizzontali, a quelleti@li aventi carattere strutturale, né al caratte

architettonico e decorativo dell'edificio, rientoan

a) il rifacimento totale degli intonaci, di infissdi recinzioni, di manto di copertura, di
rivestimenti, zoccolature pavimentazioni estermegha con modificazione dei tipi dei materiali
esistenti e delle coloriture, nonché il rifacimerdb locali da destinare a servizi igienici e

impianti tecnologici;
b) le opere edilizie per la realizzazione, la miadifo il rifacimento di volumi tecnici;

c) la realizzazione, la modifica od il rifacimentth impianti igienico sanitari o tecnologici,

quando cio comporti opere di cui alla successittara "d";

d) la realizzazione di chiusure, aperture ed attaifiche alle tramezzature interne all'unita

immobiliare;
e) gli interventi di consolidamento strutturaley 81 fondazione che in elevazione;
f) la realizzazione di vespai, scannafossi e sjmili

g) le piccole modifiche dei prospetti, anche coerypa o chiusura di porte, finestre od altri

vani, nellambito delle singole unita immobiliagigtenti;

h) le piccole modifiche alle coperture, alfine dnsentire la formazione o la modifica di volumi
tecnici;

i) le opere gia indicate come di manutenzione @dinquando non rispettino i limiti indicati al

comma precedente per detto tipo di intervento.

Per gli edifici di recente formazione puo esseraseatita anche la sostituzione di

elementi strutturali.

Per gli edifici industriali ed artigianali costiigiono interventi di manutenzione
straordinaria anche le opere e le modifiche neciesshrinnovamento degli impianti e quelle
finalizzate all'adeguamento tecnologico senza atoneiella superficie utile lorda e senza

variazione della destinazione d'uso.
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Gli interventi di manutenzione straordinaria indiedle lettere a) e g) dovranno essere supportati
da una appropriata analisi storico - critica e devoessere eseguite con i criteri e le modalita

proprie delle categorie di intervento superiorigarticolare “restauro”).

1.4 RESTAURO ERISANAMENTO CONSERVATIVO

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatisono definiti all'art. 3 comma 1
lettera c) del D.P.R. 06/06/2001 n. 380.

Gli interventi di restauro riguardano edifici dilege storico-architettonico e ambientale
e dovranno essere realizzati, sulla base di uneoppata analisi storico-critico-stilistica , nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e sturali dell'organismo edilizio in modo che ne sia
consentita la conservazione e valorizzazione daratteri di pregio e che sia reso un uso

compatibile con le caratteristiche intrinsecheastkesso. Detta analisi sara costituita da:
a) notizie storiche sull'edificio, con gli eventuailierimenti bibliografici, se del caso integrati
dalle opportune indagini tipologico-stilistiche;

b) evoluzione architettonica ed edilizia della costvtoe nonché del suo uso, con
individuazione delle principali fasi di crescita dd modificazione dell'immobile, corredata,

qualora occorra, da idonei schemi esplicativi;
c) descrizione dello stato attuale con puntuale imidigkzione:

= della natura degli elementi costitutivi dell'edifice del loro valore storico-artistico,
tipologico-documentario o architettonico-ambientalen particolare riferimento alla categoria di

intervento prevista dalla presente norma;

= degli elementi di particolare pregio storico-aitisf anche quando di carattere non

strettamente edilizio;

= degli eventuali ampliamenti non storicizzati nonaltedle alterazioni e modifiche estranee

all'impianto originario e non coerenti con l'orgamb edilizio originario;

d) esposizione delle motivazioni e del fine ultimoligervento progettato, con illustrazione
dei criteri di intervento e dimostrazione della sumerenza rispetto alle risultanze dell'analisi

svolta;

e) esposizione dettagliata degli accorgimenti progditte/o tecnico-costruttivi adottati per

conservare e valorizzare gli elementi di pregi@manque da tutelare.
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Oltre alle opere gia indicate come di manutenzistiaordinaria, il tipo di intervento

comprende tra l'altro:
a) la conservazione e/o il ripristino degli aspettatettonici e decorativi;

b) la ricostruzione filologica di parti dell'edificicrollate o demolite (limitatamente agli edifici
di valore storico, architettonico o tipologico iwitiuati come tali dallo strumento urbanistico o

da altre norme vigenti);

c) la ricostituzione od il recupero di parti dell'adibé trasformate o comunque alterate rispetto

all'impianto originario;

d) la conservazione o il ripristino dell'impianto aitettonico, distributivo o organizzativo

storicizzato;
e) la conservazione ed il ripristino degli spazi apdirtiretta pertinenza;

f) il consolidamento e la conservazione degli elemstttitturali originari, ammettendosi la
loro sostituzione solo nel caso in cui sia dimdatrattraverso l'analisi storico-critico-stilistjca

l'effettiva impossibilita di recuperarli;

g) la eliminazione delle superfetazioni riconosciudgtyaverso la richiamata analisi storico-
critico-stilistica, come parti incongrue rispettd'impianto originario ed agli ampliamenti

organici del medesimo.

Quando ne sia adeguatamente dimostrata la coniatibbn i caratteri storici, morfologici,

tipologici ed architettonici dell'edificio, rientna nel tipo di intervento anche:

h) linserimento degli elementi accessori e degli enfii necessari alle esigenze dell'uso (a tal
fine si considerano accessori gli elementi che gmmportino incremento della S.U.L. e dei quali

sia dimostrata la necessita alle esigenze delj'uso)
i) il mutamento di destinazione d'uso;

i) le opere comportanti variazione del numero deligaummobiliari ove non risultino alterati

l'impianto tipologico e le caratteristiche archibetiche dell'edificio.

L'intervento di restauro non puo comportare increimadella S.U.L. ad eccezione dei
casi di cui alle precedenti. lettere "b" e "c". mblire fatta eccezione per le opere di cui alla
precedente lettera "h", limitatamente ai casi detdfa e documentata indispensabilita, con

specifico riferimento all'adeguamento a norme vigen

| progetti di restauro dovranno essere accompagia#i analisi storico-critico-stilistica

di cui al comma che dimostri la compatibilita detérvento con i caratteri storico-architettonici
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dell'edificio. Nel caso delle opere di cui allatéed "h", la stessa relazione dovra dimostrare

come le medesime derivino da effettive esigenzeod'u

Tali opere non potranno comunque alterare le @aistiche architettoniche e l'impianto

tipologico.

Sono ammesse deroghe al regolamento igienico-sanitdfine di consentire |l
mantenimento di funzioni in atto, ancorché comjplatifon le caratteristiche dell'edificio e della

funzione residenziale in genere.

Sono ammessi interventi che riguardino solo unaepdell'unita edilizia a condizione che
l'analisi storico-critico-stilistica dimostri la ogoatibilita dell'intervento con i caratteri storico
architettonici dell'edificio ed il conseguimento | diéne ultimo della sua conservazione e

valorizzazione.

1.5 RSTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi di ristrutturazionesono definiti all'art. 3 comma 1llettera d)del D.P.R.
06/06/2001 n. 380 con le ulteriori specifiafiecui all’art. 79 comma 2 lettera d) punt-12 e 3
della L.R. 1/2005.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia compiono tutte le opere di cui alle categorie
precedenti quando non rispettino i limiti indicaélle relative definizioni ed in particolare com-
prendono le opere indicate come di risanamentoereatvo che pur non risultando pienamente
compatibili con i caratteri storici ed architettoinilell’edificio non siano comunque tali da com-
portare alterazione dei caratteri architettonicieeorativi dell’edificio o dell’impianto distribu-

tivo principale.
Quando si verifichino le condizioni di cui soprigntrano nei limiti della ristrutturazione:

- le opere che prevedano frazionamenti immobikéwila formazione di superfici accessorie

non computabili come S.U.L. (quali cantine, sophiagcsimili);

- le opere finalizzate al recupero di superfici muifizzate a fini abitativi;

- le opere di ristrutturazione che comportino imeeato di S.U.L.;

- le opere che comportino la trasformazione deattar architettonici e decorativi dell’e-
dificio;

- le opere che comportino sostanziali alteraziatiodschema distributivo principale dell’e-

dificio (pozzo scale comune, androne di ingressiondi);
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- le opere di ristrutturazione edilizia specificatnte finalizzate a conseguire un mutamento
di destinazione d’'uso (e cioé allorquando il mutatoali destinazione sia generato da opere qua-

lificabili di per sé come di ristrutturazione edif);

- la riorganizzazione funzionale interna degli @ilimediante un insieme di trasformazioni
interne alla sagoma dell’edificio come definitdal. 41 del Regolamento (formazione di nuovi
solai, spostamento di solai esistenti, costruziatemolizione o spostamento di collegamenti
verticali, ecc.) anche quando finalizzate a consegun organismo edilizio del tutto diverso da

quello esistente, accompagnata o meno da increuliediu.L.;

- la costruzione di servizi igienici in ampliamemtella volumetria esistente (nei limiti delle

effettive necessita di adeguamento igienico-saojtar

- il rialzamento della copertura dell’'ultimo pianel caso che questo risulti abitato e senza
che si costituiscano nuove unita immobiliari (an@ghguesto caso nei limiti strettamente neces-

sari a consentire I'adeguamento alle vigenti noiedgieniche o antisismiche);

- le opere di trasformazione incidenti sulle strdt verticali dell’edificio, ivi comprese
quelle perimetrali esterne (I'entita dell'intervergu queste ultime non potra comunque esser tale
da comportare la demolizione e ricostruzione ddlio edificio), in ogni caso nei limiti della
capacita edificatoria propria dell’edificio e, dervariazioni di sagoma che ne conseguissero, nel

rispetto delle prescrizioni di cui al D.M. 1444/68;

- le opere di trasformazione delle coperture chepmrtino incremento di S.U.L., di volume
o altezza (nei limiti della capacita edificatorieopria dell’edificio e dell'altezza massima even-
tualmente ammessa dalla norma di zona nonché pledkerizioni di cui al D.M. 1444/68, nei

confronti delle quali non trova applicazione deragauna);

- le opere di trasformazione degli edifici che comtimo, in qualsiasi loro parte, incremento
di S.U.L., anche mediante la realizzazione di llochke non si caratterizzino come interni al-
I'edificio e che quindi comportino variazione dekagoma, in ogni caso fermi restando la
capacita edificatoria propria dell’edificio ed ispetto delle prescrizioni di cui al D.M. 1444/68,

nei confronti delle quali non trova applicazioneatm alcuna,

- le opere di ristrutturazione specificatamentealfizate al mutamento di destinazione

d’'uso.

1.6 SOSTITUZIONE EDILIZIA

Gli interventi di sostituzione ediliziaono definiti all'art. 78 comma [ettera h) della
L.R. 1/2005.
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Gli interventi di sostituzione edilizia comprendote demolizione e ricostruzione di
volumi esistenti non assimilabili alla ristruttuiaze edilizia, eseguiti anche con contestuale
incremento volumetrico, diversa articolazione, @cdizione e destinazione d’'uso, a condizione
che non si determini modificazione del disegnoldti, degli isolatie della rete stradale e che

non si renda necessario alcun intervento sulleeogieurbanizzazione.

1.7 RSTRUTTURAZIONE URBANISTICA

La ristrutturazione urbanistica comprende tutt®pere che eccedano i limiti sia della ri-
strutturazione edilizia che della sostituzioneieidile quindi comprenditti gli interventi rivolti
a sostituire l'esistente tessuto urbanistico -iadilcon altro diverso, mediante un insieme
sistematico d' interventi edilizi, anche con la ifiodzionedel disegno dei lotti, degli isolati e
della rete stradale.

1.8 Per tutti gli altri tipi di intervento soggett “attivita edilizia libera” — “Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita” o “Permesso di Costruire” si dovra fare riferimemita vigente

normativa statale e regionale.
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ALLEGATO “D” - LINEE GUIDA E RACCOMANDAZIONI
PROGETTUALI PER L’'USO EFFICIENTE DELL'ENERGIA
E PER LA VALORIZZAZIONE DELLE FONTI

ENERGETICHE RINNOVABILI E ASSIMILATE NEGLI
EDIFICI NELLE AREE DI TRASFORMAZIONE E SVI-
LUPPO URBANO, NELLE NUOVE EDIFICAZIONI E
NELLE RISTRUTTURAZIONI

Art. 1 Obiettivi della progettazione “energeticamene ed ambientalmente

sostenibili”

1. La progettazione “energeticamente ed ambientgkrsostenibile” schematicamente ripor-
tata nelle linee guida va riferita, prioritariamenagli edifici ricadenti in quelle le aree in cui

sono previsti processi di trasformazione e/o riifigakione e dove sono in gioco il contesto

urbano circostante ed elevate volumetrie edilizigoériori a 5.000 ﬁ) Tali criteri riguardano la
progettazione edilizia sovvenzionata-convenzionawaché quella pubblica e privata, sia di

nuova costruzione sia nella ristrutturazione dfieidesistenti.

2. Le presenti linee guida hanno come obiettivatsgici la pianificazione integrata delle
risorse e la contemporanea diminuzione delle petemztallate assolute e specifiche (kW/m2),
dei consumi energetici assoluti e specifici (GJaAnR&b) e di conseguenza la riduzione delle

emissioni in atmosfera a parita o migliorando iv&go reso.

3. Le presenti linee guida, in accordo gli articbli4, 5, 8, 25 e seguenti della Legge 9
gennaio 1991, n. 10 e successive modificazioningéegrazioni, fissano criteri generali tecnico-
costruttivi, tipologici ed impiantistici atti a fditare e valorizzare I'impiego di fonti energet&h
rinnovabili ed assimilate per il riscaldamentoraffrescamento, la produzione di acqua calda
sanitaria, l'illuminazione, la dotazione di appataature elettriche degli edifici in relazione alla

loro destinazione d’'uso e rapporto con il tessubano e territoriale circostante.
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Art. 2 Interventi sul tessuto urbano

Nel processo di progettazione energetica dede gu cui deve sorgere un nuovo com-

plesso di edifici & essenziale ottenere una ingegna ottimale tra le caratteristiche del sito e le

destinazioni d’'uso finale degli edifici, al fine idicuperare energia, in forma attiva e passiva.

A tale scopo prima della fase di definizionelalelisposizione delle strade e degli edifici,

va redatta una relazione descrittiva del sito péndice 1) contenente:

caratteristiche fisiche del sito, come pendenze,diiscorrimento dell'acqua, percorso

del sole nelle diverse stagioni, etc.

contesto del sito: edifici e strutture adiacemiazione dell'area con strade esistenti, altre
caratteristiche rilevanti (viste sul panorama cteate, orientamento dell'appezza-

mento...)
le ombre prodotte dalle strutture esistenti sul sitdiacenti

gli alberi sul sito o adiacenti, identificandoneplasizione, la specie, le dimensioni e le

condizioni

direzione, intensita, stagionalita dei venti prewdl

Sulla base dell'analisi precedente, il traccidétle strade, dei lotti da edificare e dei

singoli edifici si dovra tendere a:

garantire un accesso ottimale alla radiazione egber tutti gli edifici, in modo che la
massima quantita di luce naturale risulti dispdeibinche nella peggiore giornata

invernale (21 dicembre).

consentire che le facciate ovest degli edifici pogsessere parzialmente schermate da
altri edifici o strutture adiacenti per limitaredtessivo apporto di radiazione termica

estiva, se cio lascia disponibile sufficiente lnegurale

garantire accesso al sole per tutto il giorno p#r ¢li impianti solari realizzati o proget-
tati o probabili (tetti di piscine, impianti spaiiti strutture sanitarie o altre con elevati

consumi di acqua calda sanitaria)

trarre vantaggio dai venti prevalenti per stratefjieentilazione/raffrescamento naturale

degli edifici e delle aree di soggiorno esternape, giardini...)

predisporre adeguate schermature di edifici ed dirgeggiorno esterne dai venti preva-

lenti invernali.
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Art. 3 Diminuire l'effetto “isola di calore”: inter venti sull’albedo e uso del verde

1. Andranno studiate tutte le forme per ridurréfétto noto come "isola di caloreAlcuni di
questi fattori possono essere mitigati con unaacefficacia per mezzo di un'adeguata progetta-

zione delle aree circostanti gli edifici

2. Il controllo dell'albedo (coefficiente di riflsi®ne totale, cioé su tutte le lunghezze d'onda)
della pavimentazione degli spazi pubblici (strad®rciapiedi, parcheggi, etc...) permette di
ridurre le temperature superficiali con effetti saimfort esterno e sulla riduzione dei carichi so-
lari nel condizionamento degli spazi chiusi. Le extiigi chiare hanno un'albedo piu alta delle
superfici scure. La semplice scelta di materialietel/ato albedo per la realizzazione delle su-
perfici urbane dovra essere effettuata nella direzidella riduzione delle temperature delle su-
perfici (e quindi la quantita di energia che essdrmaggiano) e sui carichi di raffrescamento
garantendo nel contempo effetti sul comfort e bemesdelle persone (evitare gli shalzi termici

freddo interno-caldo esterno)

3. Il ricorso al verde non soltanto ha un valoreadativo ma dovra essere progettato e quan-
tificato in modo da produrre effetti sul microclinall'area mitigando i picchi di temperatura
estivi grazie all'evapotraspirazione ed inoltresmortire 'ombreggiamento per controllare l'irrag-

giamento solare diretto sugli edifici e sulle stigécircostanti durante le diverse ore del giorno.

4, Per quanto riguarda gli edifici, &€ opportungdise la vegetazione o altri schermi in modo

tale da massimizzare I'ombreggiamento estivo gelgienti superfici, in ordine di priorita:

le superfici vetrate e/o trasparenti esposte aessutl ovest

le sezioni esterne di dissipazione del calore dagianti di climatizzazione, i tetti e le

coperture

le pareti esterne esposte a ovest, ad est ed a sud

le superfici capaci di assorbire radiazione sotateo 6 metri dall'edificio

il terreno entro 1,5 m dall'edificio

Le ore in cui, nella stagione estiva, I'effettasdhermatura consente maggiori risparmi, sono:
- per superfici esposte ad ovest: dalle 14.30 allaL9
- per superfici esposte a est: dalle 7.30 alle 12.00

- per superfici esposte a sud dalle 9.30 alle 17.30
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5. Per ottenere un efficace ombreggiamento degficedccorre che gli alberi utilizzati ven-

gano piantati a distanze tali che la chioma vengjtuarsi a:

- non piu di 1,5 metri di distanza dalla facciatacabreggiare quando esposta ad est o

ovest

- non piu di 1 metro di distanza dalla facciata ddb@ggiare quando esposta a sud.

6. E consigliabile che anche le parti pit basstedmireti perimetrali degli edifici esposte a

est ed ovest, vengano ombreggiate per mezzo digksp

7. Anche l'uso di rampicanti sulle facciate consdmtone riduzioni dell'assorbimento della

radiazione solare in estate e una riduzione d@leedsioni per convezione in inverno.

8. Si consiglia inoltre, compatibilmente con viradil natura artistica ed architettonica, il ri-

corso al verde anche per le coperture. Tale scadtaorrettamente applicata (isolamento delle
coperture, carichi strutturali, forme di manutemaalel verde ecc.) puo avere il duplice effetto
di miglioramento dell'inerzia termica estivo-invata e di drenaggio del deflusso delle acque

meteoriche.

9. La riduzione degli apporti solari estivi indesidti € massima quando alberi, cespugli e co-
pertura verde del terreno sono combinati opport@mennella progettazione del paesaggio del-

l'area.

10. Ogni intervento di piantumazione dovra prevedeso di essenze che dimostrino un buon
adattamento all'ambiente urbano, siano preferilitmearatteristiche del luogo, abbiano solo in
estate una chioma folta (in modo da consentire ripgpolari invernali), particolarmente se di-

sposte a sud del sito.

11. Per quanto riguarda I'ombreggiamento delle zalieite a parcheggio o di altre zone stra-
dali utilizzate per lo stazionamento dei veicodiultati significativi vengono ottenuti attenendosi

alle seguenti prescrizioni:
- almeno il 10% dell'area lorda del parcheggio siitdta di copertura verde

- il numero di alberi piantumati garantisca che lpesficie coperta dalla loro chioma sia

almeno il 50% dell'area lorda

- il perimetro dell'area sia delimitato da una ciatdi verde di altezza non inferiore a 1 m

e di opacita superiore al 75%.

12. Sara, infine, necessario predisporre un adegpiano di irrigazione e manutenzione di

tutte le aree verdi previste.
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13. Dovra essere previsto un sistema di raccallierieitilizzazione delle acque meteoriche e/o
una loro dispersione negli spazi a verde attravewsddoneo progetto di smaltimento. Tale
progetto dovra garantire la dispersione per pradess delle acque meteoriche, raccolta ed un
loro impiego per usi no pregiati (irrigazione aremdi, servizi igienici, ecc.) oltre ad un ade-

guamento delle reti idriche scolanti.
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Art. 4

Intervento sugli edifici
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4.1 INTERVENTISUGLIINVOLUCRI @

@ L'adempimento delle norme previste in attuazioebadegge 10/91 orienta il progettista verso

l'adozione di misure atte a limitare le dispersiatii energia attraverso l'involucro. Tuttavia cid mo
garantisce affatto una minimizzazione dei consunmadte l'intero anno poiché alcune delle misure

necessarie a limitare il fabbisogno energetico pimcaldamento possono non risultare efficaci nei

La nota continua =>
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confronti dei fabbisogni per raffrescamento e vamsa. Una analisi di questo tipo & attuabile solo
mediante l'uso di strumenti di calcolo complessinfe DOE-2, TRNSYS, ESP, BLAST,...) che forniscano,
sulla base di una simulazione annuale, un bilaner@rgetico completo, cioe i valori di consumo di

energia e domanda di potenza per le diverse orgigdeho lungo tutto I'arco dell'anno.

Inoltre i tradizionali metodi di progettazione imaptistica fanno uso di metodi semplificati (regime

stazionario 0 regime transitorio parametrizzato)udo dei software citati, tutti operanti su regimi

La nota continua =>
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1. Al fine di limitare la trasmissione del calortraverso i componenti opachi dell'involucro
edilizio, limitando gli apporti solari estivi indielerati e le dispersioni termiche invernali, oceorr

agire su :

transitori, permette invece di ottimizzare la prtigeione dell'involucro in funzione delle prestadio
invernali ed estive e di definire con maggiore [B@ne le dimensioni degli impianti evitando inugd

inefficienti sovradimensionamenti.
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- la scelta dei materiali di tamponatura perimetialescelta di serramenti esterni che
garantiscano dispersioni contenute sia dal puntdstih conduttivo che da quello della

tenuta all'aria
- larealizzazione di tetti ventilati e 'uso di bare anti-radianti

- evitare e limitare ponti termici strutturali e dirina.

La massa termica dell'edificio costituisce un et non trascurabile nella deter-
minazione dei fabbisogni energetici. Anche in gqoestso la possibilita di sfruttare l'inerzia delle
pareti e degli elementi strutturali per ottenesparmi energetici pud essere valutata con modelli

di simulazione anche al fine di ottimizzare la disigione dei materiali isolanti.

2. Una serie di accorgimenti consente di contrella radiazione solare allo scopo di

utilizzare i guadagni di calore in inverno e diuick i carichi estivi. Nello specifico € opportuno:

- privilegiare l'esposizione a sud delle superfidrate (poiché possono essere facilmente
schermate), e mantenere limitata I'ampiezza delerici vetrate esposte ad ovest che
possono aumentare drammaticamente i carichi diizimm@mento estivo durante le ore

calde del pomeriggio

- evitare l'ingresso di radiazione solare direttastate mediante I'uso di aggetti o altri ele-

menti fissi esterni che non ne impediscano l'ingwes inverno.

3. Gli aggetti orizzontali per riparare le finestn& sono fortemente raccomandati sulle fac-
ciate con orientamento sud, sud-est, e sud-oveseg k& superfici vetrate devono essere mante-
nute completamente in ombra durante le ore cendiglla giornata. Le schermature possono
essere strutture semplici e relativamente leggerela punto di vista strutturale che architet-
tonico, contribuendo ad arricchire visualmente dacfata. L'effetto sul carico termico e sul
comfort (riduzione della temperatura esterna egrivat delle superficie vetrate) e rilevante, senza
penalizzare il contributo delle vetrate alla comgmtie naturale dell'illuminazione. La riduzione
della temperatura della superficie interna delleate consente un utilizzo completo dello spazio

interno.

4, In alternativa, o aggiunta, la schermatura dedigi vetrate ed opache delle facciate puo

essere realizzata tramite vegetazione decidua, deswitto nel punto 3.

5. L'uso di vetri doppi & fortemente raccomandaotptte le esposizioni in quanto di grande

efficacia sia dal punto di vista energetico cheneoaico. Per le facciate rivolte ad ovest € racco-
mandato l'uso di vetri doppi selettivi con cavi@ntenente gas a bassa conduttivita, e con un
valore del rapporto tra I'energia luminosa trasraessl’energia solare totale trasmessa, Ke ,

maggiore di 1; lo stesso valore di Ke € raccomandathe per le altre esposizioni. Sulla facciata
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nord sono raccomandati vetri doppi, con gas a bemsduttivita e almeno una superficie basso-

emissiva.

6. L'uso di materiali di finitura superficiale oppani, selezionati in base al loro indice di
riflessione solareSolar Reflectance Indgxleve consentire di aumentare I'albedo del tettelle

facciate.

7. Disporre collettori solari sul tetto consentesclhiermare il tetto stesso e di utilizzare la ra-

diazione solare intercettata.

8. Tetti ventilati o schermi orizzontali sul tettiotati di superfici riflettenti/bassoemissive

riducono lirraggiamento diretto ed il re-irraggiamo.
9. La ventilazione del tetto va abilitata in estatdisabilitata nella stagione di riscaldamento.

10. Oltre a quanto previsto dal D.P.R. 412/93 difiei dovranno rispondere ai seguenti requi-
siti :
1. Durante il periodo estivo, compreso tra il tiggio ed il 30 settembre, il valore massimo

della temperatura operante dell’ambiente piu sf&vocalcolata in assenza di impianti di

climatizzazione, non deve superare il valore massleila temperatura esterna;

2. Il livello di illuminamento naturale degli amhig di nuovi edifici o ristrutturati deve

essere contenuto in relazione alla destinazionsoddd alla localizzazione.

3. Al fine di garantire che il controllo della radione solare non impedisca la ventilazione

naturale e non determini una domanda aggiuntividudiinazione artificiale :

e sconsigliata I'adozione di vetri riflettentioc coefficiente di trasmissione luminosa nel
visibile inferiore al valore precedentemente inth¢ger una superficie corrispondente almeno a

quella imposta dalle norme vigenti per l'illuminaae naturale.

e raccomandato I'uso di oscuranti esterni ad ehtinorizzontali regolabili (quali ad es.:

persiane scorrevoli, veneziane ecc.);

4, Le aperture vetrate degli edifici dovranno esshatate di vetri camera con almeno due la-
stre separate da intercapedine. E prevista unag@erel caso sia comprovata la necessita di
soddisfare altri requisiti funzionali (esempio: ame di cristalli antisfondamento quando ne-

cessari).
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4.2 INTERVENTI SUGLI IMPIANTI PER IL RAFFRESCAMENTCRISCALDAMENTO
AMBIENTALE

1. La progettazione dell'involucro edilizio consetd riduzione dei carichi per riscaldamento
e per raffrescamento. Solo dopo aver accuratanpeagettato l'involucro secondo le linee guida
precedenti ci si occupera di dimensionare gli impidi riscaldamento/raffrescamento/controllo
dell'umidita.

2. Per quanto concerne il riscaldamento inverrgileerchera di privilegiare il ricorso ad im-
pianti centralizzati, prevedendo, laddove si staypttando una rete di teleriscaldamento o un im-
pianto di cogenerazione, i dispositivi per il fuduallacciamento alla rete. In queste aree é del

tutto controindicato il ricorso alle caldaiette cgire.

3. In ogni caso il sistema di distribuzione delocaldovra prevedere la parzializzazione delle
utenze, l'installazione per ciascuna di esse thkrsisdi termoregolazione locale e quindi la con-

tabilizzazione del calore per ogni singola uternasente (vedi anche L.10/91).

4, Analoghi sistemi di controllo e contabilizzazéomanno previsti anche nel caso di impianti

centralizzati per il condizionamento estivo

5. Per quanto riguarda il raffrescamento ambiergitaccomanda fortemente I'uso di sistemi
che utilizzino come sorgente energetica il calamdptto nella centrale cogenerativa. L'uso di
gruppi refrigeranti ad assorbimento alimentati aqua calda permette infatti di incrementare la
convenienza energetica ed economica dell'interteress di produzione, distribuzione e uso

dell'energia nell'area in esame.

6. L'eventuale aggravio delle spese di investimgmtiva essere compensato in due distinti
modi:

nel caso sia l'utente finale ad acquistare cadogestire un proprio impianto di raffresca-
mento, il prezzo dell’energia termica estiva deseete conto del vantaggio derivante ai gestori

dell'impianto di cogenerazione dalla possibilitaitiiizzo anche estivo del calore prodotto;

nel caso sia il gestore della rete a venderalfredl'utente, il prezzo praticato deve tenere
conto degli oneri di ammortamento e gestione degpianti oltre che di produzione del calore
necessario, ma risultare competitivo rispetto atealella frigoria ottenuta da impianto a com-

pressione di vapore convenzionale.

7. L'uso di pannelli radianti integrati nei pavirtiem nelle solette dei locali da climatizzare
assicura condizioni di comfort elevate con costindtallazione competitivi. Sfruttando I'effetto

radiativo di grandi superfici di scambio é possibdvorare con temperature dell'acqua piu basse
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in inverno e piu alte in estate con notevole aumeéstl'efficienza dell'impianto di cogenerazione

e raffrescamento.

8. In ogni stanza e fortemente raccomandato l'iisealdole termostatiche con sensore di
temperatura separato dalla valvola, posta ad wstartdia tale da non risentire da disturbi dovuti a
effetti radiativi diretti. Tale misura ha lo scogbgarantire un controllo della temperatura in ogni
locale e quindi un elevato livello di comfort; lauzione degli sprechi connessi a condizioni
disuniformi nell'edificio ed il pieno utilizzo deghpporti solari invernali gratuiti attraverso le

vetrate.

9. Il controllo della purezza dell'aria e dell'uitédrelativa deve essere garantito da un
sistema di ventilazione meccanica dimensionataupewvalore di ricambi d'aria strettamente
necessario secondo le indicazione della normatai@mna e del Regolamento di lgiene, possibil-
mente adottando strategie di ventilazione conti@lila base alla domanda. Allo scopo di ridurre

il consumo energetico del sistema di distribuzidel¥aria occorre utilizzare :
condotti e diffusori che garantiscano perditeatico ridotte,
ventilatori con motori ad alta efficienza e coliitr della velocita.

E fortemente raccomandato che i circuiti di maadatdi ripresa dell'aria siano fra loro
interfacciati mediante un recuperatore di caloag®d per consentire un recupero energetico di

almeno il 50%.

10. Occorre verificare la convenienza energetidbude notturno dei sistemi di ventilazione
meccanica se le caratteristiche dell'edificio statoda prefigurare la possibilita di sfruttarne la

capacita termica per "conservare" il freddo notbyper il giorno successivo.

11. L'uso del terreno come serbatoio/sorgente Wiregpermette di pre-raffreddare o pre-
riscaldare I'aria (o I'acqua) "gratuitamente"”. Aampio il preraffrescamento dell'aria in estate ed
il preriscaldamento in inverno pud essere otterattaverso la realizzazione di un condotto

sotterraneo attraverso cui far circolare l'arisi@imbio prima di immetterla in ambiente.

12. La produzione di acqua calda sanitaria € pheliersia effettuata utilizzando il fluido

termovettore distribuito dalla rete o, in altermatimediante I'utilizzo di pannelli solari con inte
grazione da teleriscaldamento o a gas, oppure med@mpe di calore. L'uso di semplici boiler
elettrici comporta sprechi energetici ed economam compatibili con criteri progettuali orien-

tati alla sostenibilita, quindi sono del tutto ssigfiati.
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4.3 LLLUMINAZIONE

1. E fortemente raccomandato I'utilizzo appropriged'illuminazione naturale ovunque fatti-
bile e la sua integrazione con illuminazione asiéfie ad alta efficienza. Le strategie da conside-

rare per 'ammissione di luce naturale sono:
vetrate verticali
lucernari
guide di luce.

2. Qualunque sia la strategia adottata nel cascifimee fortemente raccomandato adottare
colori chiari nelle finiture superficiali degli iatni onde minimizzare I'assorbimento della radia-

zione luminosa.

3. Le vetrate verticali sono il mezzo piu semplie fornire illuminazione. Una superficie

vetrata pari a circa il 20% del pavimento puo faniluminazione adeguata fino ad una pro-
fondita di circa una volta e mezzo l'altezza dslianza. Profondita maggiori richiedono altri
accorgimenti (per esempio lamine orizzontali ad atefficiente di riflessione possono guidare

la luce a profondita maggiori).

4. Sulle facciate nord sono fortemente raccomandsti doppi, con trattamento selettivo
(con Ke >1), riempiti con gas a bassa conduttivitaproprieta di selettivita consente di bloccare
la maggior parte della radiazione infrarossa inmdésgo in estate ed in uscita in inverno senza ri-

durre significativamente l'apporto di luce naturale

5. Vetri dello stesso tipo sono consigliati sudediate orientate prevalentemente a sud, ovest

ed est, a meno che le vetrate non siano schermataggetti o vegetazione.

6. E fortemente consigliato che le vetrate con sigime S, S-E e S-W dispongano di prote-
zioni orizzontali esterne come specificato precésl@ente, progettate in modo da non bloccare
l'accesso della radiazione solare (e dunque anchimdsa) diretta in inverno Si consiglia di ri-

durre al minimo la superficie dei telai che intétada radiazione

7. I lucernari sono un mezzo estremamente effipged'illuminazione naturale degli ultimi
piani degli edifici, anche nelle parti centrali tane dalle pareti perimetrali. Per evitare aggahvi
carico di raffrescamento occorre pero evitare lnagrorizzontali ed adottare tipologie a vetrata
verticale o quasi verticale, oppure shed oriemtatord, in modo da impedire I'accesso alla radia-

zione diretta durante I'estate e dirigere veratefno la radiazione luminosa in inverno.

8. | condotti/guide di luce possono essere di diMerelli di complessita. Nel presente conte-

sto si consiglia I'adozione di tipologie semplibecpossano guidare verso il basso e/o l'interno la
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luce che piove nei pozzi centrali degli edificlaccreazione di condotti di luce nelle zone interne
degli edifici piu massicci.

9. Per la progettazione dei sistemi di illuminazogmer interni negli edifici che verranno

realizzati si raccomanda fortemente di avvalersijuinto esposto nell’Appendice 3 dove ven-
gono elencati, a seconda del tipo di locale, i watandard di potenza installabile per l'illumina-
zione, insieme con i relativi livelli medi di illumamento raccomandati in relazione ai diversi
compiti visivi. Tali standard (attorno ai 10 W/mRpbtenza totale installata considerando lam-
pada e alimentatore), garantiscono un corretto delbenergia evitando sprechi o sottodi-
mensionamenti e sono raggiungibili con I'applicagiai tecnologie e componenti impiantistici

ampiamente sperimentati nella pratica illuminoteani

10. FE’ fortemente raccomandato l'uso di illuminazofluorescente ad alta efficienza con
alimentazione elettronica. Gli apparecchi illumitiadovrebbero contenere/integrare riflettori a
geometria ottimizzata per ridurre il numero diggsioni ed avere alto coefficiente di riflessione

(maggiore o uguale al 95%).

11. Le schermature antiabbagliamento devono adeenfa@idoro funzione senza indebite ridu-
zioni di flusso luminoso. In particolare e forterteeisconsigliato I'uso dei vecchi tipi di scher-

matura realizzati con un contenitore traslucidepomsabili di elevatissime perdite di flusso.
12. Per quanto riguarda i controlli, sono forteraaatccomandati:

Interruttori locali. L'impianto di illuminaziondeve essere sezionato in modo che ogni po-
stazione di lavoro o area funzionale possa essareatiata da un interruttore (a muro, a cordi-
cella, o con comando remoto ad infrarossi) per eotie di illuminare solo le superfici effetti-

vamente utilizzate.

Interruttori a tempo. Nelle aree di uso infregedibagni, scale, corridoi) € sempre econo-

micamente conveniente l'uso di controlli temporizzase non siano presenti sensori di presenza.

Controlli azionati da sensori di presenza. | sgrdi ottima sensibilita e basso costo attual-
mente sul mercato permettono un uso generalizzajoasto tipo di controlli almeno nelle aree a

presenza saltuaria. Se ne consiglia fortemente. l'us

Controlli azionati da sensori di illuminaziongurale. Nelle aree che dispongono di luce
naturale ed in particolare in quelle servite daasstivi di miglioramento dell'illuminazione na-
turale (vetri selettivi, condotti di luce etc.) énsigliato I'uso di sensori di luce naturale che
azionino gli attenuatori della luce artificiale inodo da garantire un illuminamento totale co-

stante sulle superfici di lavoro e consistentiaispi di energia.
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4.4 INTERVENTI SULLE APPARECCHIATURE ELETTRICHE

1. Per quanto attiene alle apparecchiature eleérit consiglia fortemente I'adozione dei va-
lori massimi riportati in Appendice 2 per le poterassorbite e che scalcolatori sia effettiva-

mente installato e correttamente attivato il pragrea per il risparmio di energia.

4.5 INTERVENTI SUL CICLO DELLACQUA

1. Va ridotto il consumo d'acqua mantenendo o wrighdo la qualita del servizio agli utenti

adottando alcune tecnologie ampiamente provatdacile applicazione:

temporizzatori che interrompono il flusso dopotempo predeterminato, eventualmente

comandati da fotocellule (ma anche modelli ad amoento manuale consentono ottimi risultati)

sciacquoni per WC a due livelli (flusso abbondafitisso ridotto) o con tasto di fermo per
graduazione continua; si consiglia di evitare glasquoni a rubinetto perché possono causare

problemi di rumorosita e producono sprechi notewvotiaso di dimenticanze anche sporadiche

miscelatori del flusso d'acqua con aria, acctddrdi flusso ed altri meccanismi che man-
tenendo o migliorando le caratteristiche del gdtaqua, riducono il flusso da 15-20 litri/minuto

a 7-10 I/m e sono disponibili per rubinetti e dacce

Il risparmio di acqua calda e fredda consente mhgare il leggero sovracosto di questi appa-
recchi in pochi mesi. Se applicati in fase di pttay@one possono consentire grandi risparmi nel
dimensionamento dei boiler e dei pannelli solami;questo caso il costo totale di impianto
(rubinetti, docce e impianto di produzione acqudajaviene addirittura ridotto ed il risparmio di

acqua ed energia risulta gratuito.
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Appendice 1 - Relazione Tecnica per la presentazierdei progetti corretti riguardo

all’energia ed allambiente.

A) | FATTORI AMBIENTALI

al) caratteristiche dell'area (mappe scala 1:20200) evidenziando:
- morfologia del terreno
- area urbanizzata circostante specificando distadzaltezze degli edifici

- vegetazione (specificare essenze e carattemstitdgionali che facilitino 'ombreggiatura

d’estate e I'irraggiamento d’'inverno)

- corsi 0 specchi d'acqua (specificare portateiatadj ed eventuali utilizzi a scopi di miti-

gazione climatica: fontane, laghi artificiali ecc.)

al) condizioni climatiche locali nelle diverse stagioni o mesi dellanno (fontegiBee,

Statistiche meteorologiche, osservatori e stazawaili)

1- Temperatura (in °C) minima media max

Mesi

Stagioni

2- Umidita relativa (in %) ore 7 ore 13 orel9

Mesi

Stagioni

3- Precipitazioni guantita (mm) Frequenza (giorniMax(mm)

Mesi

Stagioni

4- Venti al suolo direzione di provenienza (frequenza e velocita aedi
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NE

SE

SW

NW

variah:alma

max

Mesi

stagioni
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5. soleggiamento

Energia media gi
naliera [MJ/m2]

avre di sole rilevate

% di ore di sole

tot. max

sul

Mesi

Stagioni
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B) | FATTORI TIPOLOGICI

bl) caratteristiche tipologiche dell'insediamentoe reciproca disposizione degli edifici

(tracciare ombre portate nelle giornate tipo: Zkdibre, 21 marzo e 21 giugno);
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b2) orientamento e relativa distribuzione delle unita hitative e dei singoli locali costi-

tuenti I'edificio con riferimento alla loro destiriane d'uso prevalente ;

b3) distribuzione, orientamento e sistemi di protezionalelle superfici trasparent, loro

rapporto rispetto alla superficie opaca, in relagi@llo sfruttamento degli apporti solari diretti
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nel periodo invernale, al controllo dell'irraggiam® nel periodo estivo e all'ottenimento di un
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adeguato livello di illuminazione naturalévalutare 'ombreggiamento);
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b4) utilizzo di sistemi solari passiviatti allo sfruttamento degli apporti solari in fardiretta

o indiretti e relativa capacita di accumulo termico

b5) azione dei venti dominanti sull'involucro edilizioe sui serramenticome fattore d'infil-
trazione e raffreddamento invernale e di raffresam estivo (specificare i ricambi orari in
m3/hy.

C) | FATTORI TECNICOCOSTRUTTIVI

cl) le caratteristiche delle strutture dell'edificio in relazione al suo comportamentoréa
gime termico stazionario e variabile, volte a masziare il contenimento dei consumi ener-
getici;

c2) le caratteristiche delle strutturein relazione agli aspetti relativi alla condensagisu-

perficiale ed interstiziale, alla presenza di poetimici ed ai parametri di benessere quali la tem-

perature estiva interna, al fattore di luce di dajr

c3) le caratteristiche specifiche dei materiali edlei componenti impiegati con particolare ri-
ferimento al loro comportamento termico (isolamg¢m®t@l loro impatto ambientale e sulla salute

(bioarchitettura).

c4) devono essere certificati i requisiti dei matérbiocompatibili utilizzati (Norme UNI

Bioedilizia)

Appendice 2 - Verifica obbligatoria del fabbisognali raffrescamento

Per gli edifici del terziario ed in particolare ggrelli classificati, secondo I'art. 5 nelle catego
E.2, E.3 (1) E.5 (2) Edifici adibiti ad uffici o sisnilabili, supermercati, ipermercati o assimi-
labili, cinema, teatri e sale riunione che prevedbinstallazione di impianti di raffrescamento si

rende obbligatoria una verifica del fabbisognoatirescamento.

La verifica di conformita autocertificata deve essmealizzata in conformita a modelli indicati
dall’Amministrazione Comunale

I limiti da rispettare dall’edificio sono:

SUPERFICIE ESTERNAINVOLUCRO) : le superfici esterne devono raggiungere i liriti
isolamento e impermeabilita , p.e. trasmittanzemeénper pareti esterni, tetto e serramenti, tasso
massimo di infiltrazione d'aria di 0.5 h-1.

INERZIA TERMICA : I'edificio deve avere una inerzia termica garantitsauna massa per

unita di superficie superiore a 350 kg/m2 (masé$ettefa di stoccaggio/superficie calpestabile).
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Nel caso di controsoffittature ci deve essere ypgatara di almeno 15% della superficie del con-

trosoffitto in modo che sia possibile uno scamlmowettivo con l'inerzia del soffitto.

| GUADAGNI SOLARI : il coefficiente di trasmissione energetica dsliperfici vetrate [g
= ( trasmissione + energia assorbita ed emessa Varterno)/(energia solare totale incidente)]
deve essere inferiore a 0.15. Questo valore pud estere raggiunto se le superfici vetrate

esposte verso est, sud e ovest sono dotate dstemsi di ombreggiatura esterno (tapparelle, ...)

USO : gli spazi da raffrescare devono essere minimizzam misure tecnico-gestionali

(concentrazione di apparecchiature ad elevato $alghio di freddo in spazi separati).

CONTRIBUTI INTERNI : il carico elettrico interno (illuminazione, appachiature) non

deve superare i limiti definiti in tabella A.

Se i limiti indicativi vengono superati, dovranessere fornite informazioni dettagliate sui
dispositivi elettrici utilizzati (potenza assorbitelle diverse modalita di funzionamento, ore di

uso) per contenere il piu possibile il ricorso ddfrescamento.

Se tali apparecchiature non raggiungono i valbtadella B non si giustifica il ricorso al

raffrescamento “ causa apparecchiature”.

COMFORT: la temperatura interna accettabile varia tra 28%, con una umidita relativa
dell’ aria di 30 - 65%. Altri limiti sono applicalbiper casi particolari come supermercati per ali-

mentari e altri prodotti delicati, o industrie cparticolari condizioni di produzione.

Apparecchi Attivi attesa Spenti

PC 60 W 10W 5w

monitor 90 W 5w -

PC con monitor 150 W 15W 5W

stampante, laser 190 W 2W 1w

stampante, altre 20w 2W 1w

fotocopiatrici 1100 W 27 W + 3.23*cop./min. 1w

fax, laser 80 W 2W -

fax, altri 20w 2W -
Tabella A
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Limiti per il carico elettrico di apparecchiaturefficio

L'impianto di raffrescamento giustificato con laepenza di apparecchiature interne € ammesso

solo se vengono superati i valori seguenti:

Condizioni locali totale carico/m2 Tempo uso gidierm
Stanza senza finestre apribili 250 Wh/m2 12 ore
350 Wh/m2 24 ore
Stanza con finestre apribili 350 Wh/m2 12 ore
450 Wh/m2 24 ore
apparecchi persone illumina- |frigoriferi  |totale
zione
ore|po- |[ca- |oc- |po- [ca- |po- |ca- |[po- |ca- |carico
tenzairico |cupa |tenzal|rico [tenzalrico |tenza|rico |giorn
speci4giorn|zione SpeCi’giorn specif|giorn|speci-{giorn (1)
fic fic ic fic
h  [W/m2Wh/ |m2/P | W/mZWh/ |W/m2|Wh/ |W/m2|Wh/ [Wh/m2
m2 m2 m2 m2
ufficio singolo, basso carico @42 |3 24 | 15 5 41 | 10 81 146
pers.)
ufficio singolo, medio carico (2{12 |7 57 |15 5 41 | 10 81 178
pers.)
ufficio singolo, elevato carico(2f12 |10 81 | 15 5 41 | 10 81 203
pers)
ufficio , basso carico (3-6 pers.)| 12 4 25 12 6 380 108 171
ufficio, medio carico(3-6 pers.) 12 8 50| 12 6 38 14108 196
ufficio, elevato carico(3-6 pers.)| 12 13 82 12 6 38L0 108 228
grande ufficio, basso dao(>6{12 |5 27 |10 7 38 | 10 108 173
pers.)
grande ufficio, medio c¢#&o(>612 |10 54 | 10 7 38 | 10 104 200
pers.)
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grande ufficio, elevato cmo(>612 |15 81 | 10 7 38 | 10 104 227
pers.)

sala riunioni 12| 2 11 | 25 28 151 10 63 225
Biglietteria 12 |5 36 | 10 7 50 | 13 129 215
negozio alimentari 12 0 8 9 57| 10 108 54 214
vendita al minuto non alimentar¢ 12 0 8 9 5 10 8 10 165
supermarket, alimentare 1p 0 5 14 8¢ 16 173 -1008 {153
supermarket, non alimentare 12 0 5 14 88 16 173 (61
Posta 12 0 3 23 | 16 16| 17B 0 338
aula scolastica 12 0 3 20 126 10 63 0 189
Auditorium 12 |2 14 |08 | 838 | 634 10| 72 0 720
Mensa 12| 1 5 1.2 58 157 6 43 0 205
Ristorante 12| 1 9 1.2 58 157 9 97 0 263
ristorante (alto livello) 12| 1 10| 2 35 95| 14 151 256
ristorante, medio carico 24 180 1134 10 90 |10 108 1332
ristorante, elevato carico 24 250 2250 10 117 | 10 153 2520
pensioni, cliniche, ambulatori 24 0 15 5 108 6 3R 140
Alberghi 24 |25 | 54 7 63 | 10 36 153
grandi magazzini 0

Tabella B: Limiti per i contributi interni di caler

(1) numeri inneretto: categorie edilizie con i requisiti per I'instatlane di impianti di raf-

frescamento

numeri normali: al di sotto delle condizioni standl (occupazione, utilizzo). Queste
categorie edilizie hanno un carico di calore inbeal di sotto dei limiti per un impianto di

raffrescamento
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illuminazione

Appendice 3 - Standard raccomandati di efficienzareergetica per sistemi di

(lampade e potenza specifica installata)

Tipologia ambiente

Compito visivo o attivita

Livelldi illu-

Tipologia

Standard raccq

12

minamento rac-di lam-|mandato di po
comandato pade(2) |tenza specific
(lux) (1) installata
(W/m_)(3)
Abitazioni e Alberghi | Cucina/Camere 300 CFE 6-12) (A
Scuole Aule (lettura e scrittura) | 500 FE/CFE |8-14 (PP)
Auditori/Sale riunioni 200 FE/CFE |5-10 (PP)
Corridoi/Scale 150 FE/CFE |4-10 (PP)
Biblioteche Scaffali verticali 200 FE/CFE |4-8 (PP)
Lettura 500 FE/CFE |8-14 (PP)
Ospedali Camere 300 FE 6-10 (AI/PP)
Corsie (illuminazione gen¢i00 FE 3-8 (Al/PP)
rale)
Uffici Scrivania 300 FE 6-10 (AI/PP)
Lavoro con videoterminali | 200 FE 4-8 (Al/PP)
Negozi e magazzini Esposizione merci 500 FE 10-15 (AI/PP)
banco/corsia
Vetrina 750 CFE/IM |15-22 (Al/PP)
Impianti sportivi Palestre/Piscine 300 FE/IM 7-1)(
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Industrie Aree magazzino 200 FE/IM/S | 4-8 (Al/PP)
Lavorazioni su macchine AP
utensili o simili 500 6-15 (Al/PP)
Lavorazioni pericolose o di FE/IM
alta precisione
750-1000 15-30 (AI/PP)
FE/IM
llluminazione stradalgStrade con traffico di veicolk5 SAP 1-5 (Al
4) e pedoni

(1) livelli medi di illuminamento raccomandati dalCIE

(2) Le sigle vanno interpretate nel modo seguente:

FE: lampada a fluorescenza corredata di alimentazeteonica

CFE: lampada a fluorescenza compatta integrata coreatatore elettronico
IM: lampada a ioduri metallici

SAP: lampada a vapori di sodio ad alta pressione

(3) I valori di potenza specifica sono ricavatidado riferimento all'assenza completa del
contributo di luce naturale. L'indicazione di uriaénvallo di valori ha lo scopo di tener conto di
differenze di geometria degli edifici/locali, cazime delle tecnologie adoperate nell'impianto fi-
nale. Si noti che i risparmi apportati dagli attetaui non riguardano I'abbassamento della po-
tenza installata, ma piuttosto la potenza di effetutilizzo o il numero d’'ore d’'uso del sistema

illuminante.

Le sigle indicate tra parentesi accanto ai valibpotenza installata raccomandata corri-

spondono alla fonte dei valori e vanno interpretetiemodo seguente:
Al: elaborazioni condotte da AMBIENTE ITALIA Srl satil dei produttori

PP: misure ottenute in progetti pilota o interventirdtrofit (pubblicazioni dellUE sull’effi-
cienza energetica nell'illuminazione, pubblicaziatel'agenzia nazionale di energia svedese
NUTEK, pubblicazioni statunitensi sull’efficienzanergetica di edifici sottoposti eetrofit,

risultati di esperienze italiane dhtrofit illuminotecnici in scuole ed edifici adibiti adasifficio)

(4) Per rlilluminazione stradale si tiene conto apparecchi disposti in modo che la luce

emessa non venga ostacolata da alberi o opereieurar
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ALLEGATO “E” - DOCUMENTAZIONE MINIMA
COSTITUENTE | PROGETTI DEI DIVERSI TIPI DI

INTERVENTO

(AL PRESENTE ALLEGATO RIMANDA L'ART. 11 DEL REGOLAMENTO)

Art. 1 Disposizioni di carattere generale

1. Le domande di Permesso di costruire e le DIAgean redatte sugli appositi moduli forniti
dall’Amministrazione Comunale, reperibili pressa gffici comunali e disponibili nella rete

civica del Comune di Pelago.

2. L’istanza e le DIA devono essere corredate dajetto, costituito dagli elaborati prescritti dal
presente Allegato in funzione di ciascun tipo dermento e devono essere sottoscritte, sin dal
momento della presentazione, dal soggetto che i#tinegto a richiedere l'atto abilitante o a

presentare la DIA.

3. Le dichiarazioni del professionista incaricato gk allegati (elaborati) progettuali e
asseverazioni) sono sottoscritti da un tecnicoitatnl alla progettazione del tipo di intervento
ricorrente che, in caso di presentazione cartadeae apporre anche il proprio timbro
professionale su tutti gli elaborati; in caso dabarati rilegati in fascicolo, timbro del

professionista e firma dello stesso devono esggress su ogni pagina del fascicolo.

4. Le istanze, le DIA e le dichiarazioni, debitarteesottoscritte secondo le modalita di invio e
sottoscrizione previste dalla vigente normativaneteria di documentazione amministrativa e di
amministrazione digitale, possono inoltre essepsgmtate per via telematica con le modalita
tecnico-operative definite dal Comune di Firenze lfzEcesso ai servizi on line, nel rispetto di

guanto previsto dall’art. 65 del D.Lgs. 82/2005aeseguito dell’attivazione di tali servizi.

5. Le istanze con le quali si autocertifica il pess0 del titolo a richiedere I'intervento edilizo
le dichiarazioni/asseverazioni del professionist@aricato vengono presentate secondo le

modalita di invio e sottoscrizione previste dal IR P445/2000.

6. Nel caso di presentazione personale agli ufimnunali competenti, queste devono essere
sottoscritte in presenza del soggetto prepostoeaerle previa presentazione di un documento di

identita. Nel caso in cui dette istanze e dichi@rzsostitutive vengano inviate per posta, fax
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ovvero tramite terza persona, deve essere allém&déocopia di un documento di identita valido
del sottoscrittore.

7. Le istanze, le autocertificazioni e le dichigmakz (anche sostitutive di atto di notorieta)
possono altresi essere presentate per via telentaticle modalita tecnico-operative definite dal
Comune di Firenze per I'accesso ai servizi onlived,rispetto di quanto previsto dall’art. 65 del
D.Lgs. 82/2005 ed a seguito dell'attivazione di safvizi.

8. Il Direttore dei lavori e I'assuntore dei medaisiquando non indicati sin dal momento della
richiesta, devono essere nominati prima dell'iniziei lavori; le eventuali sostituzioni del
direttore o dell'assuntore dei lavori devono essemmediatamente comunicate per iscritto al
Comune.

9. La documentazione minima costituente il progette caratteristiche dei singoli elaborati sono
prescritte nel presente Allegato; i progetti devarmmunque contenere tutte le indicazioni
necessarie per poterne valutare la conformitaatilidi governo del territorio, al Regolamento
Edilizio ed alla vigente normativa in materia exdi ed urbanistica di carattere nazionale e

regionale.

10. In caso di mancata presentazione della doc@niente minima di cui al comma precedente,

il Comune procede, in unica soluzione, alla rictsiekella documentazione mancante, da prodursi
entro 30 giorni dal ricevimento; la mancata pregeione della documentazione richiesta entro i
termini assegnati, potra comportare la dichiaraziain nullita della DIA per mancanza dei

presupposti legittimanti.

11. Se l'intervento é soggetto alla corresponsidelecontributo di cui al Titolo VII della L.R.
1/2005, il progetto deve inoltre essere corredatall'agppposito modello fornito
dallAmministrazione Comunale, debitamente compilagter la determinazione del contributo
medesimo.

12. Gli elaborati costituenti il progetto devonse&® prodotti in duplice copia nel formato da
cm. 21x29,7 a cm. 21x31 o ad esso ridotti medipiggatura; ciascuna tavola di progetto deve
prevedere un’apposita mascherina che dia indicazidel contenuto della tavola e riservi

apposito spazio per i timbri da apporsi da parte Gemune. Per la presentazione in via
telematica degli elaborati sopra descritti, le treéaspecifiche tecniche ed i formati da utilizzare
saranno pubblicati nella rete civica del Comuneg-idenze a seguito dell’attivazione di tali

servizi on line.

13. Nel caso di interventi per i quali e prescrittdlascio dell’autorizzazione di cui all’art. 87
della L.R. 1/2005 ovvero nel caso in cui, contdsteate all'istanza di Permesso di costruire o

presentazione della DIA, si intendano richiedeteridri autorizzazioni, N.O. o atti di assenso
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comunque denominati utilizzando la facolta previdal'art. 82, comma quarto, della L.R.
1/2005, deve essere prodotta un’ulteriore copia demli elaborati grafici che della

documentazione fotografica per ogni ulteriore atthiesto.

14. Se l'istanza presentata, finalizzata all’ottegmto di Permesso di costruire in sanatoria o di
attestazione di conformita di cui all’art. 140 dell.R. 1/2005, ovvero all' ottenimento della c.d
“sanatoria giurisprudenziale”, riguarda intervestiggetti alle vigenti norme in materia di
costruzioni in zona sismica ed in generale allarsizza statica delle costruzioni, devono essere
seguite le procedure di cui all'art. 118 della L1R2005.

Art. 2 Elaborati progettuali

Elaborati relativi allo stato attuale

1. La rappresentazione grafica dello stato attdake avvenire, di norma, mediantei seguenti
elaborati e comunque attraverso tutti gli elaboregtessari ad assicurare la piena leggibilita

dell'intervento e del contesto interessato daksso:
a) estratto di mappa catastale con perimetrazieltfaa interessata dall’intervento;

b) planimetria in scala 1/200 con indicazione dejil®te planimetriche ed altimetriche sia del
lotto interessato che degli spazi pubblici prosmai riferite a punti fissi facilmente

identificabili e stabili nel tempo;

c) planimetria in scala 1/200 con indicazione @e#a di proprieta, delle strade, dei parcheggi,
delle linee ferroviarie, degli elettrodotti di altansione, dei corsi d’acqua e di tutti gli altri
elementi che possono condizionare la progettazofiai del rispetto delle distanze dai confini e
dai fabbricati e delle altezze (altezze edificisméinti, pareti finestrate, cigli stradali e fera;

corsi d’acqua, servitu pubbliche, ecc.);

d) planimetria in scala 1/200 delle aree a veridepgbbliche che private,ella vigente  delle
alberature di medio e alto fusto e dei parameiei phissano determinare la destinazione d’'uso di
bosco, cosi come definita dall’art. 3, quarto comaella L.R. 39/2000 “Legge forestale della

Toscana”;

e) profili del’'andamento altimetrico dell’'edificicspetto al terreno, alle strade ed agli edifici
circostanti, nel caso di nuove costruzioni o deisénti che comportino modifica della sagoma
dell’edificio;

f) pianta dell’'unitd immobiliare interessata dabgetto nella scala minima 1:100, completa di

quote atte ad indicare le dimensioni di ciascuroveudelle aperture di facciata, indicazione della
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destinazione di tutti i vani, compresi quelli aczas indicazione della superficie di ciascun vano

abitabile con verifica del relativo rapporto aréarminante;

g) sezioni nella scala minima 1:100, in numero sizpone sufficienti a fornire una completa
rappresentazione altimetrica dell’edificio e datita immobiliare interessata dal progetto; nel
caso di nuove costruzioni o di interventi sul pathio edilizio esistente che comportino
modifiche della sagoma dell’edificio, le sezionivdao inoltre contenere gli ulteriori elementi
atti a rappresentare compiutamente i rapporti altici con le aree scoperte e gli edifici

contigui;

h) prospetti dell’edificio nella scala minima 1:10€bn indicazione dettagliata dei materiali

previsti dal progetto, in caso di nuova edificag@nove siano previste modifiche dei prospetti.
Stato di progetto

2. La rappresentazione grafica dello stato di gtog#geve avvenire, di norma,mediante i seguenti
elaborati e comunque attraverso tutti gli elaboretessari ad assicurare la piena leggibilita

dell'intervento e del contesto interessato daksso :

a) planimetria in scala 1/200 con indicazione dgllete planimetriche ed altimetriche sia del
lotto interessato che degli spazi pubblici prospiti riferite a punti fissi facilmente

identificabili e stabili nel tempo;

b) planimetria in scala 1/200 con indicazione de#a di proprieta, delle strade, dei parcheggi,
delle linee ferroviarie, degli elettrodotti di altansione, dei corsi d’acqua e di tutti gli altri
elementi che possono condizionare la progettazofiai del rispetto delle distanze dai confini e
dai fabbricati e delle altezze (altezze edificicadinti, pareti finestrate, cigli stradali e ferao;

corsi d’'acqua, servitu pubbliche, ecc.);

c) rappresentazione schematica del terreno, d#itex degli spazi per parcheggi nonché di
ogni altro elemento la cui estensione sia rilevaaitdini dell’ammissibilita dell'intervento,

scomposti in figure geometriche elementari debitameuotate;

d) tavola esplicativa analitica dei calcoli pediterminazione dei valori e parametri urbanistici

previsti dalla vigente disciplina urbanistico-ezi;

e) planimetria in scala 1/200 delle aree a veridepsbbliche che private, con indicazione delle

alberature di medio e alto fusto cosi come predsteguito dell'intervento;

f) profili del’andamento altimetrico dell’edificigispetto al terreno, alle strade ed agli edifici
circostanti, nel caso di nuove costruzioni o demmenti che comportino modifica della sagoma

dell’edificio;
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g) pianta dell'unita immobiliare interessata dabgetto nella scala minima 1:100, completa di
quote atte ad indicare le dimensioni di ciascurovaulelle aperture di facciata, indicazione della
destinazione di tutti i vani, compresi quelli acmas indicazione della superficie di ciascun vano

abitabile con verifica del relativo rapporta arominante;

h) sezioni nella scala minima 1:100, in nhumero sizione sufficienti a fornire una completa
rappresentazione altimetrica dell’edificio e datita immobiliare interessata dal progetto; nel
caso di nuove costruzioni o di interventi sul pathio edilizio esistente che comportino
modifiche della sagoma dell’edificio, le sezionivdao inoltre contenere gli ulteriori elementi
atti a rappresentare compiutamente i rapporti altiti con le aree scoperte e gli edifici

contigui;

i) prospetti dell’'edificio nella scala minima 1:1,000n indicazione dettagliata dei materiali

previsti dal progetto, in caso di nuova edificag@nove siano previste modifiche dei prospetti;

i) progetti delle opere di urbanizzazione primariai casi in cui le medesime siano mancanti o
quando si intenda avvalersi della facolta di esengz diretta a scomputo degli oneri di

urbanizzazione;

k) elaborati atti a dimostrare l'assenza delle éndi di rischio legati a fenomeni di
esondazione o ristagno, cosi come previsto dalldbb&azione C.R. 12/2000 in tutti i casi in cui

l'intervento ricada in zona soggetta a detta tutela
Stato di sovrapposizione

1. La rappresentazione grafica dello stato di gupoaizione deve essere elaborata come
confronto tra lo stato originario, inteso come Gfatecedente all’'esecuzione di qualsiasi opera, e
lo stato di progetto, senza tener conto di evenstiati di progetto, anche se legittimati attraeers

Permesso di costruire o DIA.

2. Gli elaborati progettuali devono essere glisitesevisti per lo stato attuale sovrapponendo a
questo le previsioni progettuali ed utilizzandmnegenzionali colori giallo e rosso, per indicare

rispettivamente demolizioni e nuove costruzioni.

3. Ai fini di una migliore lettura delle modifichapportate, gli elaborati di sovrapposizione
possono essere dotati di quotature in forma seicgdf rispetto allo stato attuale e di progetto;

devono invece essere indicate le destinazioni digpnarie e di progetto di ogni singolo vano.

4. In caso di varianti ai sensi dell'art. 142 ddll&. 1/2005 deve essere prodotto,in aggiunta
all’elaborato di sovrapposizione tra lo stato orggio e lo stato di progetto, anche un elaborato

di sovrapposizione tra lo stato legittimato e latstdi progetto, utilizzando i colori verde ed
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arancio per indicare rispettivamente demoliziomiueve costruzioni; tale elaborato puo essere

prodotto anche in caso di varianti ordinarie ai finuna migliore comprensione delle stesse.

Art. 3  Relazione tecnica, documentazioni specialishe e docum. fotografica

1. Oltre agli elaborati grafici di cui al punto i2,progetto deve sempre essere corredato dalla

seguente documentazione.

a) Relazione tecnico illustrativa contenente:
— 'identificazione dell'immobile;

— lillustrazione del progetto;

— la dimostrazione di conformita del medesimo @spnte Regolamento, alle prescrizioni del

PRG e delle altre norme in materi@lla vigente  zione;

— gli ulteriori elementi idonei ad illustrare il gaetto anche per quanto attiene i suoi valori

formali e di inserimento nel contesto;
— le caratteristiche dei materiali da costruziotiézmati nell'intervento;

— la dimostrazione della conformita del progetta abrmativa vigente in materia di superamento
delle barriere architettoniche, inclusa la docummiohe illustrativa e la dichiarazione di

conformita nei casi soggetti a tale disciplina.

b) Relazione di analisi storico-critica atta a doemtare gli elementi tipologici, formali e
strutturali che qualificano il valore degli immabjper i progetti degli interventi relativi ad
immobili classificati come soggetti a restauro onomque definiti di valore storico, culturale ed
architettonico dagli atti di cui all’articolo 52 e L.R. 1/2005 stessi, cosi come previsto dall’art

81 della stessa legge.

c) Relazione di carattere geologico e/o geotecmeocasi previsti dalle specifiche normative di

settore.

d) Relazione ed elaborati attestanti il rispettoR#. 5/12/1997 nei casi

previsti dalla normativa di settore.

e) Relazione ed elaborati attestanti il rispettibate 82, comma 14, della L.R. 1/2005.

f) Documentazione fotografica generale e di deitaggll'immobile, proporzionata alla natura e
complessita del medesimo; per gli interventi divaigostruzione o che comunque comportino
modificazioni nel rapporto tra I'edificio e I'intap, la documentazione fotografica deve essere
estesa all'ambiente circostante in modo tale dasemtire una ella vigente zione del

progetto in rapporto al contesto.
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Art. 4 Interventi di particolare rilievo

| progetti pubblici o di interesse pubblico di naowostruzione, sostituzione edilizia e
ristrutturazione urbanistica che impegnino una Sidiperiore a mg. 5000, nonché i PUE di
analoghe dimensioni, devono essere corredati dstig@laridimensionali che consentano la
comprensione realistica dei dati contenuti negibelati grafici, nonché renderings dell’opera

progettata da consegnare in formato digitalizzatmodo da essere utilizzabile in rete civica.
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ALLEGATO “F” - MODALITA DI PROGETTAZIONE E
COLLAUDO DELLE STAZIONI RADIOBASE DI

TELEFONIA CELLULARE

Art. 1 Criteri generali

La progettazione di una stazione radiobase dowsaresedatto secondo i criteri indicati nel
presente Allegato ed essere completa degli elabmdlle relazioni tecniche necessarie per un

agevole ed univoco esame, secondo le indicaziomiiddi commi seguenti.

1.2 HEDA DESCRITTIVA DELLA STAZIONE CONTENENTE LE SEGBENTI
INFORMAZIONI

. gestore;

. denominazione;

. Indirizzo;

. coordinate;

. standard di trasmissione;
. banda di frequenza;

. N° di celle;

Per ogni cella:

. N° canali;

. potenza per canale al connettore di antenna;
. tipo di antenna (marca e modello);

. orientazione (gradi nord);

. tilt meccanico;

. tilt elettrico;

. guadagno (dBi);

. Diagramma di radiazione verticale ed orizzontale.
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1.3 ELABORATI GRAFICI

. Diagramma di radiazione verticale e orizzontade @ascuna antenna e zona di incertezza:

. Disegno quotato delle curve di campo a 3, 6, 20 &/m sul piano verticale contenente la
direzione di maggior guadagno e su quello orizdenthale disegno deve tener conto anche
dell’'eventuale tilt elettrico.

La zona di incertezza e definita dall'insieme geinti che nella direzione anteriore
dell’antenna distano meno d?Dosz(a)/I dove:

D e la lunghezza dell'antenna;

a e I'angolo tra la congiungente il punto col cemtell’antenna e il piano orizzontale;

| € la lunghezza d’'onda della radiazione emessa.
. Planimetria della zona :

descrizione planimetrica della zona circostant8RB in scala opportuna. La carta dovra
descrivere tutti gli edifici che distano dalla SRi&no della lunghezza del lobo di radiazione a
3V/m e comunque tutti quelli entro un raggio di X00Di tali edifici dovra essere chiaramente
indicata I'altezza del piano di gronda, e la destione d’uso. Dovranno essere riportato i disegni
dei lobi a 3,6,10, 20 V/m o i loro inviluppi, la ra d’incertezza e la quota del centro

radioelettrico delle antenne.
. Sezion i

Disegno in sezione dei piani verticali contendntientro delle antenne e la direzione di

massimo irraggiamento di ciascuna cella.
Nella sezione dovranno essere riportati in scpfoduna:

- i disegni dei lobi a 3,6,10, 20 V/m o i loro ihyppi, la zona d’incertezza e la posizione
delle antenne;

- ingombro di tutti gli edifici che distano dallSRB meno della lunghezza del lobo di
radiazione a 3V/m: con tratteggio diverso dovranomparire sia quelli effettivamente sezionati

dal piano in questione sia quelli presenti, in @anel lobo di radiazione di quella cella.

1.4 U.TERIORI ELEMENTI DI VALUTAZIONE

Il progetto dovra indicare la presenza di impiaditi diffusione radiotelevisiva o di

telefonia cellulare nel raggio di 100 m dalla staz.
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Il progetto conterra disegni del dettaglio deltna dove vengono montate le antenne e
degli eventuali impianti tecnologici gia presenti $etto (antenne TV, canne fumarie, insegne
luminose ecc.); dovra inoltre descrivere le periambni fisiche della zona ad accesso vietato
che si rendessero necessarie e i punti di paki vigen della relativa “segnaletica di divieto e

pericolo di cui si parla nei successivi “criterifiogettazione”

174

Art. 2 Tutela della popolazione e dei lavoratori inpegnati nei pressi delle antenng

per attivita non connesse con l'impianto stesso

2.1 Tutte le installazioni dovranno garantire chattivazione contemporanea di tutti i
trasmettitori autorizzati, alla massima potenzadpca campi che rispettano i limiti previsti dal
DM 381/98. In tutti i casi in cui il progetto faecprevedere valori dei campi superiori alla meta
di valori limite di campo fissati dal decreto prirdalla attivazione sara necessario procedere a

collaudo con misure strumentali secondo le moddkfinite nei commi seguenti.

2.2 IN CASO DI POSIZIONAMENTO SUL TETTO DI EDIFICI

| livelli di campo nelle zone accessibili intoradi’antenna devono risultare inferiori a 20
V/m. La zona con livelli di campo superiori a téilello, se accessibile, deve essere fisicamente
perimetrata e deve essere indicata da segnalétsieudezza conforme al DL 493/96 che segnali
I'emissione di campi elettromagnetici a radiofreqgez Tale segnalazione dovra anche indicare
il divieto di accesso alla immediata prossimitdelehtenne (distanza inferiore ad un metro) per
possibili gravi rischi per la salute. Tale avvismpessere diretto verso tutti od almeno ai seguenti
soggetti:

a) portatori di pace maker cardiaci o disposkieittronici impiantati;
b) portatori di schegge metalliche o protesi nhieta;

C) donne in gravidanza;

d) donne portatrici di spirali intrauterine (1.U)D

In caso di installazione delle antenne in posizioormalmente non accessibili, la
perimetrazione fisica potra essere sostituita daldain scala opportuna che individui i confini
della zona da ella vigen, e da un avviso posto sugli accessnpturali alle antenne, che riporti

i divieti di cui in precedenza e indichi I'esisteng la collocazione della tavola di perimetrazione.

Nel caso la stima dei livelli di campo sia effati solo mediante calcoli, la zona
inaccessibile (fino a 2 m dal piano di calpestioyrd essere estesa all'esterno della zona di
incertezza e dei lobi a 10 V/m.
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L’installazione su terrazze condominiali deve géra che i livelli di campo sulla terrazza

siano inferiori a 6 V/m fino a 2 m di altezza dano di calpestio.

Al fine di garantire una agevole manutenzione andizioni di sicurezza degli impianti
tecnologici gia presenti sul tetto, le antenneveci ra ella vigente , quelle ricetrasmittenti di
uso domestico, e gli impianti di condizionamentgeatilazione dovranno essere esterni alla zona
superiore ai 20 V/m (10 V/m nel caso di perimetvagi calcolata) e comunque distare di norma

almeno 6 m dalle antenne e comungue non meno di 4m.

IN CASO DI POSIZIONAMENTO SU TORRI FARCPALI DELLA LUCE E SIMILI:

L’'accesso per manutenzione dovra poter avvenirgeecorsi esterni al lobo dei 20 V/m
ed alla zona di incertezza. L'efficacia di eventisahermature installate a questo scopo dovra

essere verifica strumentalmente prima dell’attivagi del servizio.

Art. 3 Sovrapposizione con altri impianti

Nel caso vi sia una significativa sovrapposiziona le emissioni di altri impianti dovra di
norma essere presentata una progettazione congihataefinisca i livelli di campo a partire
dalle caratteristiche di emissione massima di emttragli impianti. In questi casi il progetto
conterra una scheda descrittiva di ogni impiantentne per la parte grafica di descrizione dei

livelli di campo si procedera in uno dei segueridin

a) quando possibile per la semplicita delle sowagoni o per la indipendenza sostanziale
dei lobi di emissione, il progetto avra le medesioaatteristiche di quello di una singola
stazione radiobase descrivendo per sezioni deidbkemissione I'area interessata da livelli di
campo superiori ai livelli di interesse. Il campsuitante dalla sovrapposizione di emissione di

antenne diverse é calcolato pari alla radice dedlama dei quadrati dei campi di ciascuna

emissione (somma energetica).

b)  nel caso in cui la sovrapposizione delle divensessioni dia luogo a volumi di ingombro
delle zone superiori ai livelli di interesse difflmente descrivibili mediante poche sezioni
principali si riportera in planimetria la proiez@rapprossimativa di tali volumi e si descrive-
ranno puntualmente, in forma tabellare, i valoricdmpo riscontrati in facciata degli edifici

maggiormente esposti, alla quota di maggior esfszed ad una di 3 m piu bassa

C) nel caso non sia possibile disporre delle canatiche degli impianti in questione e sia
ragionevole supporre che le emissioni elettromagnetdi questo non sono destinate a variare

significativamente nel tempo:
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- e possibile effettuare la progettazione a padé&reina determinazione dei punti di maggior
esposizione ai livelli di campo dell'impianto inggetto con la modalita di progettazione b). In
tali punti verra effettuata una misurazione deioviatli fondo del campo elettromagnetico con
sonda isotropa a banda larga ed il valore finalgrdigetto verra assunto pari alla somma

energetica dei due campi e riportato in forma fabel

- In alternativa dopo aver caratterizzato i livelli campo nell’area circostante si puod
progettare l'impianto secondo la modalitd a) deserilo i lobi di radiazione prodotti dalla
somma energetica dell’emissione in progetto e diampo costante nello spazio pari al massimo

valore di campo di fondo riscontrato nei punti same.

Art. 4 Criteri di verifica strumentale dei livelli di campo elettromagnetico
prodotti dalle SRB

4.1 Per il collaudo delle stazioni radio base slgeranno misure nei punti, individuati
durante I'esame della progettazione, in cui i dafamno prevedere un superamento dei 3 V/m in
residenze o loro pertinenze, o nei luoghi accdssibicui si superino i 10 V/m. Per lo

svolgimento di tali verifiche ci si atterra ai segti criteri:

a) le misurazioni saranno svolte secondo le indicaZornite dalle linee guide emanate dai

ministeri dell'ambiente delle telecomunicazioneedlalsanita in applicazione del decreto 381/98.

b) Per l'utilizzo degli strumenti e le determinazialel campo si seguiranno le indicazioni
delle norme di buona tecnica emanate in propositaatreditati enti di ella vige nazionale ed

internazionale

C) Le misure saranno relative alla massima potesnéssiva dell’impianto e riferite al
numero di canali per i quali & stata richiestatbaizzazione. Nel caso che non tutti i canali
richiesti siano attivi al momento del collaudoydlore di campo massimo in configurazione au-

torizzata dovra essere opportunamente calcolatotagpdalle misure effettuate.

d) Della data ed ora in cui saranno svolte le meigdir collaudo sara data comunicazione
allARPAT con almeno 5 gg. Lavorativi di anticipm imodo tale da consentire I'eventuale

presenza alle misure.

e) Sara redatta, da professionista abilitato, etezione sulle misure svolte che descriva in

dettaglio:
- condizioni di esercizio dell'impianto duranterfésure;
- posizione dei punti di misura;

- tipologia di strumentazione utilizzata per leatatinazioni;
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- valori di campo riscontrati per ciascun punto misura nelle attuali condizioni
dellimpianto ed in quelle in cui fossero attivittiui canali per i quali & stata chiesta

I'autorizzazione.
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ALLEGATO “G” - DISPOSIZIONI APPLICATIVE IN
MATERIA DI ABBATTIMENTO BARRIERE
ARCHITETTONICHE IN EDIFICI SEDI DI ATTIVITA

RICETTIVE E DI PUBBLICI ESERCIZI

A — Imprese Turistiche

Al — Caratteri generali

Gli immobili sedi di imprese turistiche, in presandi interventi edilizi globali,ampliamenti o
richieste di autorizzazioni per nuove attivita devassere conformi alle seguenti caratteristiche
in materia di barriere architettoniche.

A2 — Strutture ricettive alberghiere,campeggi &agdi turistici
ALBERGHI,RESIDENZE TURISTICO ALBERGHIERE E RELATIVIDIPENDENZE

Tutte le parti e servizi comuni devono essere a&to#is il numero delle stanze accessibili in
ogni struttura ricettiva deve essere di almenofthea 40 o frazione di 40, aumentato di altre
due ogni 40 stanze o frazione di 40 in piu. Si @pplo comunque i criteri di cui all’art. 5, punto
3 del D.M. 14 giugno 1989, n. 236.

In caso di interventi su edifici esistenti all’in® del Centro Storico, qualora la possibilita di
conseguire la piena accessibilita delle parti cdnsontrasti con le norme di tutela dell’edificio
su cui si interviene, fermo restando quanto stabdl punto precedente, deve essere comunque
garantita la visitabilita condizionata alle partnauni, attraverso I'apposizione, in prossimita
dell'ingresso, di un apposito pulsante di chianwta citofono al quale deve essere affiancato il

simbolo internazionale di accessibilita di cuiait: 2, comma 3, del D.P.R. 503/1996.

In caso di interventi su edifici all'interno del @teo Storico, se le strutture ricettive esistenti
occupano solo parti di edifici ubicate ai piani &tsia dimostrata impossibilita di intervenire
sulle parti comuni, I'accessibilitd puo essere @ssita anche con I'adozione di mezzi ausiliari
particolari quali, carrozzine montascale, “scoidtt® simili che si dimostrino comunque efficaci

per il raggiungimento degli obiettivi fissati dallgente legislazione in materia.

Si esprimono inoltre le seguenti raccomandazioni.
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Le stanze accessibili devono essere di norma w@hinaticinanza di un “luogo sicuro statico” o
di una via di esodo accessibile, nel rispettella vigente disciplina antiincendio. | servizi

igienici, sia privati che ad uso comune, devoneesdotati dei

seguenti apparecchi igienico-sanitari: vasca o idpdavabo, w.c. e bidet. | servizi igienici a

servizio delle camere accessibili, ovvero i seraiziuso comune destinati a tale utilizzo, devono
garantire pienamente il criteriodell’accessibilifarmo restando che gli stessi devono essere
ubicati nelle immediate vicinanze delle camere pessono essere ospitati i soggetti portatori di

handicap.
CAMPEGGI — VILLAGGI TURISTICI

Devono essere accessibili le parti e i servizi aginedl almeno il 5% della capacita ricettiva delle
superfici destinate alle unita di soggiorno temperacon un minimo assoluto di due unita. Deve
essere realizzato almeno un servizio igienico charargisca pienamente il criterio

dell’accessibilita ogni 20 w.c. installati (o frampie di 20).
A3 — Strutture ricettive extra-alberghiere per pitalita collettiva
CASE PER FERIE — OSTELLI PER LA GIOVENTU’

Per le attivita suddette, in quanto assimilabiliattivita alberghiera, si applicano le medesime

disposizioni di cui al punto precedente.

A4 — Strutture ricettive extra-alberghiere conadeatteristiche della civile

abitazione

AFFITTACAMERE — CASE APPARTAMENTI VACANZE —RESIDENE D’EPOCA

Per le attivita suddette, poiché svolte in edifigporzioni di essi con destinazione abitativa, le
disposizioni in materia di abbattimento delle benei architettoniche si intendono soddisfatte
quando é garantito il criterio della visitabilit&éerita all’edilizia residenziale, con le possihilidi
deroga previste dal D.M. 236/1989 per gli edificvdlore storico.

RESIDENCE

Tutte le unita e le parti comuni devono esseressibili. Per ciascuna unita abitativa deve essere
garantito il rispetto del criterio della visitaltdiriferita all’edilizia residenziale, con le pdsi§ita

di deroga previste dal D.M. 236/1989 per gli edifii valore storico. Deve inoltre essere
garantito il rispetto del criterio di accessibilftar almeno una unita abitativa per strutture fino

20 unita immobiliari ed una ulteriore
unita per 20 unita immobiliari (o frazione di 2@)aggiunta.

A5 — Strutture agrituristiche
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Si applicano in linea generale le prescrizioni svper le strutture ricettive di cui al punto 5.3
del D.M. LL.PP. 14 giugno 1989, n. 236 In casogpitalita in alloggi, le suddette disposizioni si
applicano solo se la ricettivita complessiva azédagupera le sei camere o i dodici posti letto; al
di sotto di questa soglia si applica, per la sdtavigh di ospitalita, quanto previsto al punto

precedente.

B — Pubblici Esercizi

B1 — Definizioni

Si definiscono pubblici esercizi le attivitd cheyedono somministrazione di alimenti e bevande
di qualsiasi gradazione alcolica anche congiuntaenad attivita di intrattenimento: ai fini del

presente allegato si distinguono le seguenti tgpeto

ESERCIZIO TIPO “A”: Ristoranti, trattorie, osteriemjense, tavole calde, pizzerie, birrerie ed

esercizi similari.
SERCIZIO TIPO “B”: Bar, caffé, gelaterie, pasticieeed esercizi similari.

ESERCIZIO TIPO “C": Sale da ballo, sale da gioamgdli notturni, esimili,compresi i circoli

privati.
B2 — Requisiti generali per il superamento delleibee architettoniche

In presenza di interventi edilizi globali, ampliamieo richieste di autorizzazioni per nuove
attivita’, gli immobili devono essere resi conformile seguenti caratteristiche in materia di

superamento delle barriere architettoniche:
ESERCIZIO TIPO “A”

Nelle sale per la ristorazione, almeno una zonka della deve essere raggiungibile mediante un
percorso continuo e raccordato con rampe dalleoperson ridotta o impedita capacita motoria e
deve inoltre essere dotata di almeno uno spazodibrizzontale, di dimensione tale da garantire
la manovra e lo stazionamento di una sedia a rdetee inoltre essere consentita I'accessibilita

ad almeno un servizio igienico.
ESERCIZIO TIPO “B”

Deve essere garantita I'accessibilita agli spaziethzione e quando si superano i 250 mq. Di

superficie utile devono prevedere almeno un sexyvgenico accessibile.

Se il locale e autorizzato alla somministrazioneiditi caldi e dispone di una sala da pranzo per
'assunzione dei cibi, devono essere integralmenpettati i requisiti previsti per gli esercizi di
tipo “A”.
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ESERCIZIO TIPO “C”

Almeno una zona di ciascuna sala prevista devereessggiungibile mediante un percorso
continuo e raccordato con rampe dalle persone icltta 0 impedita capacita motoria e deve
inoltre essere dotata di almeno uno spazio libeizzantale, di dimensione tale da garantire la

manovra e lo stazionamento di una sedia a ruote m®ltre essere consentita I'accessibilita ad
almeno un servizio igienico.
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ALLEGATO “H” - DISCIPLINARE DELLE CONDIZIONI IN
BASE ALLE QUALI E CONCESSA L'AUTORIZZAZIONE
PER LA POSA IN OPERA IN SOTTOSUOLO STRADALE

CON PERCORRENZE LONGITUDINALI E TRASVERSALI.

ART. 1

1.1 |l titolare dell’autorizzazione di alteraziorseiolo pubblico non potra apportare alcuna
variante sia pure di dettaglio all'impianto all@ttell’esecuzione, se prima non avra avuto il

consenso dellAmministrazione Comunale.

1.2 Per contro, € riservata all’Amministrazionesst la facolta di richiedere quelle varianti di
dettaglio o aggiunte all'impianto che, senza ateerke caratteristiche essenziali delle opere,

fossero ritenute opportune nell’interesse del painio e del pubblico transito.

ART. 2

La data di inizio dei lavori dovra essere comurdcatmezzo fax ai seguenti numeri: 055 -
8326839, 055 - 8368029.

ART. 3

3.1 L’estradosso della tubazione sara posto di aadwuna profondita non inferiore a cm. 100
dal piano viabile sia nel caso di posa in operseinso longitudinale all'asse della strada che per

gli attraversamenti.

3.2 Si prescrive che, nelle pose in attraversamdattubazione venga posta entro un altro

tubo di protezione in PVC avente diametro maggiore.

3.3 Gli allacciamenti alle singole utenze devonsees posti a profondita non inferiore a cm.
80.
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3.4 Nei casi in cui le tubazioni di qualsiasi spegoste in sede stradale, non possano essere
interrate alla quota di cui sopra, puo essere ctitaaina minore profondita fino ad un minimo

di cm. 70 purché si provveda alla protezione detladotta mediante struttura tubolare che la
contenga e mediante sovrastante piastra in c.altmdmanufatto equivalentdi idonea capacita

portante in relazione ai carichi stradali.

ART. 4

Prima di procedere allo scavo la Ditta esecutdoera eseguire il taglio della pavimentazione in
tutto il suo spessore con mezzi idonei, al fin@dtare un andamento irregolare ai bordi dello

scavo.

ART. 5

5.1 Lo scavo per la posa della conduttura in sérasversale alla sede stradale dovra essere
normalmente eseguito in due tempi, interessandoreeta carreggiata alla volta, mantenendo ed
assicurando il transito sulla restante parte deiteada; pertanto € vietato procedere
all’escavazione della seconda meta se prima noo st@ati completati i lavori nella prima meta.
La percorrenza longitudinale dovra essere realzgat tratti di lunghezza non superiore a ml. 50
(cinquanta) ed é vietato procedere all’escavazitgietratti successivi, se prima non sia stato

ripristinato il tratto precedente.

5.2 Gli scavi dovranno essere opportunamente siidtdi; qualora cid sia necessario, e
dovranno successivamente essere riempiti con ghiaabbia premiscelatacementata con Kg.
50 a mc di cemento R 325, il tutto debitamente atapo con idonei mezzi costipanti ed

adeguatamente inumidito.

5.3 A giudizio del personale tecnico dell Ammingstione, I'lmpresa puo essere autorizzata a
riempire lo scavo con malta areaiecemento autolivellante, avente allo stato induiina massa
volumica compresa tra Kg./mc 1600 / 1800 con resi alla compressione a 28 giorni di 12
Kg./cmg ed un contenuto d’'aria inglobata compreso it 20 ed il 30%, omogeneamente
distribuito.

5.4 Le acque raccolte negli scavi cosi eseguitiempiti, dovranno essere incanalate con
appositi scarichi in opere stradali esistenti, cqoezetti, chiaviche o simili. Ove cio non fosse

possibile si dovranno creare nei punti piu deprdssicavi, opportuni drenaggiseguiti anche
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trasversalmente alla strada in modo da provocardefinsso delle acque di infiltrazione al di

fuori della piattaforma stradale in opportuni cogh@menti che non rechino danno alle scarpate.

5.5 Il personale tecnico del Comune di Pelago dotpartire disposizioni particolari in merito

all’esecuzione dei lavori, con riferimento allagita situazione.

5.6 Gli interventi su opere idrauliche (ponti, doalli, ecc.) devono essere eseguiti senza

alterazioni strutturali, anche minime, e con ripmnisa perfetta regola d’arte.

ART. 6

6.1 In corrispondenza di eventuali manufatti & eatita I'infissione di grappe, arpioni, anelli
e simili per il sostegno dei tubi subordinatameaitesito di verifiche preventive eseguite a cura
e spese della ditta, a firma di un tecnico abdital’esercizio della professione, che dimostrino

la compatibilita della posa e garantiscano laatatdelle opere d’arte interessate.

6.2 L'esito di tali verifiche dovra essere esibito originale dal richiedente all'atto della

richiesta di autorizzazione.

6.3 FE’ fatto assoluto divieto porre in opera tubazio cavi all’interno della sezione idraulica
di pozzetti, tombini, ponticelli e di demolire odtaccare anche parzialmente la struttura di

qualsiasi opera d’arte.

ART. 7

7.1 |l corpo stradale e le sue pertinenze (maredipbanchine, zanelle, fognature, pozzetti,
ecc.) devono essere ripristinati con le modalitatesti all'atto della loro manomissione ed a

perfetta regola d’arte.

7.2 In caso di interventi sotto i percorsi pedongddlzati, € fatto obbligo al titolare

dell’autorizzazione di alterazione suolo pubbliéasgeguire piccole rampe o scivoli di raccordo
con il piano stradale in base alla vigente nornaatisul superamento delle barriere
architettoniche.

7.3 Analoghe rampe vanno comunque previste oltes rygli incroci anche, ad intervalli
regolari, lungo tutto il marciapiede ed in parta@ in prossimita di determinati servizi e

strutture, secondo le disposizioni impartite daffitlo Tecnico Comunale.
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7.4

Il piano viabile dev’'essere ripristinato corsguenti modalita esecutive, dettagliate anche

nello schema grafico qui di seguito descritto:

A) PERCORRENZE LONGITUDINALI:

conglomerato bituminoso a caldo (binder) spessoreld pezzatura 0/20 mm., esteso
per ogni lato cm. 20 minimo oltre lo scavo effettyacomunque per una complessiva
larghezza non inferiore a m. 1,00 e per tuttautghezza dell'intervento, rimuovendo
anche le parti della pavimentazione eventualmesdsuirate e distaccate ai margini dello
scavo; all'interno del suddetto strato dovra es@aserita una griglia in poliestere con
maglia quadrata 40x40 mm. saldamente accoppiatauradtessuto ultraleggero

microfonato in polipropilene, il tutto impregnata dtrato bituminoso;

tappeto di usura in conglomerato bituminoso a cagessore cm. 4, pezzatura spessore
0/10 — 0/15, con inerti tutti di prima categoriandrma per una larghezza pari all'intera
carreggiata per evitare disomogeneita alla paviazmbe della sezione stradale previa

fresatura di almeno cm. 4 su tutto il tratto deitoe abitato.

Ove le condizioni della strada lo impongano, samasentito previo espresso richiamo nelle

norme particolari, eseguire la pavimentazione salparte della carreggiata.

In questo caso la vecchia superficie stradale degsere fresata con asportazione dello

spessore di conglomerato bituminoso pari a quelldabstruire ex novo.

Nel caso di percorrenze non adiacenti, il titolalella concessione avra I'obbligo di

provvedere all’esecuzione del tappeto di 4 cm.uiotil tratto stradale compreso tra la

sezione d'inizio e quella di fine intervento, indimlentemente dalla reale percorrenza

autorizzata.

Per non diminuire la fruibilita degli accessi citaesistenti ai lati della strada, dovranno

essere usate appropriate tecniche di ripristino.

B) ATTRAVERSAMENTI:

conglomerato bituminoso a caldo, (binder) spessone 15, pezzatura 0/20 mm., con

tutte le altre caratteristiche del punto precedente

soprastante tappeto di usura, spessore cm. 4,tpezfd10 — 0/15, inerti tutti di prima
categoria, per tutta la larghezza stradale e nonewatie per una lunghezza pari a m. 4,

baricentrica rispetto allo scavo eseguito, aspddaa superficie della carreggiata per
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pari larghezza e spessore; in casi particolaril Arell5 pud essere dettagliata una

maggiore estesa dell'intervento;

C) SEGNALETICA: esecuzione della segnaletica orizzontale, corsfietio delle normative
vigenti (rif. norma UNI EN 1436 :1998), entro 15. glall'ultimazione dei lavori di ripristino del
tappeto.

CARATTERISTICHEDEI CONGLOMERATIBITUMINOSI DA PORREIN OPERA

Binder: Marshall non inferiore ad 800 kg., scorrimento coesp tra 2 e 3,5 mm., indice dei

vuoti non superiore al’10%;

Tappeto: Marshall 900 kg., scorrimento 2/4 mm., indice deioti non superiore al 9%,

confezionato con inerti del solo tipo basalticd tlicategoria.

Tali caratteristiche dovranno obbligatoriamenteeesserificate per cantieri con estesa maggiore
a ml. 200 mediante analisi di campioni prelevati carotaggi (N°1 ogni ml. 250 alla presenza
del ns. personale di sorveglianza) ed eseguitiabarhtori autorizzati, inoltrando i certificati a

questo Ufficio.
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PARTICOLARE SEZ. TIPO DEL RIPRISTINO SU SCAVI
PER ALLACCIAMENTI/PERCORRENZE

LARGHEZZA TAPPETO DI USURA
PEZZ. 0/16 mm INERTI 1° CAT.
(rif. Art. 7 disciplinare tecnico)
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si prescrive Iimpiego, a rinforzo della pavimentazione stradale in conglomerato bituminoso,
di una griglia in poliestere, con maglia quadrata (|ato di 40x40 mm), saldamente accoppiata
ad un tessuto ultraleggero microfonato in polipropilene, il tutto impregnato da strato
bituminoso; la griglia dovra essere posizionata nello spessore del "binder"

LA PRESENTE SOSTITUISCE OGNI E QUALSIASI ALTRA DESCRIZIONE TECNICA IN
CONTRASTO PREVISTA IN ELABORATI A FIRMA DEL RICHIEDENTE
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ART. 8

Durante I'esecuzione dei lavori é fatto divietditdlare dell’autorizzazione di alterazione suolo

pubblico ed all'lmpresa esecutrice di:
* interrompere od ostacolare comunque il trafficayluia strada;
» effettuare depositi di materiali di rifiuto ed &itwi sul piano viabile;

» ostacolare il libero deflusso della acque lungeiano viabile, i fossi, le zanelle e le

pertinenze;

» alterare in alcun modo la sagoma della stradale geé pertinenze.

ART. 9

9.1 Durante l'intervento, il titolare dell'autorizzione di alterazione suolo pubblico dovra
apporre, a sua cura e spese, tutti i segnali prestal D.Lgs 30 aprile 1992 n. 285, relativo
Regolamento di esecuzione / attuazione, e Decrét070D2 emesso dal Ministero delle
Infrastrutture e Trasporti e s.m.i., avendo curaal posizionare la segnaletica temporanea in
contrasto con quella permanente. Qualora si vag§ie tale circostanza i segnali permanenti

debbono essere rimossi od oscurati e successivampristinati all’ultimazione dei lavori.

9.2 Inoltre, per lavori di durata superiore a 7rgidavorativi, I'lmpresa esecutrice dovra
installare, in corrispondenza della testata deltieem I'apposito pannello completo delle
indicazioni previste dall’art. 30 del Regolameniocedecuzione ed attuazione del Codice della
Strada.

9.3 In particolare dovra essere posizionata, suedod le corsie ed alle distanze prescritte
dalle predette norme, la seguente segnaleticapla g#semplificativo e — comunque — non in
contraddizione con le norme previste dal vigentesciglinare tecnico relativo agli schemi

segnaletici differenziati per categoria di strattaadottare per il segnalamento temporaneo”:
« Divieto di sorpasso (fig. n.48)
e Lavoriin corso (fig. n. 383)

e Mezzi di lavoro in azione (fig. n. 388)
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« Diritto/dare la precedenza (figg. nn. 41/45)

e Strettoia (figg. nn. 384/385/386)

e Senso unico alternato (fig. n. 41)

e Limite di velocita a 30 Km/h (fig. n. 50) ed il eglvo “Fine di divieto” (fig. n. 71)

Inoltre in prossimita degli scavi dovranno essergtdllate apposite barriere a strisce oblique
bianche e rosse, in numero sufficiente a delimitacantiere, munite di dispositivi rifrangenti di
colore bianco/rosso unitamente a lampade crepuscolsse e gialle, tali da rendere visibile

I'interruzione anche nelle ore notturne.

9.4 In uno spazio compreso tra i ml. 5,00 ed i 18,00 di distanza delle predette barriere
trasversali dovranno essere poste non meno ditne)3“Frecce oblique a 45 gradi” (fig. n. 82)

dirette verso il lato dove il traffico viene incdato.

9.5 In qualsiasi caso debba essere istituito il sserunico alternato, il titolare
dell’autorizzazione di alterazione suolo pubbliavich richiederne opportuna ordinanza all’Ente

proprietario della strada.

9.6 Nei casi in cui la lunghezza della strettoi@tedminata dall’estensione dell’'area di

cantiere, e/o la sua collocazione in relazioneaatlamento planimetrico della strada non
garantiscano sufficienti condizioni di visibilitéeaiproca tra le due estremita, e comunque in
assenza dei movieri, il senso unico alternato desgsere regolato da semafori come prescritto

dal citato Regolamento per I'esecuzione

ART. 10

10.1 |l titolare dell’autorizzazione di alterazioseolo pubblico dovra sempre ottemperare a
tutte le disposizioni di ordine generale o partce| relative allo svolgimento dei lavori ed alle
loro modalita, che in qualsiasi tempo potessereressnpartite dal’ Amministrazione Comunale
di Pelago, a mezzo del proprio personale tecnittimeresse della proprieta stradale e per la

tutela del transito.

10.2 Dovra inoltre prontamente riparare tutti i wiahe in dipendenza dell’esecuzione,
sussistenza, uso, variazione e rimozione delleeopencesse, potessero derivare sia alla strada e
sue pertinenze, sia alle opere oggetto della presmmcessione, sia a terzi, rimanendo sempre

responsabili di ogni e qualsiasi danno che possaade dai lavori.
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10.3 In caso di inadempienza, anche parziale, I'Amistrazione Comunale provvedera
d'ufficio ed a carico della Ditta ad eseguire lempnecessarie per riparare i danni di cui sopra,

con recupero delle spese sostenute e documenttdanme e nei modi di legge.

10.4 Peraltro, per tutti i lavori di cui sopra,Déta concessionaria dovra dare preventivo avviso
allAmministrazione concedente e non potra iniziaraedesimi se prima non avra riportato il

relativo benestare dell’ Amministrazione.

10.5 Ove si tratti pero di riparazioni che non iggtano manomissione del piano viabile o che
presentino carattere di somma urgenza, sara cdioseaalt titolare dell’autorizzazione di
alterazione suolo pubblico il pronto intervento perriparazioni stesse con I'obbligo in ogni
caso, di darne preavviso al personale tecnico’Asethinistrazione Comunale a mezzo fax ai
seguenti numeri: 055 - 8326839, 055 — 8368029.

10.6 Una copia del suddetto awviso dovra esserseceata presso il cantiere ed esibita al

personale tecnico di sorveglianza.

ART. 11

11.1 |l titolare dell'autorizzazione di alteraziorsuolo pubblico terra I'’Amministrazione
Comunale sollevata ed indenne da qualsiasi pretesalestia, anche giudiziaria, che per dato e
fatto della autorizzazione, potesse pervenirle deit intendendosi che I'autorizzazione

medesima viene assentita senza pregiudizio deisessi.

11.2 L’autorizzazione rilasciata non vincola il modo la facolta piena ed insindacabile
che I'Amministrazione Comunale si riserva di appoet ove le esigenze della viabilita lo

richiedessero, modifiche di qualsiasi specie aftdrali strada interessato dalla conduttura,
relativamente sia all’andamento plano-altimetribe @lla sagoma stradale, senza che il titolare

dell’autorizzazione possa opporsi in alcun modo.

11.3 In tale circostanza, od anche nei casi in lBAmMministrazione ritenesse, a Suo

insindacabile giudizio, che il mantenimento delldazioni possa recare un nocumento alla
strada, alle sue componenti o pertinenze, essa potgni tempo modificare I'autorizzazione od

anche revocarla in tutto od in parte, con preavwigssimo di mesi sei da darsi mediante
semplice lettera raccomandata A.R. al titolare’alabrizzazione, senza che percio questi possa
opporre difficolta di sorta 0 accampare pretesenpEnsi od indennita di nessun genere. |l
titolare dell’autorizzazione di alterazione suolabplico, nel periodo designato dal preavviso

suddetto, dovra provvedere a sua cura e spesmatidiche, allo spostamento od alla rimozione
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delle opere, nonché al ripristino ed alla sisteoaidel corpo stradale e sue pertinenze,
eseguendo tutti i lavori che saranno prescrittl’ Aaiministrazione concedente a suo giudizio

insindacabile.

11.4 In caso di inadempienza totale o parziale panpaveduto d’ufficio, con recupero delle
spese sostenute e documentate nelle forme e nei didégge nei confronti del titolare

dell’autorizzazione.

11.5 Analogamente sara proceduto nei casi di ciessazlell’autorizzazione per scadenza,

rinunzia o decadenza.

ART. 12

12.1 FE’ fatto obbligo al il titolare dell’autorizzeone di alterazione suolo pubblico di accertare
preventivamente dell’eventuale presenza di alwvigeinterrati sul luogo interessato dai lavori,
munendosi della prescritta autorizzazione che desgere rilasciata dai rispettivi Enti preposti,
restando quindi '’Amministrazione Comunale del dusibllevata per qualsiasi danno avesse a
verificarsi ad impianti oggetto di altre concessimnconseguenza dell’esecuzione dei lavori di

che trattasi.

12.2 Inoltre saranno a totale carico del titolaed’autorizzazione eventuali danni a persone,
cose, mezzi e manufatti, causati sia durante liesene dei lavori, sia in futuro per eventuali

avvallamenti della sede viabile o danni per rottlireubazioni.

ART. 13

13.1 Forma parte integrante del presente discigind progetto presentato dalla Ditta
concessionaria, costituito dalle tavole allegatesécuzione dei lavori previsti dal progetto
stesso, ma eventualmente in contrasto con le natimeui agli articoli precedenti, non &

ammessa.

13.2 Al termine dei lavori il titolare dell'autodazione di alterazione suolo pubblico deve
presentare elaborati grafici opportunamente dedtthgtlai quali possa essere rilevata la

consistenza e la posizione degli impianti.
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ART. 14

14.2 FE’ fatto obbligo al titolare dell’autorizzane di alterazione suolo pubblico di costituire,
prima del rilascio della presente, cauzione a gasamella regolare esecuzione del ripristino del

corpo stradale e relative sovrastrutture.

14.3 La cauzione é stabilita in € 62,00 per ognidntonduttura posta in sottosuolo, superiore

a 5 ml. (diconsi metrilineari cinque), con un mioii € 516,00 per lunghezze inferiori.

14.4 La suddetta cauzione sara svincolata su daanded titolare dell’autorizzazione non
prima di mesi 6 (sei) dalla data di ultimazione Eeori, e comunque dopo che I'Ufficio
Tecnico avra accertato la regolare esecuzioneriggstini stradali, anche sulla base dei

certificati relativi alle prove tecniche sui matgri

145 Lo svincolo della cauzione non esonera comengia responsabilita il titolare
dell’autorizzazione in caso di danni derivantildatattiva esecuzione dei lavori oggetto della

concessione, che si potranno riscontrare anchessivamente al termine sopraindicato.

14.6 In alternativa al deposito della suddetta gz potra essere presentata polizza
fideiussoria a garanzia della realizzazione deiigiimi con primario istituto di credito o con
primaria compagnia di assicurazione per un impdgeunto da computo mtrico estimativo,

maggiorato di 1/3, delle opere necessarie ad egegupristini.

ART. 15 Norme patrticolari

- Calcolo cauzione:- primimL5,00 =.............cccoe i iiennns € ... 516,00
-altri ml.O0,x 62,00 =-------- .............. € ... 620,00
totale € ....... 1135,00

- Versamento di € 1135,00= come cauzione per |'estesaame.

- La posizione di percorrenze in parallelismo nellertipenza a monte, dovra essere
concordata con il personale tecnico del Comuneacdiando un idoneo fosso per

convogliamento delle acque meteoriche;
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- Il riempimento dello scavo con posa della tubazianprofondita minore di ml. 1,00 sia
eseguito in calcestruzzo e comungue secondo learidine concordate con gli uffici tecnici

del Comune prima di eseguire il riempimento;

- Il titolare dell'autorizzazione di alterazione sogiubblico dovra comunicare con almeno 8
(otto) giorni di anticipo la data di inizio dei law (fax 055-8326839 — 055-8368029)
richiedendo sopralluogo congiunto per eventualiadgit tecnici inerenti gli interventi da
eseguire: in tale sede dovra essere precisato pettostutto quanto riguarda la
identificazione dell’'lImpresa appaltatrice, del resgabile del cantiere e della Direzione

Lavori.

- Prima dell'inizio dei lavori dovranno essere praatindisegni particolareggiati relativi a

eventuali intersezioni delle percorrenze con opéage esistenti.

- Nella richiesta di svincolo della cauzione, il ke dell'autorizzazione dovra dichiarare,
sotto la propria responsabilita, che i lavori sostati eseguiti secondo le indicazioni

contenute nella autorizzazione medesima.

Pelago, li

Firma del titolare dell’autorizzazione.
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ALLEGATO “I” - REGOLAMENTO PER LA
REALIZZAZIONE DI STRUTTURE COMPLEMENTARI AD

ATTIVITA' COMMERCIALI E CHIOSCHI

Art. 1 Oggetto del presente regolamento

1. Al fine di assicurare il corretto assetto urlséindb ed edilizio del territorio, il presente
Regolamento disciplina le strutture complemeradriattivita commerciali e chioschi, definisce
le procedure e i controlli ad esse afferenti, m&de modalita per la loro realizzazione e le

garanzie per la loro rimozione.

2. Il presente regolamento si applica a tutte lettsire complementari alle attivita

commerciali e chioschi presenti sul territorio corale.

3. Le strutture complementari ad attivita commadra@ chioschi da eseguirsi su aree di
proprieta pubblica o su aree private soggette ataati pubblico passaggio vengono autorizzate
secondo le norme regolamentari in materia di ociope di suolo pubblico, in particolare nel

rispetto dell’articolo 20 del D.L. 30/04/1992 numme285 e s.m.i. (codice della strada), nonché

secondo le prescrizioni del presente regolamento.

Art. 2 Nozioni

1. Al fine del presente regolamento sono consideratrutture complementari ad attivita
commerciali i dehors, i gazebo e le strutture apsuo delle attivita commerciali (con

esclusione delle tende solari).

2 Al fine del presente regolamento sono considetfsitischi piccoli esercizi commerciali
che in luoghi pubblici somministrano alimenti, bede, vendono giornali (in questo caso puo

prendere il nome di edicola) ed altro.

3 Le caratteristiche fisiche delle suddette atirett temporanee, i materiali utilizzati, i

sistemi di ancoraggio al suolo ecc., devono edsdirda garantirne una facile rimozione.

Art. 3 Atti abilitanti

1. Le strutture oggetto del presente Regolamemo subordinate ad apposito Permesso di
Costruire da richiedersi da parte dei soggettiregsati al Servizio Urbanistica e Edilizia,

secondo quanto previsto dalla L.R. 1/05 e s.m.i..
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2. Il rilascio del Permesso di Costruire per ldirgazione delle opere oggetto del presente

Regolamento non & subordinato al parere prevedslila Commissione Edilizia Comunale.

Art. 4  Ambito temporale delle autorizzazioni

1. Le strutture oggetto del presente Regolamento smitorizzate per un periodo di 5 anni,
prorogabili, salvo la verifica del permanere detndizioni iniziali e dello stato generale di

decoro dei luoghi da richiedere prima della suddstbdenza.

2. Il Permesso di Costruire indica il periodo diidita comprensivo del tempo occorrente

alla installazione e alla rimozione delle strugtu alla rimessa in pristino delle aree.

3. Per sopravvenute esigenze di interesse publgiod,in ogni caso disporsi, anche prima
della scadenza del termine di validitd dell’autmgizione, la rimozione anticipata delle
costruzioni di cui trattasi.

Art. 5 Documentazione e garanzie

1. Chiunque intenda realizzare strutture compleareratd attivita commerciali e chioschi
deve presentare la documentazione sotto elencata:

a) domanda in carta uso bollo;

b) planimetria catastale aggiornata della zona ifastd.000 o 1:2.000;

c) rappresentazione grafica del manufatto con plamimgeherale della zona;
d) documentazione fotografica dei luoghi;

e) autorizzazione del proprietario dell’area interémsialla realizzazione del manufatto, o
preventivo parere favorevole o nulla osta tecniethEEnte proprietario della strada nel

caso di occupazione di suolo pubblico;

f) dichiarazione di impegno a rimuovere, alla scadems termine di validita
dell’autorizzazione, o per sopravvenute esigenzetdresse pubblico di cui al suddetto
art. 4 comma 3, le strutture, i manufatti e qladimo al fine di ricondurre in pristino

I'originario, precedente stato dei luoghi;

g) perizia di stima sull'entita degli interventi nesas per effettuare le operazioni di cui

alla precedente lettera e sul loro costo;

h) polizza fideiussoria di primario istituto di credito di primaria compagnia di

assicurazione, per I'importo della perizia di cliagrecedente lettera, incrementata di
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1/3, a garanzia dell’esatto adempimento degli giblassunti con la dichiarazione di

impegno di cui alla precedente lett.f).

Lo svincolo della fidejussione sara autorizzatd 8arvizio Urbanistica e Edilizia con
propria determinazione, su richiesta dell'interes®aprevia verifica della avvenuta rimozione

del manufatto e del completo ripristino dell’origiio, precedente stato dei luoghi.

2. Qualora la struttura non venga rimossa enteonini indicati nell'atto autorizzatorio, essa
sara considerata a tutti gli effetti abusiva e stiggal regime sanzionatorio previsto dalla vigente
legislazione statale e regionale. In tal caso, gcmutiimente i termini assegnati nella
conseguente diffida ad adempiere, il Servizio cheptovveduto al rilascio dell'autorizzazione

azionera la fidejussione prestata ai fini dellaceg®ne in danno del soggetto inadempiente.

Art. 6 Materiali

1. Per la realizzazione delle strutture oggetto mlelsente regolamento non €& consentita
I'esecuzione di opere di sistemazione esternelstatiie modifichino permanentemente lo stato
dei luoghi e la struttura dovra essere realizzataateriali leggeri non essendo consentito in ogni

caso I'impiego del cemento armato.

2. In ogni caso la progettazione dovra garaitiimserimento della costruzione nel territorio

con attento studio relativo all'impatto paesaggst ambientale.

Art. 7 Norma transitoria

1. Le disposizioni previste dal presente regolametapplicano alle strutture esistenti al
momento della sua entrata in vigore; gli interésdatono richiedere la prescritta autorizzazione

entro 180 giorni da tale data.

2. Qualora la richiesta non venga avanzata entréermini di cui sopra ovvero
l'autorizzazione non possa essere rilasciata petr&sto delle strutture con esigenze di tutela
ambientale o di corretto uso del territorio, eqmeyia diffida da parte dell Ammiinistrazione,
devono essere rimosse a cura e spese del projrietatro i termini stabiliti nella diffida
medesima. Decorso inutiimente il termine di cui ragpdette strutture saranno considerate
abusive a tutti gli effetti e soggette al regimazanatorio previsto dalla vigente legislazione

statale e regionale.
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